ZNALECKY POSUDEK O CENE, OBVYKLE
- Cislo ZP-19279

NEMOVITA VEC:  Jednotka & 932/6, Byt Upice
Katastralni idaje: Kraj Kralovéhradecky, okres Trutnov, obec Upice, k.u. Upice

Adresa: Nova Zavod' 932, 542 32 Upice

OBJEDNAVATEL: EXEKUTORSKY URAD JESENIK, Mgr. Alan Havlice, soudni exckutor ¢
Adresa: Otakara Breziny 229/5, 79001 Jesenik X
ZHOTOVITEL: Znalecki spoleénost s.r,o0.

Adresa: Palackého 715/15, 110 00 Praha | - Nové Mésto

| UCEL OCENENT:  Txekutni Fizeni & j. 197 EX 20333/14 (ocenéni st4

420 000 K¢

@g 09.2.52020 Datum mistniho Setteni:  23.1.2020
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lMistopis |

Mesto Upice se nachazi v Kralovehradeckém kraji, cca 6 km severozépadng od mésta Cerveny
Kostelec, cca 17 km severovychodné od mésta Dviir Krdlové nad Labem a cca 9 km jihovychodng
od mésta Trutnov. Méstem protéka feka Upa. Jednd se o mésto s rozvinutou infrastrukturou a s¢
stitedné rozsifenou nabidkou ob&anského vybaveni. Rozifend nabidka obéanského vybaveni je¢
dostupnd ve vySe zmindnych méstech. Ze vzdélavacich zatizeni se ve mests nachdzi matetské,
zdkladni a stfedni Skoly véetné gymnazia. Zdravotni péci ve mesté zajidtuje poliklinika a lékarny.
Nékup zbozi je dostupny v supermarketech. Ve mésté se dile nachazi posta, divadlo, kino,
muzeum, galerie a knihovna. Dopravni obsluZnost mésta zajigtuji autobusy.

Oceitovand nemovitd véc se nachazi v severozépadni zastavéné &asti mésta Upice v ulici Nov4
Zavod' €.p. 932 ve smiSené zastavbe,

Zastavka autobusu ,,Upice, Veselka” se nachazi cca 350 m od ocefiované nemovité véci.

Typ pozemku: (¥ zast. plocha [J ostatni plocha [ ornd pada
(X] trvalé travni porosty [J zahrada L jiny
Vyuziti pozemk@: [ RD byty O rekr.objekt [T garaze L7 jiné
Okoli: bytové zéna U primyslové zéna O ndkupni zéna
L] ostatni
Pripojky: / [ voda / J kanalizace &/ plyn
vel, / vl / O clektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pdsky): [ MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. silnice I1,,I11.t1.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - smiSend zéastavba
Pristup k pozemku: zpevnéna komunikace L] nezpevnénéa komunikace
PFistup pi‘es pozemky:
1216/16 MESTO UPICE, Pod m&stem 624, 54232 Upice




[Celkov)" popis ]

Jednd sc o samostatng stojici, bytovy diim zdéné konstrukee se dvéma vehody a dvéma &isly
popisnymi, Dim je pravddpodobné zalozen na zakladovych roStech. Budova ma 3 nadzemni
podlaZzi, kde se nachazeji jednotky a | podzemni podlazi, v kterém jsou sklepy a spoledné prostory.
V budové neni vytah. V budové je dle databaze RUIAN celkem 12 Jjednotek (6 jednotek v kazdém
vehodg). Jednotlivé jednotky jsou pristupné z centrdiniho schodi§té, Stiecha budovy je ploché4. Na
stiese je bleskosvod. Okna budovy jsou plastovd a dievéns zdvojend. Vehodové dvefe jsou dievéné
prosklené. Fasida domu neni zateplena. Stavebné-technicky stav objektu je primérny. Piistup k
nemovité véci je po mistni zpevnéné komunikaci s chodnikem. Parkovani Je moZné v omezeném  {
mnozstvi pred domem.

;/‘5 ‘

Ocettovand jednotka &. 932/6 sc nachézi v budove ¢.p. 932 ve 3. NP a jeji dispozice je 3+1.
Jednotka sestdva z kuchyng, pokoje, pokoje, pokoje, piedsing, sklepa, koupelny a WC.

Dispozi¢ni feseni jednotky:

kuchyii 7,78 m?
pokoj 19,42 m?
pokoj 13,25 m?
pokoj 11,36 m?
piedsin 5,33 m?
koupelna 2,58 m?
WwC 0,88 m?
sklep 7,20 m?
celkem 67,80 m?

K bytu patfi lodZie (4,60 m?). Podlahové plocha lodzic se nezapoditava do celkové uZitné plochy
Jednotky. Uzitnd plocha jednotky je 67,80 m2 Uzitna plocha bytu byla uréena z Gdajii kopie
prohlaSeni vlastnika.

Z inZenyrskych siti je nemovita véc napojena na vefejny vodovod, kanalizaci, plynovod a elekttinu.
Pripojky nebylo mozné ovérit.

Na pozemku parc. &. St. 1116/1 stoji bytovy diim s ¢.p. 931, 932. Pozemek je obdélnikového tvaru.
V katastru nemovitosti je veden jako zastavéni plocha a nadvoli o celkové vymere 338 m?
Pozemek parc. €. 1216/19 navazuje na stavebni pozemek parc. €. St. 1116/1 a tvoii s nim jeden
funkéni celek. Pozemek je v katastru nemovitosti vedeny jako trvaly travni porost o celkové vymére
I 728 m?. Pozemky jsou v podilovém spoluvlastnictvi jednotlivych vlastnika Jjednotek. Pozemky
jsou pifstupné pies pozemek parc. & 1216/16 ve vlastnickém pravu mésta Upice.

PrisluSenstvi nemovité véci nebylo zji§téno. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény ve vysledné cené
obvyklé.

Néjemni smlouvy nebyly zjistény. Véena biemena dle LV,
Ohledani bylo provedeno dne 23.1.2020 bez tasti povinného. Povinnému bylo zasldno oznameni o

ohledani nemovité véci. Ve stanoveném dase a na misto samé se povinny nedostavil, neumoznil
vnitini ohleddni a nepredlozil stavebng technickou ani Jinou dokumentaci.



[ RIZIKA

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véei:

NE Nemovitd véc je fadng zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozituje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute&né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité v&ci je zaji§tén p¥imo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovitd vée situovana v zéplavovém tizemi
ANO Povodiiovd zéna 2 - nizké nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécené biremena a obdobn4 zatiZeni:

ANO Véend bfemena ovliviiujici obvyklou cenu

ANO Exekuce

Komentdf: Vécné biemeno uzivani pro pana Stanislava Prouzu s povinnosti k jednotce ¢, 932/6,

OBSAH
1. Porovnavaci ho(hmtgt
I.1. Jednotka &. 932/6 Upice
2. Vécna bi'emena
2.1. Vécné bremeno uzivani
OCENENI

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka & 932/6 Upice

Ocenovana nemovita vée
UZitna plocha: 67,80 m?

Zdiivodnéni a popis pouZitych koeficientf pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a pravnich sluzeb na srovnavacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkové cena srovndvaci nemovité véci provizi realitni kancelaie a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu K1 pouZita srazka. V piipade, Ze v nabidkové cené srovnavaci nemovité vici
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocetiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovndvacim.

Koeficient K3 zohlediuje polohu nemovité véci v rdmci tizemniho celku (velikost sidla, ob&anské
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohledituje polohu nemovité véci v rdmei funkéniho celku (podlazi, orientace,
plistup) vzhledem k nemovitym vécem srovnévacim,

s



Minimalni jednotkova porovnavaci cena 11 841 K&/m?
Primérna jednotkova porovnévaci cena 15430 K&/m?
Maximélni jednotkové porovndvaci cena 19 782 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primeéma jednotkova cena 15 430 K¢&é/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 67,80 m?
Porovndvaci hodnota pied korekei ceny 1 046 154
Velikost spoluvlastnického podilu
*1,00/2,00 = o £23077,00 R
Nizsi obchodovatelnost spoluvlastnickych *0,80 = 4 %@LB 461 60 o

o

podilh o\

N

W
\fk" \?:%22\” Rty

418 462 Kfﬁw

m@

Vysledna porovnavaci hodnota

2. Vécna bi'emena

2.1. Yécné bremeno u¥ivani
’ v e ’ ’ 0 o .
Vé&ené biemeno uZivani pro pana Stanislava Prouzu s poyi

Ocenéni prav odpovidaijicich vécnym bumenum
@‘5

Pa
Druh véeného biemene: sluzebnosti - potitan¢ z n@f]”el?mého

Ocenéni se provede podle § 16b odst 1) 7ak0n&c"“1§ 1/97 Sb. %\,ze%y;;l obvyklc ceny ro¢niho uzitku,
protoZe nelze zjistit hodnotu roéniho uZitkuze s fouvy, z vﬁfélé@k a fizeni o dédictvi ani z
rozhodnuti pifslugného or ganu, \

Byt - obvyklé ndjemné: 72 000,- - K

Stupeil omezeni vlastnického pr aya%s;»ﬁfjj) Yo
72 000,- K&/rok * 100 % = 7%@&&?%1{0

l’:x v

Roéni uzitek vyplyvmcn %&ﬁ%mho bx e ?%% OOO - K¢
Vécné biemeno nas gg}oinﬁ*&ﬁlavnékc (%@%ﬁgw

72 000,- K& * 10 et %720 000,- K¢

Vécné bnemel;g V ,fam - \’\’(;1)5971 c%%a pro vypodet viastnického
podllu ‘ - N

720 000,- K¢
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360 000,- K&
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REKAPITULACE OCENEN{

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Jednotka ¢. 932/6 Upice 418 462,- K&
2. Vécna bremena

2.1, Véené bremeno uzivani 360 000,- K&

Porovnavaci hodnota 418 462 K¢
Vécné bi‘emeno 360 000 K¢

[IKomentar ke stanovenf vysledné ceny |7
PTi zjiSténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném mist¢ a Case se skuteCnostmi zjisténymi mistnim etfenim. Pfi stanovovéni porovnavaci
hodnoty jsme vychazeli z udaji uvedenych v informadnich zdrojich realitnich kanceldii, zejména
internetovych stréanek. V databézi jsme nasli celkem 24 porovndvacich nemovitych véci, z nichz
jsme vybrali 5, které nejvice odpovidaly ocefiovanému objektu co do lokality, velikosti, staii a
celkového stavu; tyto porovndvaci nemovité véci byly néasledns pouZzity pro vypoget obvyklé ceny.
UrCeni ceny nemé za cil zjiténi trzni, obecné & jinak stanovené ceny nemovité véci, ale je pouze
podkladem pro stanoveni nejnizsiho podani pro drazbu. To, jakou ma nemovita vie hodnotu, za niz
miize byt skuteéné prodana, se ukéze teprve v drazbé.

Obvykla cena
420 000 K¢

slovy: Ctyfistadvacettisic K&

|Z4ver

I. Nemovita véc, které se vykon tyka:

- idedlniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 (jedna polovina) jednotky &. 932/6 (byt) v
budové Upice &.p. 931, 932 (bytovy dim, LV 2124) na pozemku parc. & St. 1116/1 (LV 2124)
véetn¢ podilu na spolegnych ¢astech domu a na pozemeich parc. & St. 1116/1 (zastavéna plocha a
nadvori) a parc. ¢. 1216/19 (trvaly travni porost) o velikosti 1/12 v kat. tizemi Upice, obee Upice,
¢ast obce Upicc, okres Trutnov, zapséno na LV 2671.

[1. PFislusenstvi nemovité véci, které se vikon tyka:
- nezjisténo.

L Vysledna cena nemovité véei (1.) a jejiho piisluenstvi (IL), které se vykon tykd:.

- v objektivni zaokrouhlené vysi 420.000,- K&,
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