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1.ZADANIi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 0dborna otazka zadavatele:

Jaka je obvykla cena ¢i trZzni hodnota nebytové jednotky ¢. 304/101 vymezené v budové
¢.p. 304 postavené na pozemku p.c. 380/3 v katastralnim uzemi Bilina, obec Bilina
v Usteckém kraji?

1.2U¢éel znaleckého posudku:

Insolvencéni fizeni

1.3Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

2.PODKLADY

Informace o nebytové jednotce ¢. 304/101 v k.u. Bilina, obec Bilina, list vlastnictvi ¢.
3411, vyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti.

Informace o budové €.p. 304 v k.u. Bilina, obec Bilina, list vlastnictvi ¢. 3210, vyhotoveno
dalkovym ptistupem do katastru nemovitosti.

Informace o pozemku p.¢. 380/3 se stavbou budovy ¢.p. 304 v k.u. Bilina, obec Bilina, list
vlastnictvi €. 3210, vyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti.

Kopie katastralni mapy pro k.u. Bilina, vyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru
nemovitosti.

Mistni Setfeni znalce se zaméfenim soucasného stavu dne 31.5.2021 za ucasti pani
Héjovskeé, vlastnika jednotky

koskok

Predpoklada se, Ze veSkeré informace, které znalec obdrZel, jsou spravné.

Uvedené posouzeni vychazi z vysledkii prohlidky, dostupné dokumentace
a dalsich dostupnych informaci.

Zpracovatel posudku si vyhrazuje pravo dil¢ich korekci zavéri
v posudku uvedenych, pokud budou zjistény a doloZeny skutecnosti, které
budou takové korekce vyZadovat.
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3.NALEZ

v v

Ocenovana bytova jednotka je vymezena v budové ¢.p. 304, ktera se naléza v zastavéné
¢asti mésta Bilina a je pfistupnd z mistni komunikace — Tylovy ulice.

S vlastnictvim bytové jednotky souvisi i spoluvlastnicky podil na spolecnych castech
nemovité véci, ktery sestava z podilu na pozemku p.¢. 380/3 (zastavéna plocha o vymeéte 320
m2) a podilu na spole¢nych ¢astech budovy €.p. 304.

Velikost tohoto podilu je vyjadiena zlomkem 334/33980.
3.2Vlastnictvi:

Podle tdajt z katastru nemovitosti je jako vlastnik nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 3411
a 3210 pro k.u. Bilina, obec Bilina zapsan

Eva Hajovska ’
Tylova 304, 418 01 Bilina — Ujezdské Pfedmésti

4. POPIS POSTUPU A METODIKY

4.1 Zakladni pojmy:

1) Obvyklou cenou se pro ucely zakona ¢.151/1997 ve znéni platném po 1.1.2021 rozumi
cena, kterd by byla dosazena pti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofaddnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodédvajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.

2) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zikona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu,
po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované¢, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, ze Ucastnici smény jsou
osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

Trzni hodnota je odhadovana castka, kterd se urcuje jinymi postupy ¢i jinymi metodami nez
porovnanim, zejména se pouziva porovnavaci, vynosovy, nakladovy nebo rezidualni zpisob
ocencni. Pouzivd se za situace, kdy neexistuje dostatecné mnozstvi kvalitnich vzorka pro
zpracovani porovnavaci analyzy.



3) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimoiadné okolnosti trhu,
osobni poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

4) Zjisténa cena (cena administrativni) je cena stanovend podle platného ocenovaciho
predpisu, v soutasné dobé podle vyhlasky Ministerstva financi CR &.3/2008Sb., o provedeni
nékterych ustanoveni zak.¢.151/1997 Sb., o oceilovani majetku a o zmén¢ nékterych zakond,
ve znéni vyhl. ¢.414/2013 Sb., ¢.199/2014 Sb., ¢.345/2015 Sb., ¢.53/2016 Sb., ¢.443/2016 Sb.,
¢.457/2017Sb., €¢.188/2019Sb. a ¢.488/2020Sb. s Gc¢innosti od 1.1.2021.

5) Pofizovaci cena - cena, za kterou bylo mozno véc poridit v dobé jejiho pofizeni, bez
odpoctu opottebeni. Pouziva se v praxi v ucetnictvi.

6) Reprodukéni cena - cena, za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc
poridit v dobé ocenéni, bez odpocétu opotiebeni. Zjistuje se podrobnym polozkovym
rozpoctem nebo pomoci technickohospodatskych ukazatelti.

7) Vécna hodnota - je reprodukcni cena véci, snizend o priméfené opotiebeni véci stejného
stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Ve vysledku je snizena o naklady na opravy zavaznych
zavad, které znemoznuji okamzité uzivani véci. Vécna hodnota se nejcastéji urcuje témito
zpisoby:

a) viz reproduk¢ni cena

b) viz administrativni cena

8) Vynosova hodnota - je uvazovana jako jistina, kterou je nutno pfi stanovené urokové

sazb¢ ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti nebo je mozné
tuto ¢astku investovat na kapitalovém trhu s obdobnou sazbou vynosové miry.

4.2Pouzivané metody zjisténi hodnoty nhemovitosti

Ocenéni nemovitosti je provadéno pro potieby vlastnika (odhad obvyklé ceny).

Pro odhad obvyklé ceny ¢i trzni hodnoty je hodnoceni provadéno jak v zahranici, tak v nasi
praxi v zasad¢ témito zdkladnimi metodami, které jsou pouZzivany v riznych modifikacich.

- metoda srovnavaci (trzni, statistickd)
V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prodanych porovnatelnych nemovitosti.

- metoda vynosova (piijmova)
Vyjadifuje schopnost nemovitosti vytvafet vynos (pfijem). Dosahovany vynos je
charakteristikou uzitkovosti.

- metoda technického ohodnoceni (nédkladova, vécna)

Jedna se v podstaté o stanoveni ndkladid nutnych na potizeni véci v soucasnych cenach a
ureni opotiebeni piiméfené stafi a skutecnému stavu (Casova cena, vystihujici redlny,
technicky stav v ¢ase hodnoceni)




-metoda rezidualni

Jednéd se o pomérné piesnou metodu pouzivanou predev§im pro stanoveni ceny stavebnich
pozemk, kdy se stanovi hodnota budouci stavby, od ni se ode¢tou naklady na potizeni takové
stavby a developersky zisk, stim, ze zbyvajici hodnota zobrazuje cenu pozemku. Tato
metoda je vhodna pouzit v ptipadech, kdy je jiz mozno co nejptesnéji stanovit budouci

V souladu se znénim platného oceiovaciho predpisu bude stanovena cena zjiSténa.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito
metody srovnavaci.

5.POSUDEK, OCENENI

5.1 - Stanoveni zjisténé (administrativni) ceny

Cena je stanovena podle platného oceniovaciho predpisu (podle vyhlasky Ministerstva financi
CR ¢&.441/2013Sb., k provedeni nékterych ustanoveni zak.¢.151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku a o zméné nekterych zakoni, ve znéni z4k.¢.303/2013 Sb., s ucinnosti od 1.1.2014,
ve znéni vyhl. ¢.414/2013 Sb., ¢.199/2014 Sb., ¢.345/2015 Sb., ¢.53/2016 Sb., ¢.443/2016 Sb.,
¢.457/2017Sb., ¢.188/2019Sb. a ¢.488/2020Sb. s ucinnosti od 1.1.2021.

5.1.1 Pozemek - spol.podil
Ocenéno podle § 4 vyhlasky.

5.1.1.1 Popis
Okres : Teplice
Obec : Bilina
Katastralni izemi : Bilina
Pozemek parcelni ¢islo : 380/3
Druh pozemku dle vypisu z KN : zastavéna plocha
List vlastnictvi ¢islo 3210
Spoluvlastnicky podil :167/16990

Souvisi s vlastnictvim jednotky :304/101

Pozemek sestava z jedné parcely s vlastnim ¢islem. Je rovinatého charakteru, ve tvaru
obdélniku. Na pozemku je realizovana stavba budovy ¢€.p. 304, ktera je napojena na veskeré
inzenyrské sité.



5.1.1.2 Vymeéra pozemku
380/3 320 = 320.00 m?

celkem = 320.00 m?

5.1.1.3 Vypocet lu - uprava ceny pozemku (dle prilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle po¢tu obyvatel 1 0.85
Nad 5000 obyvatel

2. Hospodarsko-spravni vyznam obce 3 0.85

Obce s poCtem obyvatel nad 5 tisic a vSechny obce v okr. Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni uzemi lazenskych mist typu D a)
3. Poloha obce 5 1.00
Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni tzemi sousedi
s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

4. Technicka infrastruktura v obci 1 1.00
Elekttina, vodovod, kanalizace a plyn

5. Dopravni obsluZnost obce 1 1.00
Méstska hromadna doprava popiipadé piriméstska doprava

6. Obcéanska vybavenost v obci 1 1.00

Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola b), posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Soué¢in hodnot 0.7225
Tu = SOUCIN(Ui) = 0.7225

5.1.1.4 Vypocet lo - omezuijici vlivy (dle prilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota O1

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% vcetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
Neztizené zdkladové podminky

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma 1 0.00
Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vliva

Celkem 0.00

Io =1+ SUMA(Oi) = 1 +0.00 = 1.000



5.1.1.5 Vypocet It - index trhu (dle prilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na dilé¢im trhu s nemovitymi vécmi 2 0.00
Nabidka odpovida poptavce

2. Vlastnické vztahy 5 0.00

Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucésti je stavba (stejny vlastnik), nebo
stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu

5. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vlivi

6. Povodiiové riziko 4 1.00
Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

7. Vyznam obce - 1.00
Znak neni posuzovan

8. Poloha obce - 1.00
Znak neni posuzovan

9. Obcéanska vybavenost obce - 1.00

Znak neni posuzovan

Celkem 1. az 5. znak 0.00
It=(1+SUMA(T1))x T6x T7x T8 x T9 = (1 + 0.00) x 1 = 1.000

5.1.1.6 Vypocet Ip - index polohy (dle prilohy 3, tab.3, bydl.nad 2000)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a cel uziti stavby 1 1.00
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. PievaZujici zastavba v okoli pozemku a ZP 1 0.04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci 2 0.02
Navazujici na stied (centrum) obce

4. Moznost napojeni pozemku na inZ.sité v obci 1 0.00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcéanska vybavenost v okoli pozemku 1 0.00
V okoli nemovité véci je dostupnd obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku 6 0.00
Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava 3 0.00
Zastavka do 200 m véetné¢, MHD - dobra dostupnost centra obce,

8. Poloha z hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti 2 0.00
Bez moznosti komer¢niho vyuziti stavby na pozemku

9. Obyvatelstvo 2 0.00

Bezproblémové okoli



10. Nezaméstnanost 1 -0.01
Vys$i nez je primér v kraji

11. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vliva
Celkem * 0.05

* hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitava
Ip=(1 +SUMA(P1)) x P1=(1+0.05)x 1 =1.050

5.1.1.7 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Il
A
€

Zakladni cena za m? stavebniho pozemku 774,-
ZC=ZCvxIu=1071 K& x 0.7225 =774 K&
Index cenového porovnani x 1.0500

[=ToxItxIp=1.000x 1.000 x 1.050

Cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 812,70
Cena za celou vyméru 320.00 m? = K¢ 260.064,-
Zapocteni spoluvl.podilu 167/16990 =K¢ 2.556,25
Stavebni pozemek — spol. podil Cena celkem K¢ 2.556,-

5.1.2 Nebytova jednotka ¢. 304/101
Ocenéno podle § 21, ptilohy ¢.8 vyhlasky.

5.1.2.1 Popis

Pfedmétem ocenéni je nebytova jednotka €. 304/1, vymezena v budové €.p. 304 postavené
na pozemku p.¢. 380/3 v katastralnim tizemi Bilina, okres Teplice.

Budova ma jedno podzemni a osm nadzemnich podlazi. Svislé nosné konstrukce jsou
zelezobetonové montované z panelll se zaloZzenim na izolovanych zékladech. Stropy jsou
rovnéZ panelové s rovnymi podhledy. Stfecha je rovna opatfend krytinou ze svafovanych
izola¢nich pasi. Klempiiské konstrukce jsou uplné a jsou provedeny z titanzinkovych plechd.
Komunikace mezi jednotlivymi podlazimi je po domovnim dvouramenném schodisti a
vytahy. Dim je napojen na inzenyrské sit¢ vodovodni, kanaliza¢ni i plynovou ptipojkou,
rozvody el.proudu jsou provedeny na napéti 230/380 V. Budova byla postavena
v osmdesatych letech minulého stoleti, jeji stafi je odhadovano na 35 rokt. V soucasné dobé
je budova zateplena a jsou vyménéna zdvojena okna za plastova.

Vlastni nebytovy prostor, pivodn¢ mistnost pro koc¢arky a kola, pak prodejna. Dnes je
mistnost provozné propojena se sousedni jednotkou €.304/2. Jednotka €. 304/101 se nachézi
v 1. nadzemnim podlazi. Krom¢ radidtoru ustfedniho topeni je jednotka bez zvlaStniho
vybaveni.

5.1.2.2 Charakteristika stavby

CZCC: 1122

SKP: 46.21.12.1..1

Typ podle ucelu uziti: J - budovy vicebytové (typové)

Druh konstrukce: Montované z dilct betonovych plosnych



5.1.2.3 Vyméry

Mistnost Rozméry Podlahové plocha
810/8 78.10 78.10 m?
Podlahové plocha bytu celkem 78.10 m?
5.1.2.4 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 =1 + (0.54 * n).
Pol. Konstrukce a vybaveni Podil

Uroveil vybaveni Cen.podil casti n
9.  Vnitini obklady keramické

chybi 0.01300 100% -0.013*1.852
21. Ohfrev vody

chybi 0.02200 100% -0.022*1.852
22. Vybaveni kuchyni

chybi 0.01900 100% -0.019*1.852
23.  Vnitini hyg.zarizeni vé. WC

chybi 0.03900 100% -0.039*1.852
26. Instalaéni prefabrik.jadra

chybi 0.03700 100% -0.037*1.852

-0.24076

Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypocet koeficientu K4.

K4 =1+(0.54*n)=1+ (0.54 * -0.24076) = 0.8700

5.1.2.4 Opotirebeni stavby

Vypocet opotiebeni analytickou metodou:

Pol. Konstrukce a vybaveni Opotiebeni

Stari Zivotn. Cen.podil Podil konstrukce

(B) © (A) casti B/C * 100 A
1.  Zaklady vé. zemnich praci

35 150 0.06207 100% 1.4483%
2. Syvislé konstrukce

35 80 0.20920 100% 9.1525%
3.  Stropy

35 80 0.09655 100% 4.2241%
4.  ZastreSeni mimo krytinu

35 70 0.05632 100% 2.816%
5.  Krytiny stiech

15 40 0.02644 100% 0.9915%
6. Klempirské konstrukce

15 40 0.00805 100% 0.3019%
7. Upravy vnitinich povrchi

15 50 0.06552 100% 1.9656%

8.  Upravy vngjsich povrchi



15 40 0.03333 100% 1.2499%
9.  Vnitini obklady keramické

0.00000 100%
10. Schody
35 80 0.03333 100% 1.4582%
11. Dvere
15 50 0.03793 100% 1.1379%
12. Vrata
0.00000 100%
13. Okna
15 50 0.06092 100% 1.8276%
14. Povrchy podlah
15 30 0.03448 100% 1.724%
15. Vytapéni
35 50 0.05517 100% 3.8619%
16. Elektroinstalace
35 50 0.05862 100% 4.1034%
17. Bleskosvod
15 40 0.00460 100% 0.1725%
18. Vnitini vodovod
35 50 0.03678 100% 2.5746%
19. Vnitini kanalizace
35 60 0.03563 100% 2.0784%
20. Vnitini plynovod
35 50 0.00460 100% 0.322%
21. Ohfrev vody
0.00000 100%
22. Vybaveni kuchyni
0.00000 100%
23. Vnitini hyg.zarizeni vé. WC
0.00000 100%
24. Vytahy
20 40 0.01494 100% 0.747%
25. Ostatni
15 30 0.06552 100% 3.276%
26. Instalaé¢ni prefabrik.jadra
0.00000 100%

45.4332%

Opotiebeni stavby (analytickd metoda) = SUMA(B/C*100A) = 45.4332%.

5.1.2.5 Vypocet ceny objektu (§ 21 vyhlasky)

Il
A
€<

Zakladni cena za m? podlahové plochy
Koeficienty:

K1: podle druhu konstrukce (dle ptilohy ¢.10)
K4: podle vybaveni stavby

K35: podle polohy (dle ptilohy ¢.20)

Ki: zména cen staveb (dle ptilohy ¢.41)

-10 -

6.435,-

x 1.0370
x 0.8700
x 1.0000
x 2.3180



pp: koeficient dle trhu a polohy % 1.0500
pp=ItxIp=1.000 x 1.050

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 14.130,23
Cena za celou podlahovou plochu 33.40 m? =K¢ 471.949,68
Cena stavby bez opotiebeni =K¢ 471.949,68
Snizeni ceny za opotiebeni 45.4332% - K¢ 214.421,84
Cena stavby po zapocteni opotiebeni =K¢ 257.527,84
Nebytové prostory v budovach Cena celkem K¢ 257.528.-

5.1.3 Rekapitulace stanoveni ceny zjisténé

1) Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC) K¢ 2.556,-
2) Nebytové prostory v budovach K¢ 257.528.-
Zjisténa vysledna cena K¢ 260.084.-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky K¢ 260.080,-

5.2 Srovnavaci metoda

Jako zplsob porovnani bylo zvoleno porovnani piimé, kdy ocenovand nemovitost je
porovnavana s kazdou zvybranych nemovitosti pfimo. Nemovitosti byly porovnavany
prostfednictvim piepoctu na zvolenou porovnéavaci jednotku, vtomto ptipad€ v cenach
prepoctenych na m2 uzitné ¢i upravené zastavéné plochy bytové jednotky.

Pii hledani cenotvornych odliSnosti mezi ocefiovanou nemovitosti a nemovitostmi pro
porovnani byly cenové upravy realizovany ve form¢ koeficientl. Vysledna porovnéavaci
hodnota byla ziskana jako véazeny primér z upravenych cen vzorkd. Podrobnéj$i popisy
vzorki jsou uloZeny v archivu zpracovatele posudku.

5.2.1 Popis
Viz kap. ¢. 5.1.2.1

5.2.2 Charakteristika stavby
Viz kap.¢. 5.1.2.2

5.2.3 Uzitna plocha

304/101 33.40 33.40 m?
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5.2.4 Ocenéni

Nemovitost 1 2 3
Zdroj informace Iveta ERA HOME Fincentrum
Homolova RK reality
Region umisténi Meésto Most Most Most
Méstska Cast
Ulice Visnova Javorova Budovatell
Popis Komer¢ni NBJ - kancelaf Komer¢ni
prostor v prizemi prostory v 1.np
v panelovém panelového zdéného
domé — 1.pp | domu— 2 mist, | obytného domu
samost. Vstup, | predsiii a we. | na hlavni tfide.
hyg.zdzemi, | Pred rekonstr — | Vlastni we, UT,
dobry stav. UT | UT, plyn voda dobry stav

Up | Uzitna plocha m2 78 65 33
Pozadovana cena K¢ 980 000 390 000 480 500
Pozadovana cena Ké/m2 12 564 6 000 14 561

I1 |Index rozdilné 0,80 0,80 0,75
polohy nemovitosti

I3 |Index 0,90 0,90 0,90
diavéryhodnosti

Iv |Index charakter. 1,00 1,00 1,00
Vlastnictvi

14 | Index stavu budovy 1,00 1,00 1,05

I5 |Index stavu a tech 0,90 1,05 1,00
vybaveni jednotky

Ig |Index vlivu gardze a 1,00 1,00 1,00
moznosti parkovani

Ip |Index rozdilného 1,00 1,05 1,00
vyuziti jednotky

Is |Index rozdilného 1,00 1,00 1,05
stari

Ik |Index dle kéniho 1,00 1,00 0,95
systému, poctu Jedn

16 |Index umisténi 1,05 1,00 1,00
jednotky a
dostupnost
(vybaveni vytahem)

Z | Upravend cena 1 m2 | K&/m?2 8 549 4763 10 294
Nemovitost 4 5 6
Zdroj informace RK Stipek Molik reality
Region umisténi Meésto Most Most
Mestska Cast
Ulice Javorova Jos.Skupy
Popis NBIJ — kancelar NBJ -

v prizemi kadefnictvi —
panelového chodba
domu — po kuchyrnika, wc,

rekonst voda koup. 1.np

im elektro zdéného obyt

domu po rek.

Up | Uzitna plocha m2 64 65
Pozadovana cena K¢ 699 000 750 000
Pozadovana cena Ké/m2 10 922 11538
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I1 |Index rozdilné 0,80 0,80
polohy nemovitosti
I3 |Index 0,90 0,90
diavéryhodnosti
Iv |Index charakter. 1,00 1,00
Vlastnictvi
14 | Index stavu budovy 1,00 1,05
I5 |Index stavu a tech 0,95 0,95
vybaveni jednotky
Ig |Index vlivu garaze a 1,00 1,00
moznosti parkovani
Ip |Index rozdilného 1,05 1,00
vyuziti jednotky
Is |Index rozdilného 1,00 1,05
staf
Ik |Index dle kéniho 1,00 0,95
systému, poctu Jedn
16 |Index umisténi 1,00 1,00
jednotky a
dostupnost
(vybaveni vytahem)
Z | Upravend cena 1 m2 | K&/m?2 7 844 8 266
N Nemovitost 1 2 3
Z Upravena cena 1 m2 K¢&/m2 8 549 4763 10 294
\Y Vaha 1-3b (5b) 1,00 0,00 0,00
N Nemovitost 4 5 6
Z Upravena cena 1 m2 K¢&/m2 7 844 8 266
\Y Vaha 1-3b (5b) 1,00 1,00
\ VazZeny primér K¢/m2 8 220
Index obchodovatelnosti 1,00
*) Uprav.prim. 1m2 K¢&/m2 8 220
5.2.5 Vypocet ceny NBJ
Obvykl4 cena za m? uzitné plochy bytu =K¢ 8.220,-
Cena za celou vyméru 33,40 m? = K¢ 274.548,-
Nebytova jednotka ¢. 304/101 Cena celkem K¢ 275.000,-
5.2.6 Rekapitulace stanoveni srovnavaci hodnoty
1) Nebytova jednotka ¢. 304/101 K¢ 275.000.-
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6. SHRNUTI

6.1 Administrativni cena nemovitosti

Zjisténa vysledna cena K¢ 260.080,-

6.2 Srovnavaci hodnota nemovitosti

Srovnavaci hodnota K¢ 275.000,-

7. ZAVER

7.1Citace odborné otazky zadavatele:

Jaka je obvykla cena ¢i trZzni hodnota nebytové jednotky ¢. 304/101 vymezené v budové
¢.p. 304 postavené na pozemku p.c. 380/3 v katastralnim uzemi Bilina, obec Bilina
v Usteckém kraji?

7.20dpovéd’ znalce:

Na zékladé vySe uvedenych zjisténi a s ptfihlédnutim k mistnim podminkdm polohy
nemovitosti a k jejimu technickému stavu odhaduji obvyklou cenu nebytové jednotky ¢.
304/101 vymezené v budové €.p. 304 postavené na pozemku p.¢. 380/3 v katastralnim Gzemi
Bilina, obec Bilina v Usteckém kraji, na astku bliZici se cené stanovené pomoci srovnavaci
metody:

270.000 K¢

Slovy: Dvé sté sedmdesat tisic K¢

Prohlasuji, Ze pii provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezavislou.

7.3Podminky spravnosti zavéru, skuteénosti snizujici presnost:

Neuvedeno
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KONZULTANT a duvod jeho pribrani

Konzultant:
Nepftibran

Duvod pribrani konzultanta:

Nepftibran

ODMENA NEBO NAHRADA NAKL. ZNALCE

Byla sjednana smluvni odména.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Praze ze dne 3.1.1991, ¢.j. Spr. 518/88, pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod potfadovym &islem 4350 - 47/2021.

Znalecky posudek je vyhotoven v souladu s ustanovenim §127a zdkona ¢. 99/1963 Sb.
v platném znéni. V souladu s timto ustanovenim zakona znalec prohlasuje, Ze si je védom

vSech nasledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znale¢né a nahradu nakladu Gc¢tuji podle piipojené likvidace.

7.4 OTISK ZNALECKE PECETI

7.5. DATUM A PODPIS ZNALCE

V Praze, dne 8.Cervna 2021

Ing. Jan Merten
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