ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 2128/39/21

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cené pozemku p.C.st.2505, p.€.7774, p.¢.7775, p.€.7776 v k.. Veseli-Piedmésti, obec Veseli nad
Moravou, okres Hodonin

Znalec: Ing. Frantisek Jevicky
Na Nivach 607
686 05 Uherské Hradisté

Zadavatel: JUDr. Danuse Polldkova Staiikova, 1CO: 66202434
Jindfisska 1441
530 02 Pardubice

OBVYKLA CENA 530 000 K¢

Pocet vyhotoveni: 2

Pocet stran: 11

Podle stavu ke dni: 20.10.2021 Vyhotoveno: 21.10.2021




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanovit cenu nemovitosti dle platného cenového piedpisu a cenu obvyklou pro potiebu
objednatele.

1.2. Uéel znaleckého posudku

pro potfebu objednatele

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka byla provedena dne 20.10.2021

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis
- vypis z katastru nemovitosti

- snimek katastralni mapy

- mistni Setieni

- databaze cen znalce

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Jihomoravsky, okres Hodonin, obec Veseli nad Moravou, k.u.
Veseli-Predmésti
Adresa nemovité véci: Veseli nad Moravou, 698 01 Veseli nad Moravou

Vlastnické a evidencni udaje

Vlasta Dratvova, Hodonin Brnénska/22, 695 01 Hodonin, LV: 8423, podil: 1/ 6

Jifina Drdova, Sokolovska, Sokolovska, Uherské Hradisté, LV: 8423, podil: 1/ 6

Ing. Martin Imrich, Pod Pekatkou 1084/23, 147 00 Praha 4, LV: 8423, podil: 1/ 12

Zora Paprskarova, Hutnik 1420, 698 01 Veseli nad Moravou, LV: 8423, podil: 1 /12

Pavel Svehlik, ¢. p. 10, 679 01 Vodérady, LV: 8423, podil: 1 /4

Ing. Pavel Svehlik, Komenského 422, 664 01 Bilovice nad Svitavou, LV: 8423, podil: 1/4

Situace
Typ pozemku: O zast. plocha O ostatni plocha Xl orna ptda
O trvalé travni porosty 0] zahrada U jiny
Vyuziti pozemkt: [ RD I byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné
Okoli: O bytova zona O primyslova zéna O nakupni zéna
O ostatni



Ptipojky: O/0Ovoda [O/0O kanalizace O /0 plyn

vert. / vl. O/ 0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): B MHD O zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): Xl dalnice/silnice I. tf. [ silnice IT.,ITLtF.
Poloha v obci: okrajova cast - ostatni
Piistup k pozemku [J zpevnéna komunikace Xl nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Zemédelské pozemky situované v okrajové ¢asti meésta, pristupné po nezpevnéné komunikaci za
arealem Zelezaren Veseli v sousedstvi solarni elektrarny. Podle platného izemniho planu se jedna o
plochy krajinné zelené bez moznosti obytné nebo rekreaéni zastavby. Cast pozemku p.¢.7776 je
oplocena, je zde umistén sklenik a tato ¢ast je vyuzivana jako zahrada. Pozemek p.¢.7774 je osazen
ovocnymi stromy, pozemek p.¢.7775 je pouze zatravnén, pozemek p.¢.st.2505 je zastavén stavbou
jiného vlastnika.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén ptimo z vetejné komunikace

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:
ANO Exekuce

3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemky

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1.



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky
Adresa predmétu ocenéni: Veseli nad Moravou
698 01 Veseli nad Moravou
LV: 8423
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Hodonin
Obec: Veseli nad Moravou
Katastralni uzemi: Veseli-Predmésti
Pocet obyvatel: 10 889

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 011,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
OL1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 111 0,85

5000 a vsechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D

0O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadnéa doprava I 1,00
poptipad¢ piiméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posSta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2 * O3 * O4 * Os * Os = 584,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sbh., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \ 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejn¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
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3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00

uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 Il 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
ambulantni zafizeni a zékladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1+ > Pi)=1,000

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Pe*P7*Pg*Po* (1 + > Pj)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemédé€lstvi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,30
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit€¢ obce: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Bez moznosti ptijezdu nebo ptijezd po | -0,01
nezpevnéné komunikaci

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na veifejné I 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: 1l 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - . | 0,00

;
Index polohy lp=P1*(1+) Pi)=0,297

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,297



V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = IT * Ip = 0,297

1. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,297

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =17 * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,297 = 0,297

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

s Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 584,- 0,297 173,45
T Nazev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Cislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 2505 14 173,45 2 428,30
nadvofti
Stavebni pozemek - celkem 14 2 428,30
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:
Obce s 10-25 tisici obyv. - vlastni izemi: 120,00%
Celkova uprava ceny: 120,00 %
. Parcelni Vyméra JC Uprava uC Cena
Nazev gislo OFEY im2]  [Kem2]  [%]  [K&/m2] [K&]




ornd puda 7774 02212 1246 582 120,00 12,80 15 948,80

orna puda 7774 00600 363 12,79 120,00 28,14 10 214,82
orna puda 7775 02212 1360 582 120,00 12,80 17 408,00
orna puda 7776 00600 399 12,79 120,00 28,14 11 227,86
orna puda 7776 02212 1254 582 120,00 12,80 16 051,20
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6

Celkem: 4 622 m? 70 850,68
PozemkKy - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 73 278,98 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4

18 319,75 K¢

Pozemky - zjisténa cena celkem

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1.

Ocefnovana nemovita véc
Zemédelské pozemky situované v okrajové €asti mésta, pfistupné po nezpevnéné komunikaci za
arealem Zelezaren Veseli v sousedstvi solarni elektrarny. Podle platného izemniho planu se jedna o
plochy krajinné zelené bez moznosti obytné nebo rekreacni zastavby. Cast pozemku p.¢.7776 je
oplocena, je zde umistén sklenik a tato ¢ast je vyuzivana jako zahrada. Pozemek p.¢.7774 je osdzen
ovocnymi stromy, pozemek p.¢.7775 je pouze zatravnén, pozemek p.¢.st.2505 je zastavén stavbou
jiného vlastnika.

Cena obvykla je stanovena pro podil 1/4 = 1159 m?.

| UZitna plocha: 1 159,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Pozemek - zahrada
Lokalita: Veseli nad Moravou, ulice Kollarova
Popis: Pozemek v blizkosti oceniovanych pozemk - p.c.4241
UZitna plocha: 409,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00 , LN et s 2 T
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: V-5617/2020-706
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Vaha: 1
Cena [K¢] UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 27.8.2020 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
223 333 409,00 546 1,00 546




Nazev: 0zemek - orna pida

Lokalita: Vnorovy
Popis: parcela1245/1 1044 m2 orna puda
parcela 1246/6 159 m2 orna puda
Uzitna plocha: 1 203,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00 yott™
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: V-7591/2020-706
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Vaha: 1
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 11.11.2020 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
200 000 1 203,00 166 1,00 166

Nazev: Pozemek - zahrada
Lokalita: Veseli nad Moravou
Popis: Kk prodeji pozemek u feky Moravy (cca 60 m) ve tvaru obdélnika (cca 16,5 m x

cca 100 m). Zatim je pozemek zarostly naletovymi dfevinami. Je zde elektiina (ve
sloupé cca 15 m od pozemku). Jelikoz se jednd o pozemek, dle izemniho planu,
ozna¢eny RZ - individudlni rekreace, lze zde postavit pouze maringotku, ¢i
mobilheim Ptistup k pozemku je po nezpevnéné komunikaci.

UZitna plocha: 1 650,00 m?
Pouzité koeficienty: .
K1 Redukce pramene ceny 1,00 -
K2 Velikosti objektu 1,00 Zdroj: srea"tylcz -
K3 Poloha 1,00 nabidkova cena
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 0,80
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Vaha: 1
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 2.7.2021 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

1 378 650 1 650,00 836 0,80 669
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 166 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky primeér 460 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny pramer 460 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 669 K&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na ziakladé€ uzitné plochy
Vézena jednotkova cena 460 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité veci 1 159,00 m?



Vysledna porovnavaci hodnota 533 140 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemky 18 319,80 K¢
Vysledna cena - celkem: 18 319,80 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 18 320,- K¢

slovy: Osmnaécttisictiistadvacet K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
18 320 K¢

slovy: Osmndcttisictiistadvacet K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. 533 140,- K¢

| Porovnavaci hodnota 533 140 K¢

Obvykla cena % pozemku
530 000 K¢

slovy: Pétsettticettisic K&

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.11.9.




ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Brné ze dne 19.5.1992 ¢.j. 4313/91 pro zakladni obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace nemovitosti.

Znalecky tkon je zapsan pod pof.¢is. 2128/39/21 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladi uctuji dle pfipojené likvidace.

Podpis znalce :

V Uherském Hradisti 21. fijna 2021
Ing. FrantiSek Jevicky
Na Nivach 607

686 05 Uherské Hradisté
Kontakt : fjevicky@seznam.cz, 602 659 253
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fjevicky@seznam.cz

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU - Fotodokumentace
¢: 2128/39/21
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