ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 1183 - 36/22

Strucny popis predmétu znaleckého posudku
Pozemek p.¢. 374/1 v k.u. a obci Syrovatka

Znalec: Ing. Kamila St&pankova
Délnicka 390
252 41 Dolni Bfezany
telefon: +420 739 016 448
e-mail: posudky@seznam.cz

Zadavatel: Mgr. Petr Broz, insolvenéni spravce
Nad Malym Mytem 615/4
147 00 Praha 4 - Branik

Pocet stran: 12 (6 stran piiloh) Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 20.03.2022 Vyhotoveno: V Dolnich Biezanech 24.3.2022



1. ZADANI

1.1. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni ceny jako podklad pro insolvenc¢ni fizeni

1.2. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 20.03.2022.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- vypisy z katastru nemovitosti ze dne 24.3.2022
- kopie katastralni mapy z internetu

- Uzemni plan obce Syrovatka

- skute¢nosti a vyméry zjisténé na miste

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Adresa predmétu ocenéni: Syrovéatka

503 27 Syrovatka
LV: 293
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Hradec Kralové
Obec: Syrovatka
Katastralni uzemi: Syrovéatka
Pocet obyvatel: 421

Vlastnické a evidencni udaje
FrantiSek Soucek, Knéz 10, 582 91 Tis, podil 1 /1

Dokumentace a skutecnost

Z ptedlozené dokumentace je zfejmé, Ze pravni stav se od stavu skute¢ného nelisi.

Celkovy popis nemovité véci

Nemovita véc se nachdzi na okraji zastavéného tizemi obce Syrovatka, ktera lezi 10 km zapadné od
krajského mésta Hradec Kralové, mezi dalnici D11 a silnici ¢. 11. Pozemek je rovinny
trojuhelnikového tvaru, v izemnim planu obce je vedeny jako NZ — plochy zeméd¢lské. Je piistupny

ze zpevnéné obecni komunikace.



3.2. Obsah

1. Pozemek

4. ZNALECKY POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. A €. 237/2020 Sb.
A vyhlagky MF CR &. 441/2013 Sb. Ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016
Sb., €. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. A ¢. 424/2021 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

252. Pozemek

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6

. Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo  DOFEY EymZ] [K&/m2] I[)%] [K&/m2] [K&]
orna puda 374/1 31300 166 14,56 14,56 2 416,96
orna puda 374/1 32210 1754 6,64 6,64 11 646,56
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 1920 m? 14 063,52

Pozemek — zjisténa cena celkem 14 063,52 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

1. Pozemek 14 064,- K¢
Vysledna cena — celkem: 14 064,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 14 060,- K¢

slovy: Ctrnacttisicsedesat K&



4.3. Ocenéni trzni hodnotou

K analyze zjisténi trzni hodnoty oceflované nemovité véci v dané lokalité byly jako podklady pouzity
udaje z nabidek z internetovych stranek, vlastni databaze a databaze spolupracujicich odhadcu.

S ohledem na to, Ze v porovnavaci metodé se nejedna pouze o sjednané ceny, ale také pravé
data z internetovych nabidek, jedna se o trzni hodnotu.

Porovnani nabizenvch prodeju

1. Nemovitost

Obec: Hradec Kralové — Plotisté nad Labem
Charakter: pozemek orna pida

Nabizena cena: 550 000,- K¢ (173,- Ké/mz)
Velikost pozemku: 3 174 m?

Zdrojem informaci — internet.

Pozemek v okrajové cCasti Hradce Kralové, cast Plotist¢ nad Labem. Pozemek je rovinaty a
zatravnény. Krasné misto, nedaleko obydlené ¢asti a rybnika Keprtdk, pfistupné z vetejné
komunikace.

I1. Nemovitost

Obec: Zivanice - Dédek

Charakter: pozemek — orna puda
Nabizena cena: 403 501,- K& (59,- K&/m?)
Velikost pozemku: 6 839 m?

Zdrojem informaci — internet.



Pozemek v zapadni &asti katastru Lazni Bohdane¢ u silnice 333 smérem na Zivanice a odbo¢ky na
Dédek. Z toho ornd ptida 6488 m2, ostatni plocha 351 m2. Rozmér pozemku cca 25 x 250 metra.
Dobry pfistup i ptijezd ze silnice. Vhodné jako investice, k hospodateni, k chovu koni.

I11. Nemovitost

Obec: Lhota pod Lib¢any

Charakter: pozemek — orna piida
Nabizena cena: 161 128,- K& (245,- K&/m?)
Velikost pozemku: 658 m?

Zdrojem informaci — internet.

Jedna se o podil 1/6 o vyméte 658 m2, parcela ¢.601 - o vyméte 3946 m2. Pozemek svoji polohou
navazuje na zastavbu rodinnych domii. Vzhledem k jeho umisténi v tésné blizkosti zastavby, lze v
budoucnu predpokladat jeji rozsiteni i timto smérem. Ptipojeni k elektfiné a vodé se nachazi cca 150
m od parcely. Pozemek je vhodny jako dlouhodobé investi¢ni ptileZzitost.

5. ZAVER

Nemovita véc se nachédzi na okraji zastavéného izemi obce Syrovatka, kterd lezi 10 km zapadné od
krajského meésta Hradec Kralové, mezi dalnici D11 a silnici ¢. 11. Pozemek je rovinny
trojuhelnikového tvaru, v izemnim planu obce je vedeny jako NZ — plochy zeméd¢lské. Je ptistupny
ze zpevnéné obecni komunikace.

Hodnota stanovena cenou zjiSténou neodpovida hodnoté, ktera by byla dosaZena pri prodeji
stejného, popiipadé obdobného majetku. Na zakladé¢ porovnani vSech inzerovanych pozemki
S oceniovanou nemovitosti, s ohledem na ceny zinternetu, a na zakladé¢ zkuSenosti vlastni a
spolupracujicich znalci se situaci na trhu s obdobnymi typy nemovitosti, s ohledem na tvar pozemku
a na zatizeni exekucemi, odhaduji trzni hodnotu na 100 K¢&/m?.

Pozemek p.€. 374/1  c.viiiiiiiiniiiiiiiniiiniiiniiieisineisneneeesens 192 000,- K¢


https://cs.wikipedia.org/wiki/Majetek

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze, ze dne
6.12.2006, pod ¢.j. Spr. 4131/2005, pro zakladni obor: ekonomika pro odvétvi ceny a odhady se
specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 1183 - 36/22 evidence posudkii.

V Dolnich Biezanech 24.3.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Kamila St&pankova
Délnicka 390
252 41 Dolni Bfezany

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 1183 - 36/22

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z KN 4
Katastralni mapa 1
Mapa oblasti 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.03.2022 20:35:03

Okres: CZ0521 Hradec Kralové Obec: 571008 Syrovatka
Kat.luzemi: 761826 Syrovatka List vlastnictvi: 293
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické praveo
Soucek FrantiSek, Knéz 10, 58291 Tis 840629/3170
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany
374/1 1920 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v €asti B vietné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
castka 19 003 Ké
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni uf¥ad pro Kralovéhradecky kraj, Horova 824/17,
Prazské Predmésti, 50002 Hradec Kralové
Povinnost k
Parcela: 374/1
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava 194857/2011 228940607181 ze
dne 20.04.2011.

2-6946/2011-602
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL.M., Za Berankem 836, 339 01 Klatovy
Povinnost k

Soudek FrantiSek, Knéz 10, 58291 Tis, RC/ICO:
840629/3170

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce : Soudni exekutor JUDr.
Dalimil Mika, LL. M. : 120 EX-20697/2015 - 9 ze dne 11.08.2015. Pravni uéinky
zapisu k okamZiku 13.08.2015 13:37:24. Zapis proveden dne 14.08.2015; uloZeno
na prac. Klatovy

= 2-6691/2015-404
Souvisejici zdpisy
Exekuc¢ni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 374/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 120 EX 20697/15-20 ze dne
14.08.2015. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 14.08.2015 11:20:27. 2apis
proveden dne 21.08.2015; uloZeno na prac. Hradec Kralové

Z-4795/2015-602

Souvisejici zdpisy

Nemovitosti jsou v uzemnim obvoduy, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni (fad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovidt® Hradec Kralové, kod: 602.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.03.2022 20:35:03

Okres: CZ0521 Hradec Kralové Obec: 571008 Syrovatka
Kat.lizemi: 761826 Syrovatka List vlastnictvi: 293

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Drazebni vyhlaska

Listina Usneseni soudniho exekutora o narizeni drazebniho jednani 120 EX 20697/15-66
ze dne 16.01.2017. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 16.01.2017 15:19:30. Zapis
proveden dne 18.01.2017; uloZeno na prac. Hradec Kralové

2-264/2017-602

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni drazZebniho jednani 120 EX 20697/15-106
odroc¢eni drazebniho jednani ze dne 22.03.2017. Pravni ucéinky zapisu k
okamziku 22.03.2017 11:15:20. 2apis proveden dne 24.03.2017; uloZeno na prac.
Hradec Kralové

Z-1454/2017-602

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Ondfej Svoboda, Beranovych 130,
199 00 Praha 18 - Letnany
Povinnost k
Soudek Frantisek, Knéz 10, 58291 Tis, RC/ICO:
840629/3170

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 184 EX 8661/15-7 ze dne
19.10.2015. Pravni uéinky zapisu k okamziku 23.10.2015 07:30:03. Zapis proveden
dne 27.10.2015; ulozZeno na prac. Hradec Kralové

Z-6119/2015-602
Souvisejici zdpisy
Exekuc¢ni prikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: 374/1

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 184 EX 8661/15-17 ze dne
22.10.2015. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 23.10.2015 07:30:03. Zapis
proveden dne 29.10.2015; uloZeno na prac. Hradec Kralové

2-6120/2015-602

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marcela PetroSova, 17. listopadu 2995/l1la, 690 02 Bfeclav
Povinnost k
Soudek FrantiSek, KnéZz 10, 58291 Tis, RC/ICO:
840629/3170

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdajeni exekuce 160 EX-6438/2015 -7 ze dne
22.01.2016. Pravni ucinky zapisu k okamziku 22.01.2016 13:54:16. Zapis proveden
dne 25.01.2016; uloZeno na prac. Bfeclav

2-520/2016-704
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: 374/1

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 160 EX 6438/15-8 ze dne
22.01.2016. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 22.01.2016 14:26:18. Zapis
proveden dne 02.02.2016; uloZeno na prac. Hradec Kralové

Z2-460/2016-602

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ivo Erbert, MileSovska 1326/4, 130 00 Praha 3

Nemovitosti jsou v uzemnim
Katastralni Grfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastr

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.03.2022 20:35:03

Okres: CZ0521 Hradec Kralové Obec: 571008 Syrovatka
Kat.luzemi: 761826 Syrovatka List vlastnictvi: 293

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Povinnost k
Souéek Frantisek, Knéz 10, 58291 Tis, RE/1C0:
840629/3170

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 149 EX 8991/16-9 k 33 EXE-
834/2016 -7 ze dne 15.09.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 15.09.2016
20:00:58. Zzapis proveden dne 21.09.2016; uloZeno na prac. Praha

2-40569/2016-101

Souvisejici zdpisy
Exeku¢ni prikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: 374/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 149 EX 8991/16-10 ze dne
19.09.2016. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 19.09.2016 20:20:00. Zapis
proveden dne 26.09.2016; ulozeno na prac. Hradec Kralové

Z-4952/2016-602

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Stanislav Molak, Bélohradska 299, Havlidkuv Brod 58001
Povinnost k
Soudek FrantiSek, Knéz 10, 58291 Tis, RC/ICO:
840629/3170

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdajeni exekuce Exekutorského uradu Havlickuav
Brod 050 EX-328/2017 -10 k &j. 33 EXE 157/2017-10 ze dne 03.03.2017. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 07.03.2017 12:13:29. 2Z4apis proveden dne 08.03.2017;
ulozeno na prac. Havliékav Brod
Z-1199/2017-601

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 1051/1994 OKR.SOUDU V HK Z 15.10.1996,PRAVNI
MOC 11.11.1996,ID 1/4.
POLVZ:79/1996 2-16100079/1996-602
Pro: Souc¢ek FrantisSek, Knéz 10, 58291 Tis RC/ICO: 840629/3170
o Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody D-1981/2001 ze dne 10.03.2003. Pravni moc ke
dni 29.04.2003.
2-4963/2003-602
Pro: Soudek FrantiSek, Knéz 10, 58291 Tis RC/ICO: 840629/3170

o Smlouva darovaci ze dne 16.12.2009. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 18.12.2009.

V-9777/2009-602
Pro: Soucek Frantisek, Knéz 10, 58291 Tis RC/ICO: 840629/3170

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
Nemovitosti jsou v uzemnim obvody, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni (fad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovidt® Hradec Kralové, kod: 602.

strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.03.2022 20:35:03

Okres: CZ0521 Hradec Kralové Obec: 571008 Syrovatka
Kat.luzemi: 761826 Syrovatka List vlastnictvi: 293
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
374/1 31300 166
32210 1754

Pokud je vyméra bonitnich dilu parcel mendi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisSté Hradec Kralové, kod: 602.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 24.03.2022 20:48:24
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvody, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracoviidté Hradec Kralové, kod: 602.
strana 4
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