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A. Nalez

1. Znalecky ikol

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi 643/80139 na pozemcich parc.
¢. 910/1, 917/2, 936, 951/6, 918/4, 920, 921, 922, 923, 934, 935 nachazejicich se v obci
Praha, okres Hlavni mésto Praha, katastralni tzemi Branik pro potfeby insolvenéniho
fizeni ¢. KSPH 67 INS 15312/2019-A-6.

2. Zakladni informace

Spoluvlastnicky podil ve vysi 643/80139 na pozemcich parc. €. 910/1,

Nazev predmetu  g17/) 936, 951/6, 918/4, 920, 921, 922, 923, 934, 935, katastrélni

ocenéni: \ : 3
uzemi Branik
Adresa pfedmétu 3 S
% p Branik, Praha, okres Hlavni mésto Praha
ocenéni:
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni f
3 2 Branik
uzemi:

3. Prohlidka nemovitosti

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 02.12.2019.

4. Podklady pro vypracovini znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z katastru
nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, tzemmni plan, technické
feSeni systému INEM

5. Vlastnické a evidenéni idaje

Vlastnické pravo

Sikutova Ivana, Ri¢anska 321, 25242 Jesenice

Nemovitosti:
Spoluvlastnicky podil ve vysi 643/80139 na pozemcich parc. &. 910/1, 917/2, 936,
951/6, 918/4, 920, 921, 922, 923, 934, 935 nachazejicich se v obci Praha, okres Hlavni
mésto Praha, katastralni izemi Branik.

6. Dokumentace a skuteénost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



7. Celkovy popis nemovitosti

Pfedmétem ocenéni jsou 2 soubory pozemkd.

Prvni soubor tvoii pozemky zapsané na LV ¢&. 2177, které jsou v Gzemnim planu
regulovany jako plochy &isté€ obytné. Jedna se o pozemky obklopujici bytové domy &.p.
1524 - 1534 v ul. Nad Salkovnou. Z jiZni strany bytovych domi maji ocefiované pozemky
charakter zpevnénych Ziviénych ploch, které slouzi jako piijezdové komunikace
k bytovym domtim a gardZim a volné€ navazuji na obecni komunikaci. Ze severni strany
maji pozemky pfevazné charakter svazitych ploch s okrasnymi dfevinami.

Druhy soubor tvofi pozemky zapsané na LV ¢&. 2233, které jsou v izemnim planu
regulovany jako lesni pozemky, coz je v souladu se skuteénosti. Jedna se o souvisly celek
svaZitého lesniho porostu, ktery se nachédzi zdpadnim smérem od vySe uvedenych
bytovych domii.

LV | Parc. | Vyméra m’) | Uzemni plin
910/1 10 965 tisté obytné
2177 917/2 1304 ¢isté obytné
936 1203 ¢isté obyine
951/6 658 Ciste obytné
14 130
918/4 1177 lesni porosty
920 774 lesni porosty
921 1140 lesni porosty
2233 922 1332 lesni porosty
923 1 608 lesni porosty
934 1 058 lesni porosty
935 1347 lesni porosty
8 436

K obéma souboriim pozemkd je bezproblémovy pristup po zpevnéné obecni cesté.

Pozemky jsou umistény v jiZni ¢asti obce a charakter okoli odpovidéa zastavbé bytovymi
domy. Dostupnost obchodti je mala - vybavenost mensimi obchody s omezenou oteviraci
dobou. V misté jsou dostupné zakladni a stfedni $koly v¢etné specializovanych zafizeni
a v misté je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V okoli pozemku
je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyZiti, nejsou zde zadné ufady - nutnost
dojezdu kvili Gfednim zéleZitostem a v mist& je pobocka Ceské posty.

Pozemky se nachazeji v klidné lokalité bez zdravi ohroZujicich vlivii, jedné se o lokalitu
se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

V misté je zastivka MHD v dochézkové vzdalenosti a zastavka dalkovych spoji v
dojezdové vzdalenosti.

V okoli pozemki neni zvySena kriminalita - zlo€iny jsou zde vyjimeéné.

Oceniované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.



8. Metoda ocenéni

Pro Ggely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 02.12.2019 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyZadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zékon o
oceflovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

,,Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zptisob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro Gcely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla
dosaZena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvla$tni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad
stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky piirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZzit postup v podobé& trZzniho
porovnani. Zakladni metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM.



B. ZNALECKY POSUDEK
B1. Pozemky zapsané na LV &. 2177

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trZni hodnoté, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s

mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav &i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a

vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Pozemky pare. ¢ 910/1, 917/2, 936, 951/6, katastralni izemi Branik

PozemKky v katastralnim tizemi Branik, obec Praha

K2 - K3 - lizemni K4 -
& K1 - poloha velikost plén inZenyrské sitd K5 - dal3i vlastnosti
Ocefované Branik, Praha, okres plocha isté obyind « hor§i vyuzitelnost pozemki (strmy
pozemky Hlavni mésto Praha 14130 m' i svah phi severni strané)
Branik, Praha, okres plocha 1196 . ; .
1 Hiavni mésto Praha o2 Cisté obytné X svazité pozemky
2 Branik, Praha, okres plocha 2354 | vieobecné X rovinatd pozemek
Hlavni mésto Praha m smifené ty p
Branik, Praha, okres plocha vieobecnd e T
) Hlavni mésto Praha 25820 m smifené s rovinate povemly




Cena Koef Cena Cena
poiadovand : po K3 - K4 - K5- K6 - oceiiovaného
¢|  resp. "‘:’:‘“ redukei p‘:l:";a w‘éi;sl itel | infengrske | dalif | dvaha | KL% | objektu
zaplacena Sisan na uditi sité vlastnosti | odhadce odvozend ze
zalm P pramen srovndni
1| 484950Ke | Nepousit | g5 >0 [ 100 | 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 10000 | 4.849,50 K&
2 | 3.900,00 K& | Nepouzit i‘r{.iﬂﬂ,m 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.10 1.00 1.1000 | 3.545,45 K¢
" .| 5.154,92
3 | 5.15492Ké | Nepoudit 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.10 1.00 1.1000 | 4.686,29 K¢
Ké
Celkem primér 4.360,41 K&
Minimum 3.545,45 K¢
Maximum 4.849,50 K&
Smérodatnd odchylka - s 710,48 K&
Pravdépodobn spodni hranice - primér - 5 3.649,93 K&
Pravd&podobna horni hranice - primér + s 5.070,89 K&

K1 - Koeficient (ipravy na polohu nemovitosti
K2 - Koeficient Gpravy na velikost pozemku
K3 - Koeficient ipravy na vyuZiti nemovitosti

K5 - Koeficient tipravy na ev. dali vlastnosti

K4 - Koeficient tipravy dle vzdalenosti inZenyrskych siti

K6 - Koeficient tipravy dle odbomé Givahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komenté¥: Jedna se o podobné pozemky. Lokality jsou téZ srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

4.360,41 K&/m’

*

14.130 m’

=61.612.652 K¢

61.613.000,-- K¢




II) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pFi oceflovani majetku statu)
a dle metodiky MFCR

PozemKky v katastrilnim izemi Branik, obec Praha

& K1 - poloha V::ilk;“ - ;‘f;:“’“‘ inmﬁ"‘é o K5 - dal¥i viastnosti
Ocefiované Branili, P[a.hu, okres plocha 2 st obytné % horsi vyuiittz!nost pozemk (strmy
pozemky Hlavni mésto Praha 14130 m svah pfi severni strané)
1 Db T | TS | g byt X svatité pozemky
e | < | x rovinaty pozemek
2| Eruorue | sstonn . | st . rovinaé posenky

Vypolet relace dle ¢l. 5 odst. 3 ,,Postupy p¥i ocefiovani majetku statu®.

Vypodet relace ¢.1
¢ Cena poZadovand resp. zaplacens za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 4.849,50 - 4.849,50
2 3.900,00 - 3.900,00
3 5.154,92 - 5.154,92
Maximalni hodnota 5.154,92 (ptipad ¢.3)
Minimalni hodnota 3.900,00 (pfipad &.2)
Relace min vs. max hodnoty 1,3218 0K
Aritmeticky primér 4.634,81

I1. a) Vypodet dle metodiky UZSVM (Postupy pfi ocefiovani majetku statu)

Pozemky v katastralnim izemi Branik, obec Praha

. K4 -
K2- K3 - tizemni 2 Viha
5 K1 - poloha viikoit plin inie::i( Ersl;é KS5 - daldi vlastnosti sioonga
o Branik, Praha, horii vyuzitelnost pozemki
Ocehiovan | okres Hiavni mésto "'°°3ha s | st obytné x (strmy svah pfi seven X
ey Praha 14130 m strané)
Branik, Praha, plocha
1 okres Hlavni mésto 2 Eisté obytné X svazité pozemky 3
1196 m
Praha
Branik, Praha,
2 okres Hlavni mésto i 2 visobscny X rovinaty pozemek 3
2354 m smidené
Praha
Branik, Praha, =
3 okres Hlavni mésto | P Jocki 2 vse‘obeﬁ:né X rovinaté pozemky 3
Praha 25820 m smifené




Vypocet zakladni ceny

€ Cena poZadovani resp. zaplacens za 1 m
1 484950

2 3.900,00

3 515492

Mezisoudet

Celkem

Zakladni cena: 4.665,48 K¢&/m’

Uprava ceny dle &l. 5 odst. 4 a 5:

Objektivizace nabidkové ceny

Cena po objektivizaci Vdha  Soutin

4,849,50 3 14.548,50
3.900,00 2 7.800,00
5.154,92 2 10.309,84
7 32.658,34
4.665,48

4.665,48 * 1,0000 = 4.665,48 K&/m’

Vysledné cena dle metodiky popsané v dokumentu ,;Postupy pfi ocefiovani majetku

statu” je vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhlenti:

1L b) Vypoéet dle metodiky MFCR

Vylouceni extrémni hodnoty

& Cena poZadovani resp. zaplacend za 1 m'

Objektivizace nabidkové ceny

4.665,48 K¢/m’

* 14.130 m’

=65.923.232,40 K¢

65.900.000,-- K¢&

Cena po objektivizaci

4 850 - 4.849,50
2 3900 - 3.900,00
5.155 - 5.154,92
SSede: hodnota 4.634,81
i 4,849,50
RBaeSi mav-min 1.254,92
M 3.900,00
Mo 5.154,92
Raozdéleni Cetnosti
THidy Cetnost Pravdépodobnost

35900 az 4318 0.33333333333333

4318 a2 4737 0

4737 az 5.155 0.66666666666667




Cetnost

m Cetnost

4318 4,737 5.155
az az az

3.900 4318

4.737

V¥sledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:
od 4.736,61 K¢&m’do 5.154,92 K¢&/m’

* 14.130 m*

od 66.928.299,30 K¢ do 72.839.019,60 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 66.900.000,-- K¢ do 72.800.000,-- K¢



B2. PozemKy zapsané na LV ¢&. 2233

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeil nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za
Lrerou by nemovitost mohla byt sménéna. Pi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s

==oha fakiory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfisluSenstvi).

Teto fzktory jsou zohlednény korek&énimi koeficienty. Na zdklad® porovnani téchto parametri a
w7 sodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Ssowmavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Pozemky parec. ¢. 918/4, 920, 921, 922, 923, 934, 935, katastralni izemi Branik

Pozemky v katastrilnim tizemi Branik, obec Praha

3 K1 - poloha K2- K3 - dizemni K4 - inZenyrské K5 - dalsi
P velikost plén sité vlastnosti
Ocedované Branik, Praha, okres Hlavni mésto plocha Ty 7 v
pozemky Praha 8436 m panosy
1 Na dlouhé mezi, Kamyk, Praha, okres | plocha zelefi méstskd a 5 =
Hlavni mésto Praha 2702 m’ krajinnd
- Lahovice, Praha, okres Hlavni mésto plocha pfirodni rekreacni i &
2 Praha 6219 m’ plochy
Pod Habrovou, Hlubotepy, Praha, plocha
3 okres Hlavni mésto Praha 1739 m’ lesni porosty s -2

10




Cena Koef Cena Cena
poZadovand : po K3- K4 - K5- K6 - ocefiovaného
: resp. redukee | redukei | N1- ll‘ii's o | dtel | inzenyrské | dali | vaha Ko | oblektu
zaplacend na BOSSL [FVeta® uiti sité vlastnosti | odhadce odvozeni ze
zalm pramsi. pramen srovnini
1| 74009Ke | Nepourit | 2417 | 100 | 100 1.00 | 1.00 1.00 1.00 10000 | 740,19 K&
2 | s7887Ke | Nepouzit | 2% | 100|100 | 100 | 100 1.00 1.00 10000 | 578,87 K¢
800,00
3 | 800,00 K& 1 K& 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 800,00 K¢
Celkem primér 706,35 K&
Minimum 578,87 K¢
Maximum 800,00 K&
Smérodatnid odchylka - s 114,38 K&
Pravdépodobnd spodnf hranice - primér - s 591,97 K&
Pravdépodobnd horni hranice - primér + s 820,73 Ké
K1 - Koeficient Gipravy na polohu nemovitosti

¥2 - Koeficient iipravy na velikost pozemku

53 - Koeficient ipravy na vyuZiti nemovitosti

K< - Koeficient tipravy dle vzdilenosti inZenyrskych siti

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K& - Koeficient tipravy dle odbomé tivahy odhadce (lep3i - horsi)
| Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentai: Jedna se o podobné pozemky. Lokality jsou téZ srovnatelné.
Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych tdaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

706,35 K&/m?

*

8.436 m’

=5.958.807 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

5.959.000,-- K¢

11




11) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pFi oceiovani majetku statu)

a dle metodiky MFCR
Pozemky v katastrilnim tizemi Branik, obec Praha
K2- K3 - Gizemni K4 - inZenyrské K5 - dal¥i
a K1 polotia velikost plin sité vlastnosti
Ocefiované Branik, Praha, okres Hlavni mésto plocha leaal oorsak i s
pozemky Praha 8436 m’ pOrosty
1 Na dlouhé mezi, Kamyk, Praha, okres | plocha zelefi méstskd a % ol
Hlavni mésto Praha 2702 m’ krajinna
R Lahovice, Praha, okres Hlavni mésto plocha pfirodni rekreaéni " -
Praha 6219 m' plochy
Pod Habrovou, Hlubogepy, Praha, plocha
3 okres Hlavni mésto Praha 1739 m’ legnt porosty L A

Vipoéet relace dle ¢l. 5 odst. 3 ,,Postupy pri ocefiovani majetku statu®.

Vipocet relace ¢.1
& Cena pozadovand resp. zaplacens za 1 m' Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 740,19 - 740,19
2 STRET - 578,87
3 £00.00 1,00 800,00
Sermit hodnota 800,00 (pfipad &.3)
MEpoe—gi= hodnota 578,87 (ptipad &.2)
Rslace == vs. max hodnoty 1,3820 OK
aremetcky pramér 706,35

1L =) Vipoéet dle metodiky UZSVM (Postupy pfi ocenovani majetku stitu)

Pozemky v katastrilnim tizemi Branik, obec Praha

K4 -
K2 - K3 - lizemni K5 - dalsi Viha
- K polobs velikost plén inie::f; o vlastnosti srovndni
i 1me Branik, Praha, okres Hlavni plocha esn "
e mésto Praha 8436m’ cEnl pOrosty ¥ X
Na dlouhé mezi, Kamyk,
1 Praha, okres Hlavni mésto plostia 3 zcig!ﬁ m'éstské a X X 3
Praha 2702 m krajinna
. Lahovice, Praha, okres Hlavni | plocha P i} ) ;
mésto Praha 6219 m plochy
Pod Habrovou, Hlubotepy, plocha
3 Praha, okres Hlavni mésto 1739 m’ lesni porosty X X 3
Praha LY

12




Vipocet zdkladni ceny

I £ CenapoZadovand resp. zaplacendza 1m’  Objektivizace nabidkové ceny  Cena po objektivizaci  Véha  Soutin
1 740,19 = 740,19 3 2.220,57
2 57887 . 578,87 3 1.736,61
3 800,00 1,00 800,00 3 2.400,00
Mezisoudet 9 6.357,18
Celkem 706,35

Zikladni cena: 706,35 K&/m’
Uprava ceny dle €. 5 odst. 4 a 5:
706,35 * 1,0000 = 706,35 K&/m*

W isledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi ocefiovani majetku
stam” je vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

706,35 K&/m®

* 8.436 m’

= 5.958.768,60 K¢

“=kova cena po zaokrouhleni:
5.960.000,— K¢

dle metodiky MECR

% slendeni extrémni hodnoty
© Cems pedadovani resp. zaplacend za I m’ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
LI - 740,19
2 b - 578,87
L L 1,00 800,00
S sodSa 706,35
E 740,19
E .- 221,13
E——--1 578,87
R —— -1 800,00
Waadfeni Cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
I 9 aZ 653 1 0.33333333333333
= aZ 726 0 0
= a2 800 2 0.66666666666667

13




Cetnost

653 726 800

az az az
579 653 726

m Cetnost

Wisledni cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

od 726,29 K&/m’do 800,00 K¢&/m®

* 8436 m’

od 6.126.982,44 K¢ do 6.748.800,00 K&

C=ova cena po zaokrouhleni:

»d £.130.000,— K¢ do 6.750.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

C1. Pozemky zapsané na LV ¢&. 2177
I Vysledek dle srovnavaci metody

11 2) Vysledek dle metodiky UZSVM

11 5) Vysledek dle metodiky MFCR

2. Pozemky zapsané na LV & 2233

1§ Wisledek dle srovnavaci metody

I 2) Visledek dle metodiky UZSVM

I &) Visledek dle metodiky MFCR

61.613.000,— K&

65.900.000,-- K¢

od 66.900.000,— K¢ do 72.800.000,-- K¢&

5.959.000,-- K&

5.960.000,-- K&

od 6.130.000,-- K¢ do 6.750.000,-- K¢
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ZAVER:

Na zikladé vySe uvedenych zjisténi a s pFihlédnutim k mistnim podminkiam polohy
nemovitosti je obvykla cena pfedmétnych pozemki zapsanych na LV ¢&, 2177 a 2233
v k.. Branik v daném misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

67 572 000 K¢

Slovy: Sedesatsedmmilioniipétsetsedmdesatdvatisic korun

Spoluvlastnicky podil ve vysi id. 643/80139 na ocefiovanych nemovitostech odpovid4
castce 542.168 K¢. Vzhledem k charakteru ocefiovanych nemovitosti a horsi
prodejnosti idedlnich podili je tato cena upravena o srazku ve vysi 20 % a obvykla
cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 643/80139 na ocefiovanych
memovitostech je stanovena po zaokrouhleni na

434.000 K¢

Slovy: ¢tyfistatficetétyfitisic korun

Vypracoval:

AF imvest, s. 1. 0., Martin Mélek CEO, Jifi Sommer
Minesova 1374/53, 12000 Praha

Tel - +420737858334

Smasl: mfo@xpinvest.cz

W Praze. dne 04.12.2019

0. Inalecka dolozka

~“msiscis posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké &innosti,
memesany podle ustanoveni § 21 zékona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoénicich, ve
e peadgjSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni
ome o znalcich a tlumodnicich, ve zn&ni pozd&jsich ptedpis, Ministerstvem
eedinosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
S sezmamu ustava kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
Sumsnem maleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
s pod pofadovym ¢islem 10061-2525/2019 znaleckého deniku.
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E. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti, vyobrazeni v katastralni mapé, izemni plan

Pozemky zapsané na LV ¢&. 2177

B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zplsob ochrany
910/1 10965 ostatni plocha ostatni pamatkové chranéné
komunikace azemi

917/2 1304 zahrada pamatkové chranéné
tzemi, zemédélsky
pudni fond

936 1203 zahrada pamatkové chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond

951/6 658 ostatni plocha zeleni pamatkové chranéné
uzemi

L ban et Branth (TITRTIL, pavcel SUO/L vimbra doaE ' 5

S bt deonl Beanh (727873), pureln SAT/L vislia 1304 m

bar, et Buanlk (27803l percels: 930, vindee: o) '

bt el e nflimln\.n e §5170, vimbia 658




NAVRHOVY HORIZONT
ggtet funkeénich ploch s kédem miry vyuZiti Gzemi

DB - Eisté obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni.

Pripustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech. Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, mateiské 3koly, ambulantni zdravotnicka zafizeni, zafizeni

socialnich sluZeb. Drobné vodni plochy, zele#, cyklistické stezkﬂ, réSl komunikace a Erostory. komunikace vozidlové, plo3na
zafizeni technickeé infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuiti:

Pro uspokojenf potfeb wuvlseJiclch s hlavnim a pfipustnym vyuZitim lze umistit: zafizenf pro neorganizovany sport, obchodnf
2afizeni s celkovou hrubou podlaZnf plochou nepfevy3ujici 300 m2, parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.
Déle lze umfstit: LdZkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci
zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizenf v ramci staveb pro bydleni pfi zachovéni dominantniho podilu
bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni vefellného stravovani, nerusicf sluZby mistniho vyznamu; stavby, zaFizeni a plochy
pro provoz Praiske integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, doplitkové stavby pro chovatelstvi a péstitelské Einnosti,
sbérny surovin. Podminéné pfipustné je vyuZiti pfipustné v plochach OV (tj. vyuZiti pro drobnou neru3ici vyrobu a sluzby a
obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlaZni plochou nepfevy3ujici 2 000 m2) za podminky, Ze s plochami OV posuzovany
R:zemk bezprostfedn& sousedi a Ze nebude narusena struktura souvisejiciho Gzemi a omezena vyuZitelnost dotéenych pozemki.

0 podminéneé pripustné vyuZiti glan’. Ze nedojde ke sniZeni kvality prostfedi pro kazdodenni rekreaci a pohody bydleni a jinému
zrehodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnosti dotéenych pozemka.

Nepfipustné vyugiti:
Nepfipustné je vyuZiti neslutitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, které je v rozporu s charakterem lokality a podminkami a
limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpiisobem v rozporu s cill a dkoly Gzemniho planovéni.

18



Pare.&. 910/1

Informace o pozemku

Parc.é. 917/2

informace o pozemku
P——

Ooec:

st dzemi;

Gsov

Wik o)

s parcely:

Moy st

Seteny vyméry

St pozernior

Parc.é. 936

21014

Praha (55478212

Branik [727873)

2177

10965

Parcela katastru nemovitosti

DKM

Graficky nebo v digitalizované mapé
ostatnl kemunikace

ostatni plocha

Parcela katastru nemovitosti

DKM

Graficky nebo v digitalizované mapé
zahrada

2362

Eraha (55478212

Branik [727873]

2177

1203

Parcela katastru nemovitosti

DKM

Graficky nebo v digitalizované mapé
zahrada

251/62

Praha [554762]2

Branik (727873)

2177

658

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v 5-JTSK

zeled

ostatni plocha
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Pozemky zapsané na LV ¢&. 2233

8 Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisobh ochrany

918/4 1177 ostatni plocha jina plocha pamatkové chranené
tzemi

920 774 ostatni plocha jina plocha pamatkové chranéné
tzemi

921 1140 ostatni plocha jina plocha pamatkové chranéne
uzemi

922 1332 ostatni plocha jina plocha pamatkové chranéne
uzemi

923 1608 ostatni plocha jina plocha pamatkové chranéné
uzemi

934 1058 ostatni plocha jina plocha pamatkové chranéné
uzemi

935 1347 ostatni plocha jina plocha pamatkové chranéné
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kat. deemi: Branfk (727873), parcela: S16/4, vimbra: 7T & X
| kat, dpemf; Branfk (727873), parcela: 020, vimbra T7A MY & X
o 'E kat. zemi: Branfk (727873, parcela: 921, viméra: 140 m’ & X ,
kat. Gzemi: Branfk (727873, parcela: 922, viméra: 132 m' & X
\at, Oremt: Branfk (727873), parcela: 923, viméra: 1608 &

kat, Gzemi; Branfk (727873), parcela: 934, vimbra: 1056 & M [

kan. dzems: Branfk (727873), parcela: 935, wiméra: 1347 m?

NAVRHOVY HORIZONT
I\_‘xiatsfunkim':h ploch s kédem miry vyuiiti Gzemi

-

Hlavni vyuiiti:
Lesy uréené k rekreaci na pozemcich uréenych k plnéni funkce lesa7.

Pripustné vyuziti:

Lesnf porosty a porosty lesniho charakteru, lesni §kolkr. sady a zahrady, trvalé travni gorusty. Drobné vodni plochy, nekryta

détska a konditni hFisté s pfirodnim povrchem, cyklistické stezky, jezdeckeé stezky, pési komunikace a prostory.

Podminéné pFipustné vyuZiti:

Pro uspokojenf potfeb souvisejicich s hlavnim a pFipustnym vyuZitim Ize umistit: komunikace Géelové, technickou infrastrukturu.
Déle lze umistit: stavby slouZici péti o les, zejména k pinéni funkei lesa, jeho ochrang a revitalizaci, provozu a Gdrzb& Komunikace
wvozidlové pfi hranici plochy, za podminky Ernkazani prot a jakym zplisobem zajem dfenf potfebou dopravniho spojeni
pfevaiuje nad ostatnimi vefejnymi zajmy. Linfova vedeni technické infrastruktury pfi hranici plochy ur€ené k pin&nf funkci lesa
nebo ve stavajicich komunikacich. Revitalizace vodnich tokd a ploch za Gi€elem posilent pfirodni a biologické funkce a prirozeného
rozlivu. Pro podminéné pFipustné vyuZiti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohroZeni vyuzitelnosti dottenych pozemkd.
Nepfipustné vyuiti:

Nepfipustné je vyuZiti neslutitelné s hlavnim a Frfpusm';'m vyuZitim, které je v rozporu s podminkami a limity stanovenymi v dané
lokalité nebo fe jingym zplsobem v rozporu s cili a tkoly Gzemnfho planovani.

21



Parc.¢. 918/4

Informace o pozemku
Barcadnd {5400 218/
Cec Praha 55478218
amastesing Gzemi Branik (7278731
Cmie v 2233
Wmén mi) 177
Tyo parcely. Parcela katastru nemovitasti
MaECvy st DKM
tend viméry: Ze soutadnic v 5-JTSK
Spdscd vyuditi: jina plocha
Dewn pozemicu: ostatni plocha
Parc.&. 920
imformace o pozemku
Fard SEho 2208
Tt Praha (35478218
Camamiing (zemi: Branik [727873)
Cso v 2233
Wiz i) 774
% parcely. Parcela katastru nemovitost/
Masovy st DKM
e vy Ze soufadnic v 5-JTSK
Spisots vyuhitt Jjind plocha
Degie pozemios ostatni plocha
Parc.é. 921
isformace o pozemku
e tso 212
Otec Praha [35478218
Camsmaind (zemi: Eranik 727873
oo 2233
e 140
o sercely Parcela katastru nemovitosti
apovy St DKM
s wrdny Ze soufadnic v 5-JTSK
Zplere vpuhite jind plocha
Dt peemice ostatni plocha
Parc.t. 922
‘sformace o pozemku
i fsic 222#
=" Prahs [554782]2
S remi: Branik [727873]
= % 3 22313
Wemies 1332
T Ty Parcela katastru nemovitosti
oy = DKM
srmm ryeniry Ze soufadnic v 5-JTSK
Ipslame vpuhitt jind plocha
Sm pooeein: ostatni plocha
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Parc.C. 923

Informace o pozemku

Parcelni islo: 923p
Obec: Praha [354782]#
Katastraln/ dzemi: Branik [727873]
Cislo Lv: 2233
Vyméra [m]: 1608
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM
Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK
Zplisob vyuziti; jina plocha
Druh pozemku: ostatni plocha
Parc.¢. 934
Informace o pozemku
Parcelni &islo: 2342
| Obec: Praha [354782]8
Katastralni dzemi: Branik (727873]
1 Cislo LV: 2233
Vyméra m: 1058
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy fist: DKM
Uréeni wméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Zpiisob vyugiti: jind plocha
Druh pozemku: ostatni plocha
Parc.¢. 935
Informace o pozemku
Parcelni &islo: 9352
Obec: Praha (35478212
Katastraini izemi: Branik [727873]
Lislo LV: 2233
Vyméra [m?): 1347
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy fist: DKM
Uréeni vymeéry: Ze soufadnic v S-ITSK
Zplizob vyudith: jind plocha
Druh pozemku: ostatni plocha
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Porizena fotodokumentace

R e g

Pozemek parc.¢. 951/6 obklopujici Pozemek arc.c':. 951/6 - cesta s
trafostanici) - jihovychodni Cast Ziviénym povrchem vedouci k severni
souboru poze

\ T IRETS

- o ]
Pozemek parc.§. 910/1 - zpevnéné Pozemek parc.¢. 910/1 - cesta s
(ziviené) plochy pred vjezdy do gardzi  Ziviénym povrchem pfi severni strané
prilehlych bytovych domi

oznie .E fzéné Pozemek parc.¢. 910/1 - zpevnéné
plocha (hfist&) (ziviéné) plochy pied vjezdy do garazi
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Pozemek parc.¢. 910/1 - zpevnéné
(zivi¢né) plochy pied vjezdy do garazi

obr 1esih oz -LV¢. 2233

Pozemek parc.¢. 910/1 - zpevnéné
(ziviéné) plochy pied vjezdy do garazi

>4 |

ouboresch poem “LVE 2233
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Srovnavané nemovitosti — pro pozemky zapsané na LV ¢&. 2177
ZAznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Informace o pozemku

Parcelni éislo: 1222

Obec: Praha [35478214

Katastrdini uzemi: Branik (127873)

Cislo LV: 865

Vymera [m); 637

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozembu: zahrada

Informace o pozemku

Parceln( &islo: 112038

Obec: Praha [35478718

Katastraini uzemi: Branik [727873]

Cislo LV: 863

Vyméra [m?): 559

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zahrada

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢dtku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

7.000.000 K

1. 880.000 K¢
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzercia v kupni smlouv)

Adresa Branik, Praha, okres Hlavni mésto Praha Plocha pozemku 1196
(m2)
Cena dle kupni 5800 000 K& Cislo ¥izeni V-41508/2018
smlouvy
Kupni smlouva 12.04.2018

podepsand dne
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1. Identifikace

Informace o pozemku
Parcelni &islo:
Obec:
Katastralni Gzemi:
Cislo LV:

Vyméra [rnI]:
Typ parcely:
Mapovy list:
Uréeni vymeny:
Zplisob wyuitt:
Druh pozembu:

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti & 2

J1g2nae

Praha (554782

Brandk [727873]

9157

2354

Parcela katastru nemovitost
DKM

Ze soutadnic v S-JTSK
dréha

ostatni plocha

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zad4tku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

11.000.000 K¢

9.020.000 K

7.040.000 K¢

5.060.000 K¢

3.080.000 K¢

a6 0 3 —
1.100.000 K¢

= Vyvoj ceny

W Viozeni inzerdtu
Inzerat odstranén z
nabidky

Datum a vyse kupni ¢ eny
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Branik, Praha, okres Hlavni mésto Praha Poznamka k cené

Adresa
Cena dle kupni 9 180 600 K¢ Plocha pozemku 2354
smlouvy (m2)

Cislo Fizeni V-483/2019

Kupni smlouva 19.11.2018

podepsani dne
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti & 3

1. Identifikace

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 5336
Katastraini Uzemi: Branik (727873
Zobrazen| v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

EKOSPOL a5 Dukelskyich hrdindi 747/19, Holesavice. 17000 Praha 7

Pozemky

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za4tku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

160.000.000 k¢

W Vyvoj ceny

W ViozZeni Inzeratu

M Inzerat stdle v nabidce
96.328.000 K¢ Datum a vyde kupni ceny

128.164.000 K¢

64.492.000 K¢

32,656.000 K¢

B20.000 K¢ '___-+—___“°———-‘—-—~——_'-‘-———-—~—_ - —
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzercia v kupni smlouvg))

Adresa Branik, Praha, okres Hlavni mésto Praha Plocha pozemku
(m2)

Cena dle kupni 133 100 000 K& Cislo Fizenf

smlouvy

Kupni smlouva 10.10.2018

podepsané dne

25 820

V-417/2019
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Srovnévané nemovitosti — pro lesni pozemky zapsané na LV ¢&. 2233

Ziznam o prodeji srovnavané nemovitosti &, 1

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 2702 m’, Na dlouhé
mezi, Praha, okres Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 2.000.000 K¢

Adresa: Na dlouhé mezi, Praha, okres
Hlavni mésto Praha

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za4tku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

Z.400.000 K¢
m Vyvol ceny

2.240.000 K& B Vigzeni Inzerdtu

Inzerdt odstrandn 2
2.080.000 K nabldiy 5

Datum a vyse kupnl ceny

. —

1.920.000 K¢
1.760.000 K¢

1.600.000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Cena dle kupni 2 000 000 K¢ Plocha pozemku 2702
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 19.12.2018 Soucasné vyuZiti les
podepsana dne
Cislo Fizeni V-10/2019

Slovni popis

Nabizime lesni pozemek na lukrativnim mist& hned naproti vily Lalotta v Hodkovi¢kéach
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4. Fotodokumentace

a i ¢ %
PRAGUE 4
Prokopské a8
udoli
.'.‘.-‘. B
a8 e Udoli
o Kunratického
a 2 4 : potoka
} 4]
Go gle & Map data 2019
, Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnivané nemovitosti &. 2

1. Identifikace

Informace o pozemku

Parcelnf &isto: 3h5/8#

Obec: Erha [55478218

Katastraini Gzemi: Lahovige [726248]

Cislo LV: 343

Vyméra [m}: 4927

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urgeni vymény: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozembku: ornd plda

Informace o pozemku

Parcelni &islo: EIST .

Obec: Praha (33478218

Katastralni uzemi: Lahovice [729248)

Cislo LV: 340

Vyméra [m?): 1292

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!
Mapovy fist: DKM

Urleni viméry: Graficky nebo v digitalizované mape
Druh pozembku: omé plda

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zat4tku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

6.800.000 K
= Vyvo| ceny
S ’_,h-—.-t-—-\ : l'(lir‘-\-l-':::l.lv'-ll z
5.240.000 K /" b A i -
S5 . a vyse kupni ceny
4 460,000 K (. \
3.680.000 K&
2 900.000 K¢
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)
Adresa Lahovice, Praha, okres Hlavni mésto Praha  Cislo fizeni V-37089/2018
Cena dle kupni 3 600 000 K¢ Plocha pozemku 6219
smlouvy (m2)
Kupni smlouva 01.02.2018 Soudasné vyuziti Pfirodni rekra¢.
podepsand dne plochy
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Zaznam o prodeji srovnivané nemovitosti &, 3

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 1739 mz, Pod
Habrovou, Praha, okres Hlavni mé&sto
Praha

Celkova cena: 1.391.200 K¢

Adresa: Pod Habrovou, Praha, okres
Hlavni mésto Praha

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zat4tku do konce obdobi nabizenf v realitni inzerci)

1.700.000 K¢

W Vyvo| ceny
1.580.000 K& W Viozan| inz
i z.s-.ful ern
1.460.000 K& Lol |
»>— - -
1.340.000 K2
1.220.000 K¢
1.100.000 K¢
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Hluboéepy, Praha, okres Hlavni mésto Plocha pozemku 1739
Praha (m2)
Cena 1 391 200 K& Soutasné vyuziti les

Slovni popis

Ve vyhradnim zastoupené majitele nabizime k prodej pozemek na Praze 5 na Barrandové
v blizkosti filmovych ateliérii. Pozemek par.C. 680/1 je pfevazng svaZity a v kat. izemi
Hlubocepy vedeny jako lesni. Neni pristupny z vefejné komunikace a neni zasitovén. Na
pozemku jsou vzrostlé stromy a naletové dfeviny. Pozemek je oploceny majiteli
okolnich pozemki. Z pozemku je hezky vyhled na panorama mésta. Cena za udrzbu
takového pozemku je nulové. Cena za 1m2 stavebnich pozemki v této lokalité ¢inni 15-
20 tis K¢/ m2. Pokud budete mit zajem o vice informaci, nevahejte mne kontaktovat. V
pfipadé vice zdjemcii, bude nemovitosti prodéana nejvyhodngjsi nabidce.
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4. Fotodokumentace
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