Vybérové fizeni
na urceni nejvhodné;jsi nabidky zajemct o koupi obchodniho zavodu a nemovitého
majetku z majetkové podstaty dluznika JAPEK, s.r.o., sidlem Podkrusnohorska 210, 435 42
Litvinov — Janov, 1CO: 47283939

JUDr. Daniela Urbanovd, insolvencni spravce, se sidlem Na Prikopé 988/31, 110 00 Praha 1,
insolvenénim spravcem dluznika: JAPEK, s.r.o., ICO: 47283939, se sidlem Podkru$nohorska 210, 435
42 Litvinov — Janov, ustanoveny usnesenim Krajského soudu v Usti nad Labem ¢&.j. KSUL 63 INS
20267/2021-A-10 ze dne 12.listopadu 2021 (dale jen ,Insolvenéni spravce”) nabizi k prodeji majetek
naleZejici do majetkové podstaty a vyhlasuje podminky vybéru nejvhodnéjsi nabidky o koupi
obchodniho zdvodu a samostatného nemovitého majetku z majetkové podstaty dluznika.

Podminky vybérového fizeni

1. UOVODNIi INFORMACE
1. Zakladni udaje

Pro ucely tohoto vybérového fizeni se pod nasledujicimi pojmy rozumi:

Insolvencni spravce:  JUDr. Daniela Urbanova,
insolvenéni spravce dluznika
JAPEK, s.r.o., se sidlem Podkrusnohorska 210, 435 42 Litvinov — Janov,
ICO: 47283939, ustanoveny usnesenim Krajského soudu v Usti nad Labem ¢j.
KSUL 63 INS 20267/2021-A-10 dne 12.listopadu 2021

Dluznik : JAPEK, s.r.o., se sidlem Podkrusnohorska 210, 435 42 Litvinov — Janov,
ICO: 47283939, zapsany v obchodnim rejst¥iku vedeném Krajskym soudem v
Usti nad Labem oddil C, vlozka 2935, jeho? ipadek byl zjistén dne 12.listopadu
2021 usnesenim Krajského soudu v Usti nad Labem ¢&. KSUL 63 INS
20267/2021-A-10, na jeho? majetek byl usnesenim Krajského soudu v Usti nad
Labem ¢j. KSUL 63 INS 20267/2021-B-10 ze dne 14.Unora 2021 prohlasen

konkurs;

Ucastnik: pravnickd ¢i fyzickd osoba, ktera se ve stanovené dobé a stanovenym
zpGsobem pfihlasi do tohoto VR a splni podminky VR stanovené témito
Podminkami;

Vitéz VR: ve vztahu ke zpenéZovanému Zavodu, k Nemovitosti a k Pozemku ten U&astnik

tohoto VR, jeho? nabidku na koupi zpenéiovaného Zavodu, pFisluiné
Nemovitosti ¢i Pozemku vybral Insolvencni spravce za ucelem uzavieni
smluvni dokumentace;

VR: toto vybérové fizeni;

Nabidka: zédvazna nabidka ke koupi zpenéZovaného Zavodu a/nebo Nemovitosti a/nebo
Pozemku podand U¢astnikem v souladu s témito Podminkami;



Kupni smlouva:

Podminky:

U¢et majetkové
podstaty:

Zavod:

Nemovitost:

Pozemek:

Zajistény véfitel:

Pfredmét prodeje:

2. Duvérnost

kupni smlouva uzaviena dle téchto Podminek ve vztahu ke zpenéZovanému
Zavodu (Smlouva o koupi zavodu), k Nemovitosti (Kupni smlouva-Nemovitost)
a k Pozemku (Kupni smlouva-Pozemek) a mezi Insolvenénim spravcem a
Vitézem VR;

tyto Podminky vybérové fizeni na urceni vitéznych zajemcl o koupi Zavodu,
Nemovitosti a Pozemku z majetkové podstaty dluznika JAPEK, s.r.o.

Bankovni Ucet vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s. pod
¢islem 456884596/2700.

obchodni zavod blize specifikovany v pftiloze €. 1 téchto Podminek

e pozemek parcelni €. st. 233, zastavéna plocha a nadvofi, soucasti
pozemku je Janov, €.p. 210 obcanskd vybavenost, ktera stoji na pozemku
parc. . st. 233;

e pozemek parcelni €. st. 240/2; zastavéna plocha a nadvofi, soucasti
pozemku je stavba bez ¢.p/¢.e., kterd stoji na pozemku parc. €. st. 240/2;

e pozemek parcelni €. st. 240/3; zastavéna plocha a nadvofi, souéasti
pozemku je stavba bez ¢.p/¢.e., kterd stoji na pozemku parc. ¢. st. 240/3;

e pozemek parcelni ¢. st. 240/4; zastavéna plocha a nadvofi, soucasti
pozemku je stavba bez ¢.p/¢.e., kterd stoji na pozemku parc. €. st. 240/4;

e pozemek parcelni €. st. 240/5; zastavéna plocha a nadvofi, souéasti
pozemku je stavba bez ¢.p/¢.e., ktera stoji na pozemku parc. ¢. st. 240/5;

e pozemek parcelni €. st. 240/6; zastavéna plocha a nadvori, soudasti
pozemku je stavba bez €.p/¢.e., ktera stoji na pozemku parc. . st. 240/6;

a to vCetné vSech soucasti a pfislusenstvi,

vSe zapsano na listu vlastnictvi Cislo 217 pro katastralni Uzemi Janov u

Litvinova, obec Litvinov.

e pozemek parcelni ¢. 854/9, ostatni plocha, zeleri, zapsany na listu
vlastnictvi Cislo 217 pro katastralni Uzemi Janov u Litvinova, obec Litvinov.

CR - Ceska sprava socialniho zabezpe&eni, Praha 5, Kfizova 1292/25

obchodni Zavod, samostatna Nemovitost, Pozemek

Insolvenéni spravce se zavazuje povazovat veskeré informace ziskané od U&astnikd v pribéhu tohoto
VR za dGvérné a neposkytne je tfeti strané bez pisemného souhlasu piislusného Ucastnika (s vyjimkou
pripadd, kdy Insolvencni spravce je povinen takové informace poskytnout na zakladé insolvencniho
zdkona nebo jinych pouZitelnych pravnich predpisli nebo pokynu Zajisténého véfitele insolvenénimu



soudu, Zajisténému vériteli, véritelskému vyboru nebo jinym osobam).

Il. PREDMET A PODMINKY VYBEROVEHO RiZENi

Pfedmétem a cilem tohoto VR je vybér nejvhodnéjsiho subjektu, ktery bude mit zajem o koupi nize
specifikovaného Zavodu, Nemovitosti ¢i Pozemku. Zavod, Nemovitost a Pozemek jsou zapsany
v majetkové podstaté dluznika JAPEK, s.r.o., se sidlem Podkrusnohorska 210, 435 42 Litvinov — Janov,
ICO: 47283939, zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem oddil C,
vlozka 2935 (dale jen ,,Dluznik”).

Toto VR nepodléhd rezimu zdkona o zadavani vefejnych zakdzek. VR neni vefejnou soutézi
o nejvhodnéjsi nabidku dle § 1772 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik (NOZ) ani vefejnou
nabidkou dle § 1780 a nasl. NOZ. Insolvencni spravce si vyhrazuje pravo, ve vsech pfipadech
s predchozim souhlasem véfitelského vyboru a Zajisténého véfitele zménit Podminky VR, provést vice
kol VR, jakoZ i vybrat Vitéze VR v kole jediném, odmitnout viechny Nabidky, pfipadné VR zrusit a
vyhlasit nové VR nebo je zrusit bez nahrady. VR nevznikaji. Insolvenénimu sprdavci, DluZnikovi,
véfitelskému vyboru a Zajisténému véfiteli Zddné zavazky &i povinnosti viéi kterémukoli U¢astniku ¢i
Vitézi VR ani povinnost uzavfit s kterymkoliv U¢astnikem (Vitézem VR) Kupni smlouvu.

Insolvencni sprdvce si v souladu s insolvenénim zakonem ke kazdému rozhodnuti, které bude v ramci
VR pfijimat, opatii potfebné souhlasy insolvenéniho soudu nebo véfitelského organu, resp. pokyn
Zajisténého véfritele, to vSe v rozsahu predvidaném insolvenénim zdkonem a pokyny Zajisténého
véfitele.

1. Specifikace nemovitosti a zakladnich podminek VR

1.1  Pfedmétem prodeje v rdmci VR jsou:

a. Obchodni Zavod blize specifikovany v priloze €. 1 téchto Podminek;

Z koupé je vyloucena poloZzka pohledavek DluZnika, které vzniknou do data ucinnosti
Smlouvy o koupi zavodu;

Pro odstranéni pochybnosti do koupé zdvodu nendlezi samostatny nemovity majetek
oznacovany v téchto Podminkach jako Nemovitost (tento majetek uvedeny pod pismenem
b. tohoto ¢lanku je zpenéZovan samostatné) a pozemek oznacovany v téchto Podminkach
jako Pozemek (tento majetek uvedeny pod pismenem c. tohoto ¢lanku je zpenéZovéan
samostatné).

b. Nemovitost, tj.:

e pozemek parcelni €. st. 233, zastavéna plocha a nadvofi, soucasti
pozemku je Janov, €.p. 210 obcanska vybavenost, ktera stoji na pozemku
parc. . st. 233;

e pozemek parcelni €. st. 240/2; zastavéna plocha a nadvofi, souéasti
pozemku je stavba bez ¢.p/¢.e., ktera stoji na pozemku parc. €. st. 240/2;

e pozemek parcelni €. st. 240/3; zastavéna plocha a nadvofi, soucasti
pozemku je stavba bez ¢.p/¢.e., ktera stoji na pozemku parc. €. st. 240/3;

e pozemek parcelni €. st. 240/4; zastavéna plocha a nadvofi, soucasti
pozemku je stavba bez ¢.p/¢.e., kterd stoji na pozemku parc. €. st. 240/4;

e pozemek parcelni €. st. 240/5; zastavéna plocha a nadvofi, souéasti



C.

pozemku je stavba bez ¢.p/¢.e., ktera stoji na pozemku parc. ¢. st. 240/5;
e pozemek parcelni €. st. 240/6; zastavéna plocha a nadvofi, souéasti
pozemku je stavba bez ¢.p/¢.e., ktera stoji na pozemku parc. ¢. st. 240/6;
a to vCetné vSech soucasti a prislusenstvi,
vSe zapsano na listu vlastnictvi Cislo 217 pro katastrdlni Uzemi Janov u
Litvinova, obec Litvinov.

Pozemelk, tj.:
e pozemek parcelni ¢. 854/9, ostatni plocha, zelen,
zapsany na listu vlastnictvi ¢islo 217 pro katastralni izemi Janov u Litvinova,
obec Litvinov

(vySe uvedené je dale spolecné uvadéno jako ,Pfedmét prodeje)

Pfesna identifikace Pfedmétu prodeje je uvedena v Informacnim memorandu, které bude poskytnuto
po podpisu dvou vyhotoveni dohody o zachovani miéenlivosti (Pfiloha €. 7) a jejich doruceni do
kancelafe Insolvenéniho spravce spolu se stru¢nou identifikaci Ucastnika a kontaktnimi udaji, a

v

v Pfiloze ¢. 1 Podminek. Blizsi Udaje rozvadéjici data obsazené v Informaénim memorandu a
aktualizované ekonomické u(daje jsou k dispozici vdata roomu otevieném pro ucely tohoto
vybérového fizeni, rovnéz za podminky uzavieni dohody o zachovani mléenlivosti a dale téz Uhrady
poplatku ve vysi 10.000 K¢. Poplatek za Ucast ve vybérovém fizeni je nevratny.

1.2

1.3

2.1

2.2
2.3

Organizace VR probiha pod vedenim Insolvenéni spravce.

VR se mohou zu&astnit pravnické osoby se sidlem v Ceské republice i pravnické osoby se sidlem
v zahranici a plné svépravné fyzické osoby, které splnuji vSsechny nasledujici Podminky po celou
dobu trvani VR (kazdy takovy Gcastnik bude dale oznacovan jako ,Uéastnik”):

a)

b)

c)

d)

vi&i majetku U&astnika nebyl dle zékona €. 328/1991 Sb., o konkursu a vyrovnani (dale jen
,ZKV*"), prohlasen konkurs, ani proti nému nebylo zahdjeno konkursni nebo vyrovnaci fizeni,
nebo nebyl ndvrh na prohlaseni konkursu zamitnut pro nedostatek majetku U¢astnika;

U&astnik neni v Gpadku, ani proti Uastnikovi nebylo zahajeno insolvenéni fizeni podle
zédkona ¢. 182/2006 Sb., insolvenéniho zakona (déle jen ,InsZ“), nebylo viéi nému vydano
rozhodnuti, kterym by byl insolvencénim soudem zjistén jeho Upadek, insolvenéni ndvrh
nebyl zamitnut pro nedostatek majetku, ani ve vztahu k U&astnikovi nebylo zahdjeno
obdobné fizeni a/nebo vyneseno obdobné rozhodnuti na zakladé jakéhokoli zahrani¢niho
pravniho predpisu;

Ucastnik, pokud je pravnickou osobou, neni v likvidaci ani vi&i nému neni vedeno obdobné
fizeni podle jakéhokoli zahrani¢niho pravniho predpisu; a

Ucastnik ani 7?4dna jind osoba ve vztahu k U&astnikovi definovaném v § 295 InsZ neni
pravnickou osobou nebo fyzickou osobou, jez nemUzZe nabyvat majetek Dluznika dle § 295
InsZ.

Organizace VR

Insolvencni spravce si vyhrazuje pravo dle vlastniho uvazeni provést v pripadé potieby vice kol

VR, a to s pfedchozim souhlasem véfitelského vyboru a Zajisténého véfitele.
VR organizuje Insolvenéni spravce.

Veskeré naklady U¢astnikd spojené s vypracovanim Nabidky a Gcasti ve VR jdou k tizi konkrétniho



3.1

3.2

Ucastnika.

Podminky VR

Zajemce o koupi Pfedmétu prodeje si miZe na zdkladé podepsané dohody o zachovani
mlcéenlivosti (Pfiloha ¢. 7) vyzvednout u Insolvenéniho spravce Informaéni memorandum,
obsahujici zakladni informace o Pfedmétu prodeje, (ddle jen , Informaéni memorandum®) a tyto
Podminky prodeje a to po pfedchozi dohodé osobné do ukonéeni VR od 8:30 do 17:00 hod. v

sidle Insolvenéniho spravce, pripadné vyzadat na Insolvencnim sprdvci jejich zaslani.

Informace obsaZené v Informaénim memorandu byly pfipraveny a uspofadany Insolvenénim
spravcem na zdkladé informaci poskytnutych Dluznikem. Insolvencni spravce povazuje informace
obsazené v Informacnim memorandu za spravné, neruci vsak za jejich presnost a Uplnost a neni
povinen je doplfiovat nebo Informaéni memorandum aktualizovat nebo odstranit jakékoliv chyby
¢i nepresnosti v ném obsaZené a vyhrazujici si pravo je ménit, upravovat a doplfovat.

Prohlidky Pfedmétu prodeje budou mozné po potvrzeni zajmu U&astnika o prohlidku e-mailem
(prodej@avocate.cz) ¢i telefonicky (224 220 246) Insolvencnimu spravce, a to ve Ih(ité alespon 2
dnll pfed planovanou prohlidkou. Bez tohoto nemUZe Insolvencni spravce zarucit uchazeci
uskutecnéni prohlidky.

Nabidky. U¢astnik je oprdvnén podat Nabidku ke koupi Pfedmétu prodeje zpisobem a ve |h(ité
popsanych v téchto Pravidlech. Nabidka bude podana ve formé, ktera je jako Pfiloha €. 2
pfipojena k témto Pravidliim, a bude obsahovat:

a) jednoznaénou a presnou identifikaci U&astnika véetné zdvaznych kontaktnich Gdajd
(kontaktni osoba, adresa pro dorucovani, telefonicky kontakt a emailova adresa);

b) Ucastnik v Nabidce ¢estné prohlasi, 7e vynaloZi veskeré Usili, aby v dobé splatnosti této kupni
ceny disponoval dostatecnymi finanénimi prostredky;

c) k Nabidce musi byt pfilozeny tfi (3) U¢astnikem podepsané vyhotoveni Kupni smlouvy ve
znéni pfilozeném ktémto Pravidldm tykajici se konkrétni kategorie zpenézovaného
majetku s uvedenim kupni ceny v K¢ (CZK) (ovéieny podpis Ucastnika alespofi na jednom
vyhotoveni nutny). Soucésti Podminek je vzor Kupni smlouvy, U¢astnik je povinen vzor
k predloZeni Nabidky vyuzit;

d) k Nabidce musi byt pfilozeno jedno (1) vyhotoveni fadné podepsanych Podminek (ovéreny
podpis U¢astnika na konci Podminek nutny);

e) k Nabidce musi byt pfiloZzeny dvé (2) vyhotoveni fadné podepsané Smlouvy o penézité
jistoté a o smluvni pokuté (ové&feny podpis U&astnika alespori na jednom vyhotoveni nutny),
pokud tato smlouva nebyla uzaviena s Insolvenénim spravcem jiz pred podanim Nabidky;

f)  Nabidka i viechny dokumenty k ni pfilozené musi byt podepsany a podpisy U¢astnika &i
osob opravnénych jednat za U¢astnika musi byt Gfedné ovéreny; v predmétnych listinach
nesmi byt Skrtdno nebo provadén jiny zdsah, ktery by mohl zpochybrnovat znéni Nabidky;

g) origindl nebo Gfedné ovérenou kopii listiny osvédéujici pravni subjektivitu U¢astnika, pokud
je pravnickou osobou se sidlem mimo Ceskou republiku. Pravni subjektivita mizZe byt
prokazana vypisem z obdobného registru jako je obchodni rejstiik v Ceské republice nebo
jinym obdobnym dokumentem prokazujicim pravni subjektivitu U¢astnika; vypis nebo jiny
obdobny dokument nesmi byt ke dni doruceni Nabidky starsi neZ jeden (1) mésic.

Nabidky v neporuseném zapeceténém obalu vyrazné ozna¢eném ,,Prodej Predmétu prodeje —
JAPEK, s. r.0., - NEOTVIRAT“ musi byt doru¢eny nejpozdéji 4.dubna do 14.00 hod. na adresu:
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3.4

3.5

3.6

4.1

4.2

4.3

JUDr. Daniela Urbanova,
insolvencni spravce

Na Prikopé 31

11000 Praha 1

Nabidky, které nebudou dorucené vyse uvedenym zplsobem, ma Insolvencni spravce pravo
nezaradit do VR.

Kazdy Ucastnik podavajici Nabidku je povinen poskytnout jistotu ve vy$i 500.000 K& (slovy: pét
set tisic korun ceskych), a to v penézich bankovnim prfevodem na ucet Insolvencniho spravce €.
456884596/2700, IBAN: CZ8827000000000456884596, SWIFT: BACX CZ PP, vedeny u UniCredit
Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. ICO: 64948242, se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska
1525/1, PSC 140 92, (déle jen ,Penézita jistota“), pricem? Penézita jistota musi byt uhrazena
nejpozdéji ke dni podani Nabidky. Penézita jistota se povazuje za uhrazenou okamzikem pripsani
celé ¢astky na uvedeny ucet Insolvencniho spravce. Platba musi byt oznacena variabilnim
symbolem (VS) U¢astnika, co? je ICO pravnické osoby a rodné &islo a jméno fyzické osoby.

Pené?itad jistota poskytnutd ve vztahu k Pfedmétu prodeje Uclastnikem, ktery byl vybran
Insolvenénim spravcem se souhlasem véfitelského vyboru a Zajisténého véfitele jako Vitéz VR
pro Pfedmét prodeje a se kterym bude uzaviena Kupni smlouva ohledné Predmétu prodeje,
bude poufzita jako zaloha na celkovou kupni cenu v souladu s podminkami Kupni smlouvy nebo
k dhradé smluvni pokuty, tak jak je dale uvedeno v téchto Podminkdch, resp. ve smlouvé o
penésité jistoté a smluvni pokuté, pricemi stimto postupem vyjadfuje Ucastnik souhlas
podanim Nabidky a podpisem Podminek a jeho predloZenim Insolvencnimu spravci.

Penéita jistota poskytnutd ve vztahu k Pfedmétu prodeje Ucastnikem, ktery se nestal Vitézem
VR, bude vracena tomuto Ucastnikovi na bankovni Gcet, ktery Ucastnik uvede ve své Nabidce, a
to do 15 (patnacti) dnil poté, co nastane jedna z dale uvedenych skuteénosti: (a) Ugastnik
predlozi ve vztahu k Pfedmétu prodeje neplatnou Nabidku a bude o této skutec¢nosti informovan
Insolvenénim spravcem, (b) VR bude ve vztahu k Pfedmétu prodeje zru$eno, (c) Insolvenéni
sprdvce rozhodne o tom, Ze ve vztahu k Pfedmétu prodeje nebude uzaviena Kupni smlouva
s 7adnym Uc&astnikem nebo (d) Insolvenéni spravce vybere ve vztahu k Predmétu prodeje jiného
Vitéze VR ne? piislu$ného Ucastnika a tento Vitéz VR sloZi celou kupni cenu, nebo (e) uplyne
Ih(ita zavaznosti nabidek na uzavieni Kupni smlouvy.

VSechny bankovni poplatky spojené svracenim PenéZité jistoty pljdou ktizi prislusného
Ucastnika. Pené?ita jistota se povaZuje za vracenou dnem, kdy byla Penézitd jistota odepsdna
z bankovniho Uétu Insolvenéniho spravce ve prospéch uctu pfijemce.

Vyhodnoceni Nabidek

Otevirani obalek s Nabidkami probéhne 5.dubna v 10. hod. na adrese sidla Dluznika, a to za ucasti
Insolvencniho spravce, predsedy véritelského vyboru Dluznika, pfipadné Zajisténého véfitele.

Ucastnici, ktefi nesplnili podminky dle téchto Podminek, mohou byt z VR Insolvenénim spravcem
se souhlasem véfitelského vyboru a/nebo Zajisténého véfitele vylouceni, ledaze takové
neucinéni ukond spociva ve formalnich vadach (posuzovano dle uvazeni Insolvencéniho spravce)
a pfisluny Ucastnik napravil takové formalni vady ve Ihdté stanovené kjejich napravé
Insolvenénim spravcem. O vylouéeni z VR Insolvenéni spravce Ucastnika vyrozumi pisemnym
oznadmenim, které bude obsahovat dGvod, pro ktery byl U¢astnik z VR vylouéen.

Nabidky Ucastnikl, ktefi podle hodnoceni Insolvenéniho spravce splnili viechny Podminky
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4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

5.1

stanovené Podminkami pro podani Nabidky, budou dale hodnoceny podle jediného kritéria,
kterym je vyse kupni ceny uvedené U&astnikem v Nabidce.

Insolvencni spravce predpoklada, Zze Nabidky budou vyhodnoceny do dvou tydn( od data pro
doruceni Nabidek. Insolvencni spravce si vSak vyhrazuje pravo na dostatecnou lhltu pro
vyhodnoceni Nabidek. Lhita pro vyhodnoceni bude stanovena Insolvenénim spravcem se
souhlasem véfitelského vyboru a Zajisténého véfitele.

Na zakladé vyhodnoceni podanych Nabidek mulze byt Insolvenénim spravcem se souhlasem
véfitelského vyboru a Zajisténého véfitele vyhlaseno dalii kolo VR a osloveni vybrani U¢astnici.
Insolvenéni spravce si vyhrazuje pravo na dostate¢nou Ihdtu pro vyhlaseni 2. kola VR, bude-li
takové. Insolvencni spravce je oprdvnén se souhlasem véfitelského vyboru a Zajisténého véritele
vybrat viechny Uéastniky, jeZ podali platnou nabidku (dale jen ,Vybrani Uéastnici”) a pfipadné
oslovit dalsi osoby se zajmem o tcast na 2. kole VR, o ¢em? Insolvenéni spravce vyrozumi Vybrané
Ucastniky a tyto dalsi osoby bez zbyte¢ného odkladu pisemnym oznamenim.

Za predpokladu, e Insolvenéni spravce pFistoupi k vybéru Vybranych U&astnikd, mGze se
souhlasem véfitelského vyboru a Zaji§téného véfitele vyzvat Vybrané Ucastniky a pfipadné dalsi
osoby oslovené Insolvenénim spravcem dle ¢l. 4.5 se zajmem o Gcast ve VR (i) k predlozeni
findlnich nabidek obsahujicich kupni cenu shodnou s kupni cenou obsazenou v Nabidce nebo
kupni cenu vyssi (dale jen ,Finalni nabidka“) a/nebo (ii) k Ucasti na finalni pfimé osobni licitaci
mezi Vybranymi Ucastniky a dal$imi osobami oslovenymi Insolvenénim spravcem dle €. 4.5.
V této licitaci mohou Vybrani U¢astnici a dal$i osoby oslovené Insolvenénim spravcem dle ¢&l. 4.5
ustné navysSovat nabizenou kupni cenu oproti kupni cené jimi navrhované v Nabidce nebo Findlni
nabidce, a to i opakované (dale jen ,Findlni licitace”). V pfipadé, Ze Vybrany Ucastnik Finalni
nabidku nepfedloZi, plati u Vybraného Ucastnika jeho pdvodné navrzend kupni cena uvedend v
Nabidce. V p¥ipadé, 7e se Vybrany Ucastnik neztcastni Finalni licitace, plati jeho navrzena kupni
cena uvedena ve Findlni nabidce, v pfipadé, Ze FindIni nabidka Vybranym ucastnikem predloZena
nebyla, plati jeho navrzena kupni cena v Nabidce. V pfipadé, Ze se osoba oslovena Insolvencnim
spravcem dle ¢l. 4.5 nezucastni Findlni licitace, plati jim navrZzena kupni cena ve Findlni nabidce.

Findlni nabidky musi splfiovat shodné formalni nalezZitosti jako Nabidky (viz Pfiloha ¢. 2) a budou
predkladany stejnym zplisobem jako Nabidka. Vybrany Ucastnik nebo dalsi osoba oslovena
Insolvencnim spravcem dle ¢l. 4.5. je povinen spolu s Findlni nabidkou predloZit stejné
dokumenty, které jsou uvedeny jako soucast Nabidky, vyjma podepsanych Podminek, pokud je
predlozZil v rdmci Nabidky.

V ptipadé Finalnf licitace je Vitéz VR povinen bezodkladné po ukonéeni Findlni licitace podepsat
novou Kupni smlouvu, ve které bude zménéna kupni cena dle vysledku Finalni licitace.

Ozndmeni o vitézi VR bude provedeno nejpozdéji do 3 (t¥) tydnl po ukonéeni vyhodnoceni
Nabidek predloZenych do VR.

Insolvencni spravce je opravnén se souhlasem véfitelského vyboru a Zajisténého véfitele vybrat
pro zpenézovany Zavod, Nemovitost a Pozemek Vitéze VR, jehoz Nabidka obsahovala v navrhu
Kupni smlouvy nejvyssi kupni cenu, o ¢emzZ Insolvencni sprdvce vyrozumi bez zbytecného
odkladu pisemnym oznamenim U&astnika, ktery podal Nabidku ohledné Pfedmétu prodeje.

Platnost nabidky na uzavieni Kupni smlouvy

Ucastnikem podepsany navrh Kupni smlouvy je zdvaznym ndvrhem na uzavieni Kupni smlouvy,
ktery je Insolvenc¢ni spravce opravnén akceptovat ve Ih(ité 2 (dvou) mésict ode dne otevieni
Nabidek uvedeného v Podminkach, a pokud bylo realizovéno dalsi (finIni) kolo VR, pak ode dne
otevreni Finalnich nabidek ¢i ode dne uskutecnéni Finalni licitace (podle toho, co je relevantni);
po celou tuto dobu je ndvrh na uzavieni Kupni smlouvy zdvazny a ze strany Ucastnika



5.2

6.1

6.2

6.3

6.4
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7.1

neodvolatelny. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze Insolvencni spravce je po dobu vazanosti
navrhu Kupni smlouvy opravnén navrh Kupni smlouvy prijmout bez ohledu na to, v jakém kole
VR byl ndvrh na uzavieni Kupni smlouvy ucinén.

Za okamzik ukonéeni VR se povaiuje okamiik, kdy nabude G¢inkG smlouva o koupi zavodu,
pripadé prodeje Zavodu, a kdy dojde v katastru nemovitosti k provedeni vkladu vlastnického
prava k Nemovitosti a k Pozemku ve prospéch Vitéze VR, v pfipadé prodeje Nemovitosti &i
Pozemku, popf. v pfipadé zrudeni celého VR ke dni jeho zruseni.

Komunikace

Pisemnd komunikace v rdmci VR bude sméfovat na Insolvenéniho spravce:

JUDr. Daniela Urbanova,
insolvencni spravce

Na Pfikopé 31

11000 Praha 1

Ceska republika

V pripadé, kdy tyto Podminky stanovi, Ze Insolvencni spravce ma ucinit jakékoliv sdéleni nebo
tkon viigi Ugastnikam (s vyjimkou uzavieni Kupni smlouvy nebo jiné transakéni dokumentace),
povinnost Insolvenéniho spravce mizZe byt misto Insolvencéniho spravce spinéna pracovnikem
kancelare Insolvenéniho spravce.

Jakékoli zmény nebo doplnéni Podminek Insolvenénim spradvcem bude ozndmeno kazdému
Ucastnikovi prostiednictvim elektronické posty.

Ucastnik je povinen uvést v Nabidce kontaktni osobu, své kontaktni Udaje, konkrétné adresu
elektronické posty a postovni adresu, na néZ budou Insolvenénim spravcem zasilana oznameni,
vyzvy nebo jiné doklady (dale pouze ,0znameni”). Den, kdy bude ptislusné Oznameni zaslano
na adresu elektronické posty Ucastnika, bude dnem dorugeni tohoto Ozndmeni tomuto
Ucastnikovi. V ptipadé, Ze je Oznameni posldno prostfednictvim doporuc¢eného dopisu, bude
takové Oznameni povaZovdno za dorucené patym dnem ode dne odesldni, jak je uveden v
podacim listku potvrzeném pfislusSnou postou, pripadné v den, kdy bude doruceni potvrzeno
adresatem, a v pripadé osobniho dorudeni nebo doruceni prostfednictvim kuryra bude
Oznameni povazovano za dorucené dnem uvedenym v potvrzeni pfijeti takového Oznameni
prislusnym Ucastnikem.

Nize uvedené osoby jsou pfipraveny poskytnout veskeré informace k probihajicimu VR:

Ing. Anna Cholevova
Telefon: +420 224 220 246
E-mail: anna.cholevova@avocate.cz

JUDr. Daniela Urbanova
Telefon: +420 224 220 248
E-mail: daniela.urbanova@avocate.cz

Obecné

Nabidky budou ptedkladany v éeském jazyce. Veskeré dokumenty ohledné zadéni tohoto VR jsou
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vyhotoveny v ¢eském jazyce. VR bude vedeno v &estiné. Nabidky a dal$i dokumenty predloZené
Ucastnikem v souladu témito Podminkami musi byt vypracovany v ¢estiné. Pokud jsou jakékoli
dokumenty vypracovany v jiném jazyce nezZ ¢estiné, mlze byt vyZzadovan jejich Uredné ovéreny
preklad do ¢estiny. VSechny listiny, u nichZ se vyZaduje Uredni ovéreni podpisu, Ufedné ovérena
kopie nebo origindl, museji spliovat poZadavky stanovené ¢eskymi pravnimi pfedpisy na to, aby
mohly byt povazovany za listiny s Ufedné ovéfenym podpisem, Ufedné ovérené kopie nebo
originaly (napf. pro zahranicni listiny apostila nebo superlegalizace).

Insolvencni spravce si vyhrazuje pravo se souhlasem véfitelského vyboru a Zajisténého véritele
zménit nebo doplnit Podminky nebo odlo?it &i zrusit VR, a to kdykoli a dle vlastniho uvazeni's tim,
e bez souhlasu véfitelského vyboru a Zajisténého véfitele mize odlozit &i zrusit VR, pokud to
bude poZadovat insolven¢ni soud nebo to bude s ohledem na ndzor insolvenéniho soudu na
postup a naplfiovani podminek insolvencniho fizeni dotykajicich se prodeje Zavodu, Nemovitosti
¢i Pozemku nutné ¢i nadmiru vhodné. Nadto si pak Insolvencni spravce vyhrazuje pravo se
souhlasem véfitelského vyboru a ZajiSténého véfitele odmitnout kteroukoli z predlozenych
Nabidek a neuzavfit Kupni smlouvu s 7ddnym z U&astnikd s tim, Ze bez souhlasu véfitelského
vyboru a Zajisténého véfitele je tak opravnén ucinit za stejnych podminek jako je uvedeno v
predchozi vété. Ukastnik v této souvislosti nem(iZe uplatriovat jakékoliv naroky na ndhradu gkody
¢i jakékoli jiné Gjmy, kterd by mu v ptipadé zruseni VR, nebo neuzavieni Kupni smlouvy s Vitézem
VR eventudlné vznikla.

Podané Nabidky Ucastnik nemohou byt v priibéhu daného kola ménény s vyjimkou pt¥ipadu,
kdy Insolvenéni spravce po podani nabidky Uéastnikem zméni Podminky VR.

Insolvencni spravce je opravnén po predchozim souhlasu véfitelského vyboru a Zajisténého
véfitele vylouéit z VR jakéhokoli Uéastnika/Ucastniky:

- jejichz Nabidky nebyly vypracovany v souladu s témito Podminkami;

- ktefi jsou v Upadku a/nebo viéi kterym bylo zahajeno insolvenéni Fizeni podle InsZ,
konkursni fizeni nebo vyrovnaci tizeni ZKV, nebo ekvivalentni fizeni podle zahrani¢niho
prava;

- vUdci kterym byl navrh na prohlaseni konkursu zamitnut pro nedostatek majetku;

- na jejichz majetek byla nafizena exekuce nebo soudni vykon rozhodnuti nebo proti nim
bylo zahajeno exekucni fizeni ¢i fizeni o soudnim vykonu rozhodnuti ¢i obdobné fizeni
podle zahrani¢niho prava;

- ktefijsou pravnickou osobou, a nachazeji se v likvidaci nebo vici nim je vedeno ekvivalentni
fizeni podle zahrani¢niho prava;

- ktefi jsou osobou, ktera nesmi nabyvat majetek z majetkové podstaty Dluznika podle § 295
InsZ;

- ktefi (nebo c¢lenové jejich statutarniho organu) byli pravomocné odsouzeni pro umysiny
trestny ¢in nebo pro trestny ¢in hospodarského charakteru.

Toto vyhlageni VR ani jakékoliv souvisejici Ukony ze strany Insolvenéniho spravce nezaklddaji
povinnost Insolvenéniho spravce prodat Pfedmét prodeje. Splnéni podminek VR nezaklada pro
Ucastnika narok na uzavieni Kupni smlouvy.

Nevyuzité Nabidky se nevraceji, ale zstavaji uloZzené u Insolvenéniho spravce.

Nebude-li uvedeno v Kupni smlouvé jinak, je Vitéz VR povinen nést dafiové povinnosti souvisejici
s nabytim Pfredmétu prodeje.

Ucastnici nesou veskeré naklady své ucasti ve VR v pIné vysi, a to i v pfipadé, kdy dojde k jejich
vylougeni, zméné Podminek, odmitnuti jejich Nabidek nebo zrueni VR Insolvenénim spravcem.
Podminky a veskeré pravni vztahy vyplyvajici z VR se Fidi pravnimi predpisy Ceské republiky,

v

zejména zdkonem ¢. 182/2006 Sb., o Upadku a zplsobech jeho fesSeni, v platném znéni a



zdkonem €. 89/2012 Sh., obcéansky zékonik, v platném znéni, (dale pouze ,,obcansky zakonik”) s
vyslovnym vylouéenim aplikace Podminek koliznich norem a Umluvy OSN o mezindrodni koupi
zbozi — ,Videriskd Umluva”. Uziti ustanoveni § 1732 odst. 2 zdkona €. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, se vylucuje.



PROHLASENI UCASTNIKA

Ucastnik VR: [vypIni Uéastnik]
se sidlem/bytem : [vypIni U¢astnik]
RC/ICO: [vypIni Ucastnik]

svym podpisem stvrzuje, Ze je seznamen s vySe uvedenymi Podminkami, akceptuje tyto Podminky a
zavazuje se jimi bezvyhradné fidit. Souhlasime s tim, aby veskeré udaje, které jsme poskytli
Insolvenénimu spravci v souvislosti s VR, byly spravovany a vyuZivany Insolvenénim spravcem v rdmci
realizace VR, pfi dodrieni viech platnych norem vztahujicich se k této oblasti. Zaroveri souhlasime
s tim, Ze Insolvenéni spravce je opravnén tyto Udaje poskytnout véfitelskému vyboru a Zajisténému
vériteli.

[Obchodni firma / jméno a pfijmeni Uéastnika - vypini Uéastnik]

Y dne 2022
Jméno: [vypIni U¢astnik] Jméno: [vypini Uéastnik]
Funkce: [vypIni Ucastnik] Funkce: [vypini Ucastnik]

Uredné ovéreny podpis nutny uredné ovéreny podpis nutny



ll. SEZNAM PRILOH:

1. Specifikace zavodu

2. Nabidka do vybérového Fizeni — vzor

a) Nabidka do vybérového Fizeni — prodej Zavodu

b) Nabidka do vybé&rového fizeni — prodej Nemovitosti
¢) Nabidka do vybérového fizeni — prodej Pozemku
Smlouva o penéZité jistoté a o smluvni pokuté - vzor
Kupni smlouva prodej Zavodu - vzor

Kupni smlouva prodej Nemovitosti — vzor

Kupni smlouva prodej Pozemku - vzor

Dohoda o zachovani mi€enlivosti - vzor.

Nogkw

V Praze dne 23.bfezna 2022

JUDr. Daniela Urbanova,
insolvencni spravce v.r.



Priloha €. 1

SPECIFIKACE ZAVODU

- Véci nemovité dle specifikace ve Smlouvé o koupi zavodu

- Véci movité — vozidla dle specifikace ve Smlouvé o koupi zavodu

- Véci movité ostatni dle specifikace ve Smlouvé o koupi zadvodu

- Nehmotny majetek dle specifikace ve Smlouvé o koupi zavodu

- Financni majetek, ucasti a cenné papiry dle specifikace ve Smlouvé o koupi zavodu

- Zavazkové pravni vztahy vyjma pracovnépravnich vztahl dle specifikace ve Smlouvé o
koupi zavodu

- Pracovnépravni vztahy dle specifikace ve Smlouvé o koupi zavodu



Priloha €. 2 a)

NABIDKA NA Koupl PREDMETU PRODEJE VE VYBEROVEM RiZENi — PRODEJ ZAVODU
(dale pouze ,,Nabidka”)

JUDr. Daniela Urbanova, insolvencni spravce dluznika: JAPEK, s.r.o., se sidlem Podkrusnohorska
210, 435 42 Litvinov — Janov, ICO: 47283939, zapsaného v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Usti nad Labem oddil C, vlozka 2935 (dale jen ,Insolvenéni spravce”) vyhlasil vybérové Fizeni
(dale pouze ,VR“) s cilem nalézt nabyvatele Pfedmétu prodeje:

e Podnik s oznacenim JAPEK, s.r.o., ktery je sepsan do soupisu majetkové podstaty dle § 218 odst.
insolvencéniho zakona jedinou polozkou s tim, Ze do podniku dluznika ndlezi polozky uvedené v
Pfiloze ¢. 1 Podminek vybérového fizeni (vySe uvedené je dale spole¢né uvadéno jako , Predmét
prodeje”), na kterého bude Pfedmét prodeje pfeveden za podminek uvedenych v Podminkdach
vybérového fizeni (dale pouze ,,Podminky”).

V souladu s Podminkami osoba nize uvedena (dale pouze , Uéastnik”) predklada Insolvenénimu spravci
zavaznou Nabidku na koupi Pfedmétu prodeje a uzavieni pfislusné Kupni smlouvy:

Jméno nebo nazev Uastnika: [e]
Sidlo Uéastnika: [e]

IC: Ucastnika: [e]

Jednajici osoba: [e]

Funkce: [@]

Kontaktni osoba U¢astnika: [e]

Jméno kontaktni osoby nebo jiné osoby: [e]
Sidlo/korespondenéni adresa U¢astnika: [e]
K rukam: [e]

Telefon: [e]

E-mail: [e]

Ucastnik timto prohladuje, 7e se sezndmil se znénim Podminek, jsou mu srozumitelné a pfijima je bez
vyhrad.

Ucastnik timto za Pfedmét prodeje nabizi tuto celkovou Kupni cenu:

[@] K& (slovy: [@] korun Eeskych)

Ucastnik timto ¢estné prohladuje, Ze disponuje finanénimi prostfedky na zaplaceni Kupni ceny.

] Zdroje financovani (bude-li financovano vlastnimi prostfedky nebo v kombinaci s Uvérem): [e]

Spole¢né s touto Nabidkou predklada Ucastnik veskeré nize vyjmenované listiny, jak jsou uvedené
v Pravidlech:
a) tfi (3) Ulastnikem podepsané Kupni smlouvy (ve vybraném znéni pFipojeném k
Podminkam) s uvedenim kupni ceny v K& (CZK) (ovéfeny podpis U¢astnika alespofi na
jednom vyhotoveni nutny);



b) dvé (2) vyhotoveni Smlouvy o penézité jistoté a o smluvni pokuté, podepsané ze strany
Ucastnika (ovéreny podpis Uéastnika alespori na jednom vyhotoveni nutny) — pokud tato
smlouva nebyla uzaviena s Insolvenénim spravcem pifed poddnim Nabidky;

¢) k Nabidce musi byt pfiloZzeno jedno (1) vyhotoveni fadné podepsanych Podminek (ovéfeny
podpis U¢astnika na konci Podminek nutny);

d) original nebo Ufedné ovérenou kopii listiny osvédéujici pravni subjektivitu Uéastnika, pokud
je pravnickou osobou se sidlem mimo Ceskou republiku. Pravni subjektivita mGze byt
prokazana vypisem z obdobného registru jako je obchodni rejstiik v Ceské republice nebo
jinym obdobnym dokumentem prokazujicim pravni subjektivitu U¢astnika; vypis nebo jiny
obdobny dokument nesmi byt ke dni doruceni Nabidky starsi nez jeden (1) mésic.

Neni-li v této Nabidce stanoveno jinak, vyznam vsech pojmu definovanych v Pravidlech a uzivanych v
této Nabidce se fidi jejich definici v Pravidlech.

U&astnik pro vylou€eni pochybnosti prohlaiuje, 7e tato nabidka nenahrazuje jakoukoli pFedchozi
nabidku U&astnika na uzavieni kupni smlouvy ohledné nékterych aktiv Dluinika (déle jen ,Plivodni
nabidka“) a PGvodni nabidka tak i nadale z(stava v platnosti, byla-li U¢astnikem podéna.

Ugastnik timto vylu€uje pro pFijeti nabidky pouZiti ustanoveni § 1740 odst. 3 Ob&anského zakoniku.

Akceptuje-li Insolvencni spravce tuto nabidku, vznikd (je uzaviena) kupni smlouva k okamziku, kdy
bude vyhotoveni smlouvy podepsana Insolvenénim spravcem a jeho podpis Uredné ovéren.

Ucastnik timto souhlasi, Ze GUdaje souvisejici s jeho Gcasti ve VR mohou byt poskytnuty tfetim osobam
na zakladé uvéazeni Insolvenéniho spravce. U¢astnik prohlasuje, Ze Nabidka, resp. listiny k ni pfilozené,
jsou uplné a spravné.

Ucastnik ¢estné prohlasuje, 7e

- neni v Upadku, nebylo vic¢i nému zahdjeno insolvencni fizeni podle InsZ, konkursni fizeni
nebo vyrovnaci fizeni podle ZKV, ani ekvivalentni fizeni podle zahrani¢niho prava;

- vUcinému nebyl podan navrh na prohlaseni konkursu, ktery by byl zamitnut pro nedostatek
majetku;

- na jeho majetek nebyla nafizena exekuce nebo soudni vykon rozhodnuti ani proti nému
nebylo zahdjeno exekucni fizeni ¢i fizeni o soudnim vykonu rozhodnuti ¢i obdobné fizeni
podle zahrani¢niho prava

- je-li pravnickou osobou, pak neni v likvidaci a ani vici ni neni vedeno ekvivalentni fizeni
podle zahrani¢niho prava;

- neni osobou, kterd nesmi nabyvat majetek z majetkové podstaty Dluznika podle § 295
ceského insolvencniho zakona;

- ani U&astnik ani ¢lenové jeho statutdrniho orgdnu nebyli pravomocné odsouzeni pro
umyslny trestny ¢in nebo pro trestny ¢in hospodarského charakteru;

- neexistuje zdkonnd prekdazka, kterd by mu branila uzavfit Kupni smlouvu a Ze disponuje
veskerymi souhlasy a povolenimi nezbytnymi pro nabyti Pfedmétu prodeje.

[Obchodni firma / jméno pfijmeni Uastnika - vypini Ucastnik]

Vv dne 2022




Jméno: [vypIni Ucastnik] Jméno: [vypini U&astnik]
Funkce: [vypIni Uéastnik] Funkce: [vypIni Ucastnik]
Uredné ovéreny podpis nutny Uredné ovéreny podpis nutny



Priloha €. 2 b)

NABIDKA NA KouPl PREDMETU PRODEJE VE VYBEROVEM RIiZENi — PRODEJ NEMOVITOSTI
(dale pouze ,,Nabidka”)

JUDr. Daniela Urbanov3, insolvencni spravce dluznika: JAPEK, s.r.o., se sidlem Podkrusnohorska
210, 435 42 Litvinov — Janov, ICO: 47283939, zapsaného v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Usti nad Labem oddil C, vlozka 2935 (dale jen ,Insolvenéni spravce”) vyhlasil vybérové fizeni
(dale pouze ,VR“) s cilem nalézt nabyvatele Predmétu prodeje:

e pozemek parcelni €. st. 233, zastavéna plocha a nadvofri, souédsti pozemku je Janov, ¢.p. 210
obcanska vybavenost, ktera stoji na pozemku parc. €. st. 233;

e pozemek parcelni €. st. 240/2; zastavéna plocha a nadvori, souéasti pozemku je stavba bez
¢.p/c.e., ktera stoji na pozemku parc. €. st. 240/2;

e pozemek parcelni €. st. 240/3; zastavéna plocha a nadvori, soudasti pozemku je stavba bez
¢.p/c.e., kterd stoji na pozemku parc. €. st. 240/3;

e pozemek parcelni €. st. 240/4; zastavéna plocha a nadvofi, soucésti pozemku je stavba bez
¢.p/c.e., ktera stoji na pozemku parc. ¢. st. 240/4;

e pozemek parcelni €. st. 240/5; zastavéna plocha a nadvori, souéasti pozemku je stavba bez
¢.p/c.e., ktera stoji na pozemku parc. €. st. 240/5;

e pozemek parcelni €. st. 240/6; zastavéna plocha a nadvofri, soucasti pozemku je stavba bez
¢.p/c.e., ktera stoji na pozemku parc. €. st. 240/6;

a to vCetné vSech soucasti a prislusenstvi,

vSe zapsano na listu vlastnictvi ¢islo 217 pro katastralni Gzemi Janov u Litvinova, obec Litvinov.

(vySe uvedené je dale spole¢né uvadéno jako ,Predmét prodeje*), na kterého bude Pfedmét prodeje
pfeveden za podminek uvedenych v Podminkach vybérového fizeni (dale pouze ,Podminky”).

V souladu s Podminkami osoba nize uvedena (dale pouze , Uéastnik”) ptedklada Insolvenénimu spravci
zavaznou Nabidku na koupi Pfedmétu prodeje a uzavieni pfislusné Kupni smlouvy:

Jméno nebo nazev Ucastnika: [e]
Sidlo Ugastnika: [e]

IC: Uastnika: [e]

Jednajici osoba: [e]

Funkce: [eo]

Kontaktni osoba U¢astnika: [e]

Jméno kontaktni osoby nebo jiné osoby: [e]
Sidlo/korespondenéni adresa Ucastnika: [e]
K rukam: [e]

Telefon: [e]

E-mail: [@]

Ucastnik timto prohlasuje, 7e se seznamil se znénim Podminek, jsou mu srozumitelné a pfijima je bez
vyhrad.

Ucastnik timto za Pfedmét prodeje nabizi tuto celkovou Kupni cenu:




[@] K& (slovy: [@] korun Eeskych)

Ucastnik timto ¢estné prohladuje, Ze disponuje finanénimi prostfedky na zaplaceni Kupni ceny.

] Zdroje financovani (bude-li financovano vlastnimi prostfedky nebo v kombinaci s Uvérem): [e]

Spole¢né s touto Nabidkou predkldda Uc&astnik veskeré nize vyjmenované listiny, jak jsou uvedené
v Pravidlech:

e) tfi (3) Ulastnikem podepsané Kupni smlouvy (ve vybraném znéni pFipojeném k
Podminkam) s uvedenim kupni ceny v K& (CZK) (ovéfeny podpis Ucastnika alespofi na
jednom vyhotoveni nutny);

f) dvé (2) vyhotoveni Smlouvy o penézité jistoté a o smluvni pokuté, podepsané ze strany
Ucastnika (ovéreny podpis U¢astnika alespofi na jednom vyhotoveni nutny) — pokud tato
smlouva nebyla uzaviena s Insolvencnim spravcem pired podanim Nabidky;

g) k Nabidce musi byt pfiloZzeno jedno (1) vyhotoveni fadné podepsanych Podminek (ovéreny
podpis U¢astnika na konci Podminek nutny);

h) original nebo Gfedné ovéienou kopii listiny osvédeujici pravni subjektivitu Ucastnika, pokud
je pravnickou osobou se sidlem mimo Ceskou republiku. Pravni subjektivita mGze byt
prokazana vypisem z obdobného registru jako je obchodni rejstiik v Ceské republice nebo
jinym obdobnym dokumentem prokazujicim pravni subjektivitu U¢astnika; vypis nebo jiny
obdobny dokument nesmi byt ke dni doruceni Nabidky starsi nez jeden (1) mésic.

Neni-li v této Nabidce stanoveno jinak, vyznam vsech pojmu definovanych v Pravidlech a uZivanych v
této Nabidce se fidi jejich definici v Pravidlech.

Ucastnik pro vylouéeni pochybnosti prohlasuje, 7e tato nabidka nenahrazuje jakoukoli pfedchozi
nabidku U&astnika na uzavieni kupni smlouvy ohledné nékterych aktiv Dluinika (déle jen ,Plivodni
nabidka“) a PGvodni nabidka tak i nadale z(istava v platnosti, byla-li U¢astnikem podéna.

Ucastnik timto vylucuje pro pfijeti nabidky pouZiti ustanoveni § 1740 odst. 3 Ob&anského zakoniku.

Akceptuje-li Insolvencni spravce tuto nabidku, vznikd (je uzaviena) kupni smlouva k okamziku, kdy
bude vyhotoveni smlouvy podepsana Insolvenénim spravcem a jeho podpis Ufedné ovéren.

Ucastnik timto souhlasi, Ze Gdaje souvisejici s jeho Gcasti ve VR mohou byt poskytnuty tfetim osobdm
na zdkladé uvazeni Insolvencéniho spravce. Ucastnik prohlasuje, Ze Nabidka, resp. listiny k ni pfilozené,
jsou Uplné a spravné.

Ucastnik ¢estné prohlasuje, 7e

- neni v Upadku, nebylo vi¢i nému zahajeno insolvencni fizeni podle Insz, konkursni Fizeni
nebo vyrovnaci fizeni podle ZKV, ani ekvivalentni fizeni podle zahrani¢niho prava;

- v0c¢i nému nebyl podan navrh na prohlaseni konkursu, ktery by byl zamitnut pro nedostatek
majetku;

- na jeho majetek nebyla nafizena exekuce nebo soudni vykon rozhodnuti ani proti nému
nebylo zahajeno exekucni fizeni ¢i fizeni o soudnim vykonu rozhodnuti ¢i obdobné ftizeni
podle zahrani¢niho prava

- je-li pravnickou osobou, pak neni v likvidaci a ani vi¢i ni neni vedeno ekvivalentni fizeni
podle zahrani¢niho prava;

- neni osobou, kterd nesmi nabyvat majetek z majetkové podstaty Dluznika podle § 295



ceského insolvencniho zakona;

- ani U&astnik ani ¢lenové jeho statutdrniho orgdnu nebyli pravomocné odsouzeni pro
umyslny trestny ¢in nebo pro trestny ¢in hospodarského charakteru;

- neexistuje zakonnd prekazka, ktera by mu branila uzavfit Kupni smlouvu a Ze disponuje
veskerymi souhlasy a povolenimi nezbytnymi pro nabyti Predmétu prodeje.

[Obchodni firma / jméno pFijmeni Uéastnika - vypini Uéastnik]

Y dne 2022
Jméno: [vypini Uéastnik] Jméno: [vypini Uéastnik]
Funkce: [vypini Ucastnik] Funkce: [vypini Ucastnik]

Uredné ovéreny podpis nutny Uredné ovéreny podpis nutny



Priloha €. 2 ¢)

NABIDKA NA Koupl PREDMETU PRODEJE VE VYBEROVEM RiZENi — PRODEJ POZEMKU
(dale pouze ,,Nabidka”)

JUDr. Daniela Urbanov3, insolven¢ni spravce dluznika: JAPEK, s.r.o., se sidlem Podkrusnohorska
210, 435 42 Litvinov — Janov, ICO: 47283939, zapsaného v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Usti nad Labem oddil C, vlozka 2935 (dale jen ,Insolvenéni spravce”) vyhlasil vybérové Fizeni
(dale pouze ,VR“) s cilem nalézt nabyvatele Pfedmétu prodeje:

e pozemek parcelni ¢. 854/9; ostatni plocha a nadvofi, zelen, zapsano na listu vlastnictvi Cislo
217 pro katastralni Uzemi Janov u Litvinova, obec Litvinov.

(vySe uvedené je dale spole¢né uvadéno jako ,Predmét prodeje*), na kterého bude Pfedmét prodeje
preveden za podminek uvedenych v Podminkach vybérového fizeni (dale pouze ,Podminky”).

V souladu s Podminkami osoba nize uvedend (dale pouze , Uéastnik”) predklada Insolvenénimu spravci
zavaznou Nabidku na koupi Predmétu prodeje a uzavreni pfislusné Kupni smlouvy:

Jméno nebo nazev Uastnika: [e]
Sidlo Uastnika: [e]

IC: Ucastnika: [e]

Jednajici osoba: [e]

Funkce: [@]

Kontaktni osoba U¢astnika: [e]

Jméno kontaktni osoby nebo jiné osoby: [e]
Sidlo/korespondenéni adresa Ucastnika: [®]
K rukam: [e]

Telefon: [e]

E-mail: [@]

Ugastnik timto prohladuje, 7e se seznamil se znénim Podminek, jsou mu srozumitelné a pfijima je bez
vyhrad.

Ucastnik timto za Pfedmét prodeje nabizi tuto celkovou Kupni cenu:

[@] K& (slovy: [@] korun ¢eskych)

Ugastnik timto Eestné prohladuje, Ze disponuje finanénimi prostfedky na zaplaceni Kupni ceny.

= Zdroje financovani (bude-li financovano vlastnimi prostfedky nebo v kombinaci s Uvérem): [e]
Spole¢né s touto Nabidkou predkldada U&astnik veskeré nize vyjmenované listiny, jak jsou uvedené

v Pravidlech:
i) tfi (3) Uclastnikem podepsané Kupni smlouvy (ve vybraném znéni pfipojeném k



Podminkam) s uvedenim kupni ceny v K& (CZK) (ovéfeny podpis Ucastnika alespofi na
jednom vyhotoveni nutny);

j) dvé (2) vyhotoveni Smlouvy o penézité jistoté a o smluvni pokuté, podepsané ze strany
Ucastnika (ovéreny podpis U¢astnika alespofi na jednom vyhotoveni nutny) — pokud tato
smlouva nebyla uzaviena s Insolvencnim spravcem pired podanim Nabidky;

k) k Nabidce musi byt pfiloZzeno jedno (1) vyhotoveni fadné podepsanych Podminek (ovéreny
podpis U¢astnika na konci Podminek nutny);

I) original nebo Gfedné ovéienou kopii listiny osvédeujici pravni subjektivitu Uéastnika, pokud
je pravnickou osobou se sidlem mimo Ceskou republiku. Pravni subjektivita mdze byt
prokazana vypisem z obdobného registru jako je obchodni rejstiik v Ceské republice nebo
jinym obdobnym dokumentem prokazujicim pravni subjektivitu U¢astnika; vypis nebo jiny
obdobny dokument nesmi byt ke dni doruceni Nabidky starsi nez jeden (1) mésic.

Neni-li v této Nabidce stanoveno jinak, vyznam vsech pojmU definovanych v Pravidlech a uZivanych v
této Nabidce se fidi jejich definici v Pravidlech.

Ucastnik pro vylouéeni pochybnosti prohlasuje, 7e tato nabidka nenahrazuje jakoukoli pfedchozi
nabidku U&astnika na uzavieni kupni smlouvy ohledné nékterych aktiv Dluinika (déle jen ,Plivodni
nabidka“) a PGvodni nabidka tak i nadale z(istava v platnosti, byla-li U¢astnikem podéna.

Ucastnik timto vylucuje pro pfijeti nabidky pouZiti ustanoveni § 1740 odst. 3 Ob&anského zakoniku.

Akceptuje-li Insolvencni spravce tuto nabidku, vznikd (je uzaviena) kupni smlouva k okamziku, kdy
bude vyhotoveni smlouvy podepsana Insolvenénim spravcem a jeho podpis Uredné ovéren.

Ucastnik timto souhlasi, Ze Gdaje souvisejici s jeho Gasti ve VR mohou byt poskytnuty tfetim osobam
na zakladé uvézeni Insolvenéniho spravce. U&astnik prohlasuje, Ze Nabidka, resp. listiny k ni pfilozené,
jsou Uplné a spravné.

Ucastnik ¢estné prohlasuje, ze

- neni v Upadku, nebylo vic¢i nému zahajeno insolvencni fizeni podle InsZ, konkursni fizeni
nebo vyrovnaci fizeni podle ZKV, ani ekvivalentni fizeni podle zahrani¢niho prava;

- v0c¢i nému nebyl podan navrh na prohlaseni konkursu, ktery by byl zamitnut pro nedostatek
majetku;

- na jeho majetek nebyla nafizena exekuce nebo soudni vykon rozhodnuti ani proti nému
nebylo zahajeno exekucni fizeni ¢i fizeni o soudnim vykonu rozhodnuti ¢i obdobné fizeni
podle zahrani¢niho prava

- je-li pravnickou osobou, pak neni v likvidaci a ani v¢i ni neni vedeno ekvivalentni fizeni
podle zahrani¢niho prava;

- neni osobou, kterd nesmi nabyvat majetek z majetkové podstaty Dluznika podle § 295
¢eského insolvenéniho zdkona;

- ani U&astnik ani ¢lenové jeho statutarniho orgdnu nebyli pravomocné odsouzeni pro
umyslny trestny ¢in nebo pro trestny ¢in hospodarského charakteru;

- neexistuje zakonnd prekazka, kterd by mu branila uzavfit Kupni smlouvu a Ze disponuje
veskerymi souhlasy a povolenimi nezbytnymi pro nabyti Pfredmétu prodeje.

[Obchodni firma / jméno pfijmeni Uéastnika - vypini U¢astnik]

\Y dne 2022




Jméno: [vypini U¢astnik] Jméno: [vypini Uéastnik]
Funkce: [vypini Ucastnik] Funkce: [vypini Ucastnik]
Uredné ovéreny podpis nutny Uredné ovéreny podpis nutny



Priloha €. 3

SMLOUVA O PENEZITE JISTOTE A O SMLUVNi POKUTE - VZOR

Smlouva o penézité jistoté a o smluvni pokuté

Tuto Smlouvu o penéZité jistoté uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku nasledujici smluvni strany:

JUDr. Daniela Urbanov3, insolvencni spravce,

se sidlem Na Prikopé 988/31, 110 00 Praha 1,

ustanovena usnesenim Krajského soudu v Usti nad Labem ¢&.j. KSUL 63 INS 20267/2021-A-10 ze dne
12.listopadu 2021,

insolvenénim spravcem dluznika:

JAPEK, s.r.o0., ICO: 47283939

sidlem Podkrusnohorska 210, 435 42 Litvinov - Janov

U¢et majetkové podstaty: 456884596/2700

(dale jen ,Insolvenéni spravce”)

a

[Ucastnik]

se sidlem/bydlistéem [ ],
zapsanav[_ ],

ICo: [___ 1,

DIC: [ ]/Datum narozeni,

jednajici / zastoupena [ 1,

(dale jen ,Ucastnik”)

(Insolvenéni spravce a U¢astnik spoleéné dale jen ,Smluvni strany“ a kazdy z nich ,Smluvni strana“)

(A)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

Insolvenéni spravce vyhlasil vybérové fizeni (dale pouze ,VR“) s cilem nalézt nabyvatele

Pfedmétu prodeje:

- Zavod (podnik) s oznacenim JAPEK, s.r.0., ktery je sepsan do soupisu majetkové podstaty dle
§ 218 odst. insolvencéniho zdkona jedinou polozkou s tim, Ze do zavodu dluznika nalezi
polozky uvedené v Pfiloze ¢. 1 Podminek vybérového fizeni.

(vySe uvedeny majetek je dale spole¢né oznacovan jen jako "Zavod");

- pozemek parcelni €. st. 233, zastavénad plocha a nadvoti, soucasti pozemku je Janoy, ¢.p. 210
obcanska vybavenost, kterd stoji na pozemku parc. €. st. 233;

- pozemek parcelni ¢. st. 240/2; zastavéna plocha a nadvofi, souéasti pozemku je stavba bez
¢.p/c.e., ktera stoji na pozemku parc. €. st. 240/2;

- pozemek parcelni ¢. st. 240/3; zastavéna plocha a nadvofi, souéasti pozemku je stavba bez
¢.p/€.e., ktera stoji na pozemku parc. . st. 240/3;

- pozemek parcelni ¢. st. 240/4; zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je stavba bez
¢.p/c.e., ktera stoji na pozemku parc. €. st. 240/4;

- pozemek parcelni ¢. st. 240/5; zastavéna plocha a nadvofi, souéasti pozemku je stavba bez
¢.p/c.e., ktera stoji na pozemku parc. €. st. 240/5;

- pozemek parcelni ¢. st. 240/6; zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je stavba bez
¢.p/c.e., ktera stoji na pozemku parc. €. st. 240/6;



(B)

(€)

- ato vcetné vSech soucasti a pfislusenstvi,

- vSe zapsano na listu vlastnictvi Cislo 217 pro katastralni Gzemi Janov u Litvinova, obec
Litvinov.

(vySe uvedeny nemovity majetek je dale spolecné uvadén jako ,Nemovitost);

a
- pozemek parcelni €. 854/9; ostatni plocha a nadvofi, zeleri, zapsano na listu vlastnictvi ¢islo
217 pro katastralni Uzemi Janov u Litvinova, obec Litvinov.
- (vySe uvedeny nemovity majetek je dale uvadén jako , Pozemek);

Shora uvedené dale samostatné, jakozZ i spolec¢né oznacovany rovnéz jako ,,Predmét prodeje”

Vyrazy uvedené v této Smlouvé velkym pismenem, avsak zde nedefinované, maji vyznam
pfifazeny jim v Podminkach;

V souladu s Podminkami je kazdy ucastnik VR podavajici Nabidku povinen sloZit Penézitou
jistotu ve vysi 500.000 K¢ (slovy: pét set tisic korun ceskych), a to bankovnim prevodem na Ucet
majetkové podstaty ¢. 456884596/2700, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,
a.s. 1CO: 64948242, se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, (dale jen
,Banka“ a ,Ucet") prede dnem podani své Nabidky ve VR (dale jen ,Penézitd jistota”). Platba
musi byt oznacena variabilnim symbolem (VS) Géastnika, coz je ICO pravnické osoby a nebo
jménem a RC fyzické osoby;

UZAVRELY Smluvni strany tuto Smlouvu (dale jen ,Smlouva“):

1.

11

1.2

2.1

2.2

2.3

Penézita jistota

Ucastnik prohladuje, 7e uhradi bankovnim pievodem na Uéet nejpozdéji v den podani své
nabidky ¢astku 500.000 K¢ (slovy: pét set tisic korun ceskych) jako Penézitou jistotu podle
Podminek. PenéZitou jistotu Ucastnik uhradi k zajisténi svych zavazk{ vzniklych v souvislosti
s VR na zakladé Podminek, této Smlouvy a Kupni smlouvy.

Insolvenéni spravce se zavazuje nakladat s PenéZitou jistotou v souladu s ustanovenimi této
Smlouvy.

Vraceni Penézité jistoty

Pené7itd jistota poskytnuta ve vztahu k Pfedmétu prodeje Uéastnikem, ktery se nestal Vitézem,
bude vracena tomuto U&astnikovi na bankovni Gcet, ktery U¢astnik uvede ve své Nabidce do
VR, a to do 15 (patnacti) dnil poté, co nastane jedna z dale uvedenych skuteénosti: (a) U¢astnik
predlozi ve vztahu k Predmétu prodeje neplatnou Nabidku a bude o této skutecCnosti
informovan Insolvenénim spravcem, (b) VR bude ve vztahu k Pfedmétu prodeje zruseno, (c)
Insolvencni spravce rozhodne o tom, Ze ve vztahu k Pfedmétu prodeje nebude uzaviena Kupni
smlouva s zddnym Ucastnikem nebo (d) Insolvenéni spravce vybere ve vztahu k Predmétu
prodeje jiného Vitéze VR nez pfisluiného Ucastnika a tento Vitéz VR slozi celou kupni cenu,
nebo (e) uplyne Ih(ta zavaznosti nabidek na uzavieni Kupni smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze vSechny bankovni poplatky spojené s vracenim PenéZité jistoty
pljdou k tiZi U&astnika.

Pené?ita jistota se povaiuje za vracenou dnem, kdy byla odepsana z Uétu Insolvenéniho
spravce ve prospéch uctu prijemce.



3.1

3.2

3.3

Smluvni pokuta

Insolvenéni spravce je opravnén pozadovat na U&astnikovi zaplaceni smluvni pokuty ve vysi
500.000,- K& (slovy: pét set tisic korun ¢eskych), pokud Uc&astnik porudi svoji povinnost
(opétovné prevzatou touto Smlouvou):

(i) Ucastnik se stane Vitézem VR a v rozporu s Podminkami a/nebo Kupni smlouvou
neuhradi celkovou Kupni cenu uvedenou v Kupni smlouvé, resp. Nabidce Uéastnika;
nebo

(ii) Ucastnik Ucastnici se Finalni licitace VR nepodepi$e v rozporu s Podminkami novou

Kupni smlouvu.

Poskytnuta Penézitd jistota mlze byt pouzita k dhradé pohledavky Insolvenéniho spravce
(nebo jeji jakékoliv ¢asti) na zaplaceni smluvni pokuty. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno
pravo Insolvencniho spravce pozadovat nahradu Skody, a to i v rozsahu presahujicim smluvni
pokutu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé popsaném v predchozim odstavci bude smluvni pokuta
vyporaddna zapoctenim oproti PenéZité jistoté slozené Ucastnikem na Uéet majetkové podstaty
Dluinika. Ucastnik neodvolatelné souhlasi s tim, aby v pfipadé vzniku naroku na smluvni
pokutu zapocet! Insolvenéni spravce pohledavku Ucastnika z titulu slozené Penézité jistoty na
ucet majetkové podstaty Dluznika oproti pohleddvce z titulu smluvni pokuty, ¢imZ bude
zaroveri splnéna povinnost vratit Penézitou jistotu Uclastnikovi z diivodu odstoupeni
Insolvenéniho spravce od Kupni smlouvy, popfipadé z déivodu vylouéeni Uéastnika z Gcasti na
VR a Ucastnik nebude mit prévo ndrokovat PenéZitou jistotu zdlivodu odstoupeni
Insolvenéniho spravce od Kupni smlouvy, popfipadé z ddivodu vylouéeni U&astnika z G¢asti na
VR.

Penézitd jistota Vitéze vybérového fizeni

Pokud se Ucastnik stane Vitézem VR a sloZi ve prospéch majetkové podstaty finanéni
prostiedky ve vysi Vitézem VR nabidnuté Kupni ceny snizené o PenéZitou jistotu v souladu
s Podminkami, bude Jistota slozend vitézem VR povaZzovana za zalohu na platbu celkové kupni
ceny v souladu s podminkami Kupni smlouvy, v pfipadé, 7e se Uastnik stane vitézem ve vice
neZ jedné kategorii (prodej Zavodu, prodej Nemovitosti, prodej Pozemku) bude zaloha na kupni
cenu zuctovana v poradi prodej Zavodu, prodej Nemovitosti, prodej Pozemku, konkrétné pak
v kategoriich zpen&zovaného majetku, v nich? se U&astnik stal vitézem. Pro zbyvajici kategorie,
vV nich? se stal vitézem VR je povinen doplatit jistotu do vyse 500.000,- K& na kazdou z kategorif
zpenéZovaného majetku nejpozdéji do tfi pracovnich dnl od vyrozuméni o vysledku
vybérového fizeni, v pfipadé, ze tak neucini, neni Insolvenc¢ni spravce povinen v rdmci nabidek
na kategorie majetku, s nimiz neni spojeno slozeni jistoty (zalohy na kupni cenu) ve vysi
500.000 K& na kazdou, jednat jako s vitézem VR. Smluvni strany sjednavaji, ze pro kazdy takovy
pfipad nabidky, u niz nedojde ve vyse uvedené lhaté k doplaceni jistoty, je Uéastnik povinen
zaplatit smluvni pokutu ve vysi 500.000,- KE. Smluvni pokuta je splatna ctvrty pracovni den ode
dne, kdy byl U&astnik vyrozumén, 7e se stal Vitézem VR. Povinnost zaplatit smluvni pokutu
Ucastnik nema, pokud ve Ihiité pro doplaceni jistoty uhradi celou nabidnutou kupni cenu na
Ucet.

Platnost a Ucinnost

Tato Smlouva nabyvd platnosti a G€innosti okamZikem, kdy je podepsdna U&astnikem a
Insolvenénim spravcem.
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Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva a veskeré mimosmluvni zavazky s ni souvisejici se fidi ceskym pravem, konkrétné

zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcanskym zakonikem, v platném znéni (dadle jen ,Obdansky
zakonik“).

Pro feseni sporl vzniklych z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni, nebudou-li vyfeseny
Smluvnimi stranami smirnou cestou, se v prvnim stupni sjedndva pravomoc a pfrislusnost
ceskych soudu.

Pojmy obsazené v této Smlouvé s velkym pocatecnim pismenem, jez v ni nejsou definovany,
maji stejny vyznam jako v Podminkdch.

Veskeré zmény nebo dodatky této Smlouvy mohou byt ucinény pouze formou pisemnych
dodatkd podepsanych obéma Smluvnimi stranami, které se stanou nedilnou soucasti této
Smlouvy. Pisemnou formu musi mit i pfipadna dohoda o ukonéeni této Smlouvy.

Stane-li se jakékoliv ustanoveni této Smlouvy neplatnym, odporovatelnym nebo
nevymahatelnym nebude to mit vliv na platnost a vymahatelnost jejich dalSich ustanoveni, |ze-
li toto ustanoveni oddélit od této Smlouvy jako celku. Smluvni strany vyvinou veskeré usili
s cilem nahradit takové ustanoveni novym, které bude svym obsahem a ucéinkem co nejvice
podobné neplatnému, odporovatelnému nebo nevymahatelnému ustanoveni a to ve Ih(té 15
(patnacti) dnli ode dne, kdy se pfislusné ustanoveni této Smlouvy stalo neplatnym,
odporovatelnym nebo nevymahatelnym nebo kdy se tom néktera Smluvni strana dozvédéla a
informovala druhou Smluvni stranu, podle toho, co nastane dfive.

Tato Smlouva je sepsdna ve dvou vyhotovenich a kazda ze Smluvnich stran obdrZi po jednom
vyhotoveni.

Pro vylouceni pochyb obé Smluvni strany prohlasuji a potvrzuji, Ze tuto Smlouvu uzaviraji jako
podnikatelé pfi svém podnikani, a proto se § 1793 a nasl. a § 1796 a nésl. Obcanského zakoniku
neuplatni.

Zadna povinnost & zévazek nema povahu fixniho zavazku ve smyslu § 1980 Obcanského
zakoniku. Insolvenéni spravce i Uéastnik timto na sebe pFebiraji riziko zmény okolnosti dle §
1765 odst. 2 Obc¢anského zakoniku.

Smluvni strany se dohodly, Ze kromé ustanoveni Obcanského zakoniku, Ze nasledujici
ustanoveni Obc¢anského zakoniku se neuplatni na smluvni vztahy z této Smlouvy: § 557, § 1793,
§1796, §§1799 a 1800, §1805 odst. 2, § 1899, § 1930 odst. 2, véta prvni a druhd, § 1932, §
1936, § 2002 odst. 2, § 2399 odst. 2 a §§ 2431 az 2444,

Smlouva predstavuje Uplné ujednani mezi Smluvnimi stranami a nahrazuje veskeré predchozi
dohody, pisemné i uUstni, tykajici se predmétu Smlouvy. Jednani stran pred ¢i po uzavieni
Smlouvy nebudou mit dopad na vyklad Smlouvy takovym zplsobem, ktery by byl v rozporu s
jejich vyslovnymi ustanovenimi. S odkazem na § 558 Obcanského zakoniku Smluvni strany
vylucuji aplikaci obchodnich zvyklosti na Smlouvu. Smluvni strany se timto vzddvaji prava zrusit
jakykoli zavazek z této Smlouvy dle § 2000 Obcanského zakoniku.

dne 2022




JUDr. Daniela Urbanova
Insolvencni spravce dluznika JAPEK, s.r.o.

Vv dne \Y dne
[Firma U&astnika] [Firma Uéastnikal]
Jméno: Jméno:

Funkce: [ ] Funkce: [ ]

[ufedné ovéreny podpis nutny] [ufedné ovéreny podpis nutny]



Priloha ¢. 4

KUPNi SMLOUVA PRODEJ ZAVODU - VZOR

SMLOUVA 0 KOUPI ZAVODU

uzaviena podle § 2079 a nasl., resp. § 2175 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sbh., obéanského zakoniku, v

platném znéni (dale v textu také jen ,,ob¢ansky zakonik*)
(dale jen ,Smlouva“)

.
Smluvni strany

Prodavajici:  JUDr. Daniela Urbanova, insolvencni spravce,

se sidlem Na Prikopé 988/31, 110 00 Praha 1,

ustanoveny usnesenim Krajského soudu v Usti nad Labem ¢&j. KSUL 63 INS
20267/2021-A-10 ze dne 12.listopadu 2021,

insolvenénim spravcem dluznika:

JAPEK, s.r.o., 1C0O: 47283939

sidlem Podkrusnohorska 210, 435 42 Litvinov - Janov

U¢et majetkové podstaty: 456884596/2700

(dale také jen ,Prodavajici“ nebo ,Insolvencni spravce”)

Kupuijici: [e], spoleCnost zaloZend v souladu s prdvnim fadem [e], zapsana v obchodnim

rejstiiku [®], se sidlem [®], IC / reg. &.: [®]
(dale také jen ,Kupujici“)

(Prodavajici a Kupujici spolec¢né dale jen ,,Smluvni strany” a kazdy z nich ,,Smluvni strana“)

a)

b)

d)

e)

.
Uvodni ustanoveni

Usnesenim Krajského soudu v Usti nad Labem &.j. KSUL 63 INS 20267/2021-A-10 ze dne
12.listopadu 2021, byl zjistén Upadek Dluznika. TymZ usnesenim byla Prodavajici ustanovena
insolvenénim spravcem Dluznika.

Usnesenim Krajského soudu v Usti nad Labem &.j. KSUL 63 INS 20267/2021-B-32 ze dne
14.Unora 2022 byl na majetek dluznika prohlasen konkurs.

Pfedmét prodeje byl insolven¢nim spravcem sepsan do soupisu majetkové podstaty Dluznika
ve smyslu § 217 insolvencniho zakona. Dispozi¢ni opravnéni k nakladani s Predmétem prodej
preslo na Prodavajici.

Kupuijici prohlasuje, Ze ma zdjem o koupi Pfedmétu prodeje, ktery je v prlibéhu insolvencniho
fizeni nabizen insolvencénim spravcem k prodeji mimo drazbu.

Prodavajici prohlasuje, Ze ohledné Pfredmétu prodeje nebo jeho ¢asti neni k datu podpisu této
Smlouvy veden Zadny spor o vylouceni Pfedmétu prodeje nebo jakékoliv jeho ¢asti z majetkové
podstaty Dluznika.



3.1

3.2

3.3

3.4

f) Se zpenézienim majetku prodejem mimo drazbu vyslovil souhlas véritelsky vybor, jakoz i
zajiStény véfitel vtémize smyslu vydal pokyn ke zpenéZeni. Zpenéieni se uskutecni za
podminek stanovenych insolvenénim soudem v usneseni o vysloveni souhlasu se zpenézenim
majetku naleZejiciho do majetkové podstaty prodejem mimo drazbu.

g) Veskera usneseni Krajského soudu v Usti nad Labem citovana v této Smlouvé byla zvefejnéna
v Insolvenénim rejst¥iku spravovaném Ministerstvem spravedlnosti CR. Kupujici prohladuje, Ze
je s jejich obsahem seznamen.

1.
Pfedmét Smlouvy
Prodavajici se touto Smlouvou zavazuje, Zze Kupujicimu odevzdd Zavod a umozni mu nabyt
vlastnické prdvo k Zavodu, a Kupujici se zavazuje, Zze Zavod prevezme a zaplati Prodavajicimu
kupni cenu ve vysi a zplsobem dle ¢l. IV této Smlouvy.
Zavod je specifikovan v pfilohach této smlouvy €. 1 aZ €. 8, tvofi jej zejména:

a. véci nemovité (stav k datu uzavieni této Smlouvy dle Prilohy €. 1 této Smlouvy) se vSemi jejich
soucastmi a prislusenstvim, pravy a povinnostmi véetné staveb na pozemcich, venkovnich uprav,
oploceni a trvalych porostd,

b. véci movité (stav k datu uzavreni této Smlouvy dle Pfilohy €. 2 a Pfilohy €. 3 této Smlouvy),

c. nehmotny majetek (stav k datu uzavreni této Smlouvy dle Pfilohy €. 4 této Smlouvy),

d. finan¢ni majetek, ucasti a cenné papiry (stav k datu uzavreni této Smlouvy dle Pfilohy €. 5 této
Smlouvy),

e. zasoby (stav k datu uzavreni této Smlouvy dle Prilohy €. 6 této Smlouvy),

f. zdvazkové smluvni vztahy na zakladé platnych smluv uzavienych Dluznikem odlisné od
pracovnépravnich vztahd (seznam - stav k datu uzavieni této Smlouvy dle Pfilohy €. 7 této
Smlouvy),

g. pracovné pravni vztahy na zakladé platnych pracovnich smluv a dohody o pracich konanych
mimo pracovni pomér uzavienych Dluznikem (seznam - stav k datu uzavieni této Smlouvy dle
Ptilohy €. 8 této Smlouvy).

Z koupé je vyloucena polozka pohledavek Dluznika, které vzniknou do okamziku nabyti
vlastnického prava k Zavodu Kupujicim dle Smlouvy o koupi zavodu, a to vcetné pohledavek vici
Ceskoslovenské obchodni bance a.s., kterd vede bankovni Gcty Zavodu, tj. zGstatkd na
bankovnich uUctech, jakoZ i penéZni hotovost k okamziku nabyti vlastnického prava k Zavodu
Kupujicim.

Pro odstranéni pochybnosti do koupé zavodu nenaleZi samostatny nemovity majetek, ktery je
zpenézovan samostatné, jednad se o:

e pozemek parcelni €. st. 233, zastavénd plocha a nddvofi, soucasti pozemku je Janov, ¢.p. 210
obcanska vybavenost, ktera stoji na pozemku parc. €. st. 233;

e pozemek parcelni €. st. 240/2; zastavéna plocha a nadvofi, souéasti pozemku je stavba bez
¢.p/¢.e., kterd stoji na pozemku parc. €. st. 240/2;

e pozemek parcelni €. st. 240/3; zastavéna plocha a nadvofi, souéasti pozemku je stavba bez
¢.p/c.e., ktera stoji na pozemku parc. €. st. 240/3;

e pozemek parcelni ¢. st. 240/4; zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je stavba bez
¢.p/c.e., kterd stoji na pozemku parc. ¢. st. 240/4;

e pozemek parcelni €. st. 240/5; zastavéna plocha a nadvori, souéasti pozemku je stavba bez
¢.p/c.e., ktera stoji na pozemku parc. ¢. st. 240/5;

e pozemek parcelni €. st. 240/6; zastavéna plocha a nadvori, soucasti pozemku je stavba bez
¢.p/c.e., ktera stoji na pozemku parc. €. st. 240/6;

a to vcetné vSech soucasti a pfislusenstvi, vSe zapsano na listu vlastnictvi Cislo 217 pro katastralni



Uzemi Janov u Litvinova, obec Litvinov,
jakoZ i

pozemek parcelni ¢. 854/9, ostatni plocha, zelen,

zapsany na listu vlastnictvi ¢islo 217 pro katastralni izemi Janov u Litvinova, obec Litvinov.

3.5

3.6

3.7

3.8

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Zavod je zpenéZovan v ramci probihajiciho insolvenéniho Fizeni, dluhy DluZnika vzniklé do
okamziku nabyti vlastnického prava k Zavodu Kupujicim dle této Smlouvy, tj. naleZejici do
Zavodu, na Kupujiciho neprechazeji.

Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany vyslovné uvadi, Ze soucasti zpenéZovaného Zavodu
nejsou penéini prostfedky zaplacené na uhradu sjednané kupni ceny dle této Smlouvy ani
pohledavky na uhradu kupni ceny dle této Smlouvy.

Ke dni predani Zavodu dle této Smlouvy bude sepsan zapis o predani Zavodu, v némz bude
uveden aktualni stav vSeho, co Zavod zahrnuje, a co se Kupujicimu predava.

Koupi Zavodu Kupujici za podminek uvedenych v této Smlouvé a insolvenénim zakoné nabyva vse
do k Zavodu nélezi.

(vySe uvedené je dale spolecné uvadéno jako ,Pfredmét prodeje”).

V.
Vyse a splatnost kupni ceny

Proddvajici a Kupujici se dohodli na kupni cené za Pfedmét prodeje podle této Smlouvy ve vysi
celkem [doplni zajemce],- K¢ (slovy [doplni zajemce] korun ¢eskych) (ddle jen ,Kupni cena®)
Jakakoliv platba podle této Smlouvy je povaZovéna za uhrazenou ve chvili, kdy je pfedmétna
¢astka pripsana na bankovni ucet, na ktery ma byt tato ¢astka prevedena.

Kupni cenu je Kupujici povinen uhradit bez jakéhokoliv zapocteni, srazky nebo protindroku;
zapocteni nebo snizeni Kupni ceny jinak neZ v souladu s touto Smlouvou se
nepripousti. V pfipadé, Ze platba Kupni ceny ze strany Kupujiciho podléha jakékoliv dani, srazce
¢i jinému sniZeni dle pravnich predpis(, zavazuje se Kupujici Kupni cenu navysit o takovou ¢astku,
aby castka, kterou Insolvencni spravce obdrzi z titulu Kupni ceny, odpovidala Kupni cené, jak je
stanovena v této Smlouvé.

Prodavaijici a Kupujici shodné prohlasuji, Ze prvni ¢ast Kupni ceny ve vysi 500.000,- K¢ (slovy: pét
set tisic korun &eskych) Kupuijici zaplatil pfed podpisem této Smlouvy na Uéet definovany nize
jako penézitou jistotu (dale jen , Penézitd jistota“) v ramci vybérového fizeni a zaroven zdlohu na
Kupni cenu; tato ¢astka je dle dohody stran pouzita na Uhradu Kupni ceny podle této Smlouvy.
Kupuijici se zavazuje do dvaceti (20) dn( poté, co mu bude dorucena podepsand tato Smlouva ze
strany Proddvajiciho spolu s oznamenim, Ze se Kupujici stal vitézem vybérového fizeni, slozit
Castku ve vysi Kupni ceny poniZzené o uhrazenou PenéZitou jistotu (ddle jen , Doplatek kupni
ceny”) na ucet ¢. 456884596/2700, IBAN: CZ8827000000000456884596, SWIFT: BACX CZ PP,
vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. ICO: 64948242, se sidlem Praha 4 -
Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, déle také jako , Banka“, vy3e specifikovany ucet dale také
jako ,Uget”).

Pokud Kupujici porusi svoji povinnost sloZit na U¢et Doplatek kupni ceny, jak stanoveno v ¢l. 4.5.
Smlouvy, a tuto povinnost nesplni ani v nahradni IhGté péti (5) dnli (bez povinnosti Prodavajiciho
jej k tomu vyzvat), je Kupujici povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 500.000,- K¢
(slovy: pét set tisic korun ¢eskych). Tato smluvni pokuta je splatna nasledujici den po uplynuti
pfislugné nahradni [hiity k plnéni. Uhradou smluvni pokuty dle tohoto ¢lanku neni dotéeno pravo
na nahradu skody prevysujici sjednanou smluvni pokutu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé popsaném v predchozim odstavci 4.6. bude smluvni
pokuta vyporaddna zapoctenim oproti PenéZité jistoté sloZzené Kupujicim na ucet majetkové
podstaty Dluznika. Kupujici neodvolatelné souhlasi s tim, aby v pripadé vzniku naroku na smluvni



pokutu zapocetl Prodavajici pohledavku Kupujiciho z titulu slozené Penézité jistoty na ucet
majetkové podstaty Dluznika oproti pohledavce z titulu smluvni pokuty.

4.8 Kupujici neodvolatelné souhlasi s tim, aby v pfipadé neuhrazeni Doplatku kupni ceny radné a vcas
preved| Prodavajici celou sloZzenou Penézitou jistotu na dalsi bankovni ucet majetkové podstaty
DluZnika zfizeny Prodavajicim dle své volby jako Uhradu smluvni pokuty, ¢imZ bude zaroven
splnéna povinnost vratit Penézitou jistotu Kupujicimu z ddvodu odstoupeni Prodavajiciho od této
Smlouvy, popfipadé z divodu vylouceni Kupujiciho z Gcasti na vybérovém fizeni a Kupuijici
nebude mit pravo narokovat PenéZitou jistotu z divodu odstoupeni Prodavajiciho od této
Smlouvy, popfipadé z divodu vylouceni Kupujiciho z Ucasti na vybérovém fizeni.

4.9 Kupni cena byla nabidnuta Kupujicim jako cena pevna bez vztahu na ocenéni Zavodu
provedeného soudnim znalcem, na vysi kupni ceny nemad vliv pfipadné zvySeni nebo sniZeni
jméni, postaveni Zavodu na trhu ani jiné okolnosti, snizeni kupni ceny se neptipousti tak, jak je
ujednano v ¢l. 4.3 této Smlouvy.

4.10 Prodavajici je dale opravnén v pfipadé prodleni Kupujiciho s plnénim jakékoli povinnosti
stanovené v ¢l. 4.5 této Smlouvy od Smlouvy odstoupit doru¢enim pisemného oznameni o
odstoupeni Kupujicimu. Odstoupeni Prodavajiciho nema vliv na povinnost Kupujiciho platit
smluvni pokutu (tedy na vznik prava na zaplaceni smluvni pokuty), jakoZ i na povinnost uhradit
vzniklou Skodu.

411 V pripadé, ze k nabyti vlastnického prdva k Zadvodu nedojde do jednoho mésice od uzavieni
této Smlouvy z dlvodi na strané Kupujiciho nebo v dlsledku odstoupeni od Smlouvy ze strany
Prodavajiciho, ¢ast Kupni ceny v té dobé slozené na Uétu bude vracena v plné vysi Kupujicimu.
V pripadé, Zze k nabyti vlastnického prava k Zavodu nedojde z divodu, Ze Kupujici neuloZil doklad
o koupi Zavodu do shirky listin vefejného Obchodniho rejstriku bez zbyte¢ného odkladu po nabyti
ucinnosti této Smlouvy a ani v ndhradni Ihdté 10 pracovnich dnd ode dne tGcéinnosti této Smlouvy,
ma Prodavajici pravo od této Smlouvy odstoupit a sou¢asné mu vznika narok na zaplaceni smluvni
pokuty ve vysi 500.000 K¢, slovy pét set tisic korun ¢eskych, za nesplnéni povinnosti sjednané
vEl. 7.2 této Smlouvy. Tato smluvni pokuta je splatna nasledujici den po uplynuti ptislusné
nahradni Ihiity k plnéni. Uhradou smluvni pokuty dle tohoto €lanku neni dotéeno pravo na
nahradu Skody prevysujici sjednanou smluvni pokutu. Smluvni pokuta bude vyporadana stejnym
postupem jaky je sjednan v ¢l. 4.7 této Smlouvy. Narok Kupujiciho na vraceni kupni ceny v té
dobé slozené na U¢tu do vyse smluvni pokuty Kupujicimu nevznika.

V.
Odkladaci Podminka prevodu vlastnického prava k Zavodu

5.1 Zavazek Proddvajiciho prevést na Kupujiciho vlastnické pravo k Predmétu prodeje je podminén
splnénim nasledujici odkladaci Podminky dle ustanoveni § 548 odst. 2 ob¢anského zakoniku:

e dojde k zaplaceni celého Doplatku kupni ceny na U¢et postupem dle €l. 4.5. Smlouvy (déle
jen ,,0dkladaci podminka“).

5.2 Pokud se jakakoliv ze smluvnich stran kdykoliv dozvi o jakékoliv skutecnosti Ci okolnosti, jez by
mohla zabranit splnéni Odkladaci Podminky, bezodkladné (nejpozdéji vSak do tfi (3) dni poté, co
se o ni dozvi) o tom bude informovat druhou smluvni stranu. Prodavajici je povinen pisemné
informovat Kupujiciho do tfi pracovnich dnii ode dne splnéni Odkladaci Podminky o jejim splnéni
(dale jen ,Potvrzeni o splnéni Odkladaci Podminky*).

5.3Bez splnéni Odkladaci Podminky nelze provést vklad vlastnického prava dle této Smlouvy pro
Kupujiciho ani ulozZit doklad o koupi Zavodu do shirky listin vefejného Obchodniho rejstfiku a
provést zverejnéni tohoto Udaje. Naplnéni Odkladaci Podminky bude, zejména pro ucely
vkladového a rejstfikového fizeni, prokdazano Potvrzenim o splnéni Odkladaci Podminky, které



bude jednostrannym potvrzenim s Uredné ovéfenym podpisem Prodavajiciho potvrzujicim dhradu
Kupni ceny.

VI.
Prava a zdvazky vaznouci na nemovité sloZzce Zavodu

6.1 Prodavajici prohlasuje, Ze na listu vlastnictvi ¢. 217 pro katastralni Uzemi Janov u Litvinova jsou ve
vztahu k nemovité sloZce Zavodu zapsana tato zastavni prdva a omezeni vlastnického prava ¢i
zavady:

e  Zastavni pravo smluvni
pro budouci pohledavky do vyse 15.000.000,-K¢ s pfislusenstvim
Opravnéni pro
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlickd 333/150, Radlice,
15000 Praha 5, RC/ICO: 00001350
Povinnost k
Parcela: St. 232, Parcela: St. 234, Parcela: St. 235, Parcela:
st. 236, Parcela: st. 237, Parcela: st. 238, Parcela: st. 239, Parcela: st. 240/1, Parcela: 1095,
Parcela: 766,

Listina Smlouva o zfizenizastavniho pravapodleobé.z. ze dne03.01.2013. Pravni ucinky vkladu
prava ke dni04.01.2013.

V-11/2013-508
Poradi kdatu podle pravni Upravy ucinné v dobé vzniku prava

e Zastavni pravo smluvni
k zajisténi:
- veskerych pohledavek do celkové vyse 16.235.326,- K¢ vzniklych do 2.12.2021
Opravnéni pro
NOVA leasing, a.s. "v likvidaci", Chmelafskd909/2, Jinonice, 15800
Praha 5, RC/ICO: 24687332
Povinnost k
Parcela: St. 232, Parcela: St. 234, Parcela: St. 235, Parcela: St. 236, Parcela: St. 237, Parcela: St. 238,
Parcela: St. 239, Parcela: St.
240/1, Parcela: 1095, Parcela: 766,

Listina Smlouva o zfizenizastavniho prava podle obc.z., o zdkazu zcizeni a zatiZzeni 2160555 ze
dne 26.10.2016. Pravni ucinky zapisu k okamziku 31.10.2016 08:40:57. Zapis proveden dne

22.11.2016; uloZeno na prac.Most
V-6498/2016-508

Poradi k 31.10.2016 08:40
Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
ListinaSmlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z., o zdkazu zcizeni a zatizeni 2160555 ze
dne 26.10.2016. Pravni ucCinky zapisu k okamziku 31.10.2016 08:40:57. Zapis proveden dne
22.11.2016; uloZzeno na prac. Most

V-6498/2016-508
Souvisejici zapisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého



Listina Sml.ouva o ztizenizastavniho prdva podle ob¢.z., o zdkazu zcizeni a zatiZzeni 2160555 ze
dne 26.10.2016. Pravni ucinky zapisu k okamziku 31.10.2016 08:40:57. Zapis proveden dne
22.11.2016; ulozeno na prac. Most

V-6498/2016-508

e Zdakaz zcizeni a zatizeni
pravem treti osoby, vécnym bfemenem nebo dalSim zastavnim pravem po dobu
trvani zastavniho prava
Opravnéni pro
NOVA leasing, a.s. "v likvidaci", Chmelafska 909/2, Jinonice, 15800
Praha 5, RC/ICO: 24687332
Povinnost k
Parcela: St. 232, Parcela: St. 234 , Parcela: St. 235,Parcela:
st. 236, Parcela: st. 237, Parcela: st. 238, Parcela: st. 239, Parcela: st. 240/1, Parcela: 1095,
Parcela: 766,

Listina Smlouva o zfizenizastavniho prava podle ob¢.z., o zdkazu zcizeni a zatizeni 2160555
ze dne 26.10 .2016 . Pravni Ucinky zapisu k okamziku 31.10.2016
08:40:57. Zapis proveden dne 22.11.2016;uloZeno na prac. Most
V-6498/2016-508
Poradi k 31.10.2016 08:40

e Zastavni pravozrozhodnutispravnihoorganu ve vysi 3.574.652,54K¢

Opravnénipro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001,vykonava:
Okresnispravasocidlnihozabezpeceni Most, Barnska 284, 43401 Most

Povinnost k
Parcela: St. 232, Parcela: St. 234, Parcela: St. 235, Parcela:

St. 236, Parcela: St. 237, Parcela: St. 238, Parcela: St. 239, Parcela: St. 240/1, Parcela: 1095,
Parcela: 766,
Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpeceni o zfizeni zastavniho prava ( §

104i zakona ¢. 582/1991 Sb.) 45008-220/8070/01.09.2021-01574/142/KH-1 ze dne
01.09.2021.Pravniucinkyzapisuk okamziku02.09.2021 17:20:44.Z3apisproveden dne

24.09.2021.
V-5527/2021-508
Pofadi k 02.09.2021 17:20

6.2 Dle ust. § 285 InsZ, zpenéZenim majetkové podstaty zanikaji v rozsahu, v némiz se tykaji

zpenézeného majetku, ucinky nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce, ucinky doruceni
vyrozuméni o zahdjeni exekuce a ucinky vydanych exekucnich ptikazl, jakoZ i ostatni zadvady
vaznouci na zpenézovaném majetku, véetné neuplatnénych predkupnich prav podle § 284 odst. 3
a 4 InsZ a v€etné zdvad zapsanych ve verejném seznamu; avsak s vyjimkou vécnych bfemen.

6.3 Z uvedenych divodl nemaji vySe uvedena zastavni prava, ani pripadna omezeni vlastnickych prav

z dlivodu exekuci a omezeni vlastnickych prav k tizi Dluznika vliv na hodnotu Pfedmétu prodeje.

Clanek VII.
Pfevod vlastnictvi

7.1 Vlastnictvi k vécem, pravim a majetkovym hodnotdm prevadénym touto Smlouvou, tj. k Zavodu

jako celku, nabude Kupujici k okamziku zverejnéni Udaje, ze Kupuijici ulozil doklad o koupi zdvodu
do sbirky listiny vefejného Obchodniho rejstriku.



7.2

7.3

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

9.1

Kupujici doklad o koupi Zavodu uloZi do sbirky listin vefejného Obchodniho rejstfiku bez
zbytecného odkladu po nabyti Ucinnosti této Smlouvy.

V pfipadé, Ze Kupujici neni zapsan ve vefejném rejstfiku nabyva vlastnické pravo k Zavodu jako
celku ke dni ucinnosti této Smlouvy.

VIIIL.
Predani a prevzeti Zavodu

Prodavajici preda Kupujicimu postupné jednotlivé slozky Zavodu, Kupujici je od Prodavajiciho
postupné prevezme, nejdéle vsak do dvou mésicll od Ucinnosti prevodu vlastnictvi k Zavodu dle
této Smlouvy. Soucasné s predavanim jednotlivych slozek Zavodu Kupujicimu bude Prodavajicim
Kupujicimu pfedana veskera ucetni, pravni a technicka dokumentace vztahujici se k Zavodu a jeho
provozu; vylucuji-li pravni predpisy nebo povaha dané c¢asti dokumentace jeji pfedani Kupujicimu,
poskytne Prodavajici Kupujicimu jeho kopii nebo jinym pfimérenym zplisobem umozni Kupujicimu
se s ni seznamit.

Do 30 dnli od ucinnosti prevodu vlastnictvi k Zavodu dle ¢lanku VII. této Smlouvy bude Kupujicimu
vydano potvrzeni o tom, Ze Kupujici vstupuje ve vécech spojenych s prevadénym Zavodem do
vSech prav a povinnosti v rozsahu prevadénych slozek Zavodu v ramci veskerych fizenich soudnich,
spravnich apod., u nichZ tak stanovi pravni pfedpisy, vyjimkou fizeni, kterd se tykaji majetkové
podstaty a fizeni insolvencniho.

O predani a prevzeti Zavodu a jeho jednotlivych sloZzek bude smluvnimi stranami sepsdn zapis, ve
kterém Prodavajici a Kupujici uvedou vycet vseho, co Zavod zahrnuje a co se Kupujicimu predava,
jakoz i vyCet vSeho, co chybi, ac¢ to podle této Smlouvy Zavod spoluvytvari.

Zapis o predani a prevzeti Zavodu bude sepsan nejpozdéji do dvou mésicli od Ucinnosti prevodu
vlastnictvi k Zavodu dle této Smlouvy.

Zapis o predani a prevzeti Zdvodu podepsany obéma Smluvnimi stranami se stane soucasti této
Smlouvy jako jeji Pfiloha ¢. 9. Prodavajici a Kupujici se dohodli pro pfipad, Ze nékteré udaje
uvedené v Pfilohach €. 1 az ¢. 8 této Smlouvy budou v rozporu s Udaji uvedenymi v Pfiloze €. 9,
nahrazuje tato Pfiloha €. 9 Pfilohy €. 1 aZ €. 8 této Smlouvy v rozsahu, v jakém se Udaje v Pfilohach
¢. 1 az ¢. 8 od Prilohy ¢. 9 lisi. Vadou Zavodu nejsou zmény ve stavu véci, resp. sloZzek Zavodu, ke
kterym doslo v mezidobi od stavu zachyceného v Ptilohach €. 1 az €. 8 do predani Zavodu.
Kupujici po uzavieni této Smlouvy provede inventarizaci majetku v rozsahu jakou je tfeba provést
dle pravnich predpisl vztahujicich se k vedeni Ucetnictvi k rozvahovému dni. Kupujici je opravnén
se inventarizace zucastnit a za sebe potvrdit zdznamy o inventarizaci. Takové inventarizacni
zaznamy mohou rovnéz slouzit pro vedeni Ucetnictvi Kupujictho v rozsahu tykajicim se
prevadéného Zavodu.

Vyjde-li po uzavieni této Smlouvy najevo, Ze nékteré majetkové hodnoty, véci nebo prava, které
slouzi ¢i svou povahou maji slouZit provozovani Zavodu v rozsahu slozek Zavodu, které jsou
prevadény na Kupujiciho koupi Zavodu dle této Smlouvy, nebyly vyslovné zahrnuty do této
Smlouvy vcetné jejich pfiloh, a které soucasné nenaleZi do majetkové podstaty Dluznika jakoZto
majetkové hodnoty, véci nebo prdva nezavisle na vlastnictvi Zdvodu nebo které nendlezi do slozky
Zavodu, kterd byla z prodeje Zavodu vyloucena, sjedndvaji Smluvni strany, Ze i takové majetkové
hodnoty, véci nebo prava prechdazi na zakladé této Smlouvy spolecné se Zavodem do vlastnictvi
Kupuijiciho.

IX. Pfevod pracovnépravnich vztahi

Prdva a povinnosti z pracovnépravnich vztah(l prechazi ke dni ucinnosti prevodu vlastnictvi Zadvodu
dle ¢lanku VII. této Smlouvy z Prodavajiciho na Kupujiciho jako prejimajiciho zaméstnavatele
v plném rozsahu.



9.2 Seznam zaméstnancl s uvedenim typu pracovnéprdvniho vztahu, data ndastupu do prace,
uvedenim doby, na kterou je pracovnépravni vztah uzavien, vcéetné pracovniho zarazeni je
Pfilohou €. 8 této Smlouvy.

9.3 Zménu zaméstnavatele, kniz dojde na zakladé této Smlouvy, ozndmi Proddvajici vSem
zaméstnanctm.

X.
Dalsi prava a povinnosti Prodavajiciho a Kupujiciho

10.1  Proddvajici se zavazuje, Ze do ucinnosti prevodu vlastnického prava k Zavodu na Kupujiciho
nebude bez predchoziho souhlasu Kupujiciho provadét zmény Zavodu, které by mély podstatny
vliv na funkénost Zavodu. Souhlas Kupujiciho nesmi byt Kupujicim bezdlivodné odepren a musi byt
pisemné udélen Proddvajicimu bez zbyte¢ného odkladu po pfijeti jeho Zadosti.

10.2  Kupujici se zavazuje, Ze do tfi mésici od zvefejnéni této Smlouvy v insolvenénim rejstriku
v fizeni tykajicim se Dluznika nebude provadét zmény Zavodu, které by mély podstatny vliv na
funkénost Zavodu, jakoz i nebude prevadét, at uz dplatné ¢i beztplatné majetkové hodnoty, resp.
majetek nalezejici Zadvodu, pokud by mélo jit o podstatné zmény ve skladbé, vyuziti nebo urceni
tohoto majetku anebo o jeho nikoli zanedbatelné zmenseni, rovnéz neni Kupujici opravnén Zavod
nebo jeho majetek prenechat do doc¢asného uzivani tfeti osobé, ¢i pravné zatizit. V pripadé, Ze by
porusenim této povinnosti vznikla v budoucnu Proddvajicimu skoda, odpovida za ni Kupujici v pIné
rozsahu, a je povinen k vyzvé Insolvencniho spravce takovou skodu nahradit pInénim do majetkové
podstaty Dluznika.

10.3  V pfipadé, Ze Kupujici nema zdjem o koupi samostatné zpenézovaného nemovitého majetku
specifikovaného v ¢l. 3.4 této Smlouvy, konkrétné pozemk parcelni €. st. 233, jehoZ soucasti je
stavba ¢.p. 210, ob¢anska vybavenost, ¢. 240/2, jehozZ soucasti je stavba bez ¢.p./C.e., €. 240/3,
jehoz soudasti je stavba bez ¢.p./C.e., €. 240/4, jehoZ soucasti je stavba bez ¢.p./C.e., . 240/5, jehoz
soucasti je stavba bez €.p./C.e., €. 240/6, jehoZ soucasti je stavba bez ¢.p./¢.e., nebo s nim nebude
uzaviena samostatna kupni smlouva, na zakladé které by preslo k vySe citovanému nemovitému
majetku na Kupujiciho vlastnického pravo, zavazuje se Kupuijici, Ze do jednoho mésice o vyzvy
vlastnika pozemkd parcelni €. st. 233, jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 210, obcanskd vybavenost, €.
240/2, jehoz soucasti je stavba bez ¢.p./C.e., ¢. 240/3, jehoZ soucasti je stavba bez ¢.p./¢.e., C.
240/4, jehoz soucasti je stavba bez ¢.p./C.e., ¢. 240/5, jehoz soudasti je stavba bez ¢.p./¢.e., C.
240/6, jehoz soucasti je stavba bez €.p./¢.e., nejdéle vak do 30.¢ervna 2022, uzavie smlouvu o
ztizeni vécného bremene chiize a jizdy, kterym bude zatiZzen pozemek parc. ¢. 766, ostatni plocha,
zelen, za obvyklych podminek (ddle jen ,Smlouva o zfizeni vécného bfemene”). Lhlta k uzavieni
Smlouvy o zfizeni vécného bfemene muze byt pisemnou dohodou smluvnich stran prodlouzena.
V pfipadé, Ze Kupujici Smlouvu o zfizeni vécného bfemene ve shora uvedené Ihité neuzavre,
zavazuje se k Uhradé smluvni pokuty ve vysi 300.000 K¢, slovy tfi sta tisic korun ¢eskych. Smluvni
pokuta je splatnd nasledujici pracovni den po uplynuti Ihity k uzavieni smlouvy o zfizeni vécného
bfemene.

XI.
Zavérecna ujednani

11.1 Tato Smlouva je sepsana pouze v ¢eském jazyce a fidi se ceskym pravem.

11.2 Prodavajici a Kupujici vyslovné a shodné prohlasuji, Ze mezi sebou neujednali vyhradu
vlastnického prdva podle § 2132 obcdanského zakoniku, vyhradu zpétné koupé podle § 2135
obcanského zakoniku, vyhradu zpétného prodeje § 2139 obcanského zakoniku, vyhradu lepsiho
kupce podle § 2152 obcanského zdkoniku, pfedkupni pravo podle § 2140 a nasl. ob¢anského
zakoniku, a Ze tato Smlouva neni koupi na zkousku podle § 2150 a ndsl. ob¢anského zakoniku;



Prodavajici a Kupujici vyslovné a shodné prohlasuji, Ze vylucuji pouziti téchto ujednani pro tuto
Smlouvu.

11.3 Smluvni strany se vyslovné dohodly, Zze § 577 obcanského zdkoniku se pro tuto Smlouvu
nepouzije. Urceni mnozstevniho, ¢asového, Uzemniho nebo jiného rozsahu v této Smlouvé je
pevné urceno autonomni dohodou smluvnich stran a soud neni opravnén do Smlouvy jakkoli
zasahovat.

11.4 Podle § 1765 obcanského zakoniku na sebe obé smluvni strany prevzaly nebezpeci zmény
okolnosti. Pfed uzavienim Smlouvy strany zvazily pIné hospodarskou, ekonomickou i faktickou
situaci a jsou si plné védomy okolnosti Smlouvy. Tuto Smlouvu tedy nelze ménit rozhodnutim
soudu.

11.5 Tato Smlouva nabyvd platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti,
dnem splnéni Odkladaci Podminky (viz. ¢l. V. Smlouvy). Oferta této Smlouvy je neodvolatelna a
mUze byt akceptovana nejpozdéji do 2 mésicl od dne jejiho podpisu.

11.6 Kazda smluvni strana ponese své naklady vzniklé v ramci pravniho ¢i jiného poradenstvi
v souvislosti s pfipravou a podpisem této Smlouvy.

11.7 Tato Smlouva obsahuje Uplnou dohodu smluvnich stran ohledné jejiho predmétu a nahrazuje
veskeré predchozi dohody v téze véci.

11.8 Veskeré Upravy a dodatky k této Smlouvé, véetné vzdani se prav ¢i prominuti dluhd, vyzaduji
pisemnou formu podepsanou vSsemi stranami této Smlouvy.

11.9 Kupujici neni opravnén postoupit a/nebo prevést sva prava a/nebo povinnosti (nebo jejich ¢ast)
podle této Smlouvy na jakoukoli tfeti osobu bez predchoziho pisemného souhlasu Prodavajiciho.

11.10 Bude-li kterékoli ustanoveni této Smlouvy shleddno neplatnym, protipravnim i

nevymahatelnym v jakékoli jurisdikci, bude vrozsahu takové neplatnosti, protipravnosti Ci
nevymahatelnosti v takové jurisdikci nedcinné, aniz by tim byla v této jurisdikci jakkoli dotéena
zbyvajici ustanoveni této Smlouvy nebo aniz by se tim tato nebo jind ustanoveni této Smlouvy
stala v jakékoli jiné jurisdikci neplatnymi, protipravnimi nebo nevymahatelnymi. Smluvni strany
se zavazuji v dobré vife nahradit takto neplatné nebo nedcinné ustanoveni novym ustanovenim,
které je platné a ucinné a co nejblize odpovida tomuto neplatnému ¢i nedéinnému ustanoveni.

TotézZ plati v pripadé jakychkoli mezer v této Smlouvé.

11.11 Smluvni strany nemaji pravo se dozadovat plnéni, nahrady Skody nebo pokuty na zakladé téhoz
pravniho jednani, poruseni, nebo pochybeni vice nez jednou.

11.12 Pokud smluvni strana nesplini nékterou svou povinnost nebo zavazek podle této Smlouvy, mize
se tohoto splnéni pisemné vzdat pouze smluvni strana, k jejimuz prospéchu tato povinnost nebo
zavazek slouzi. Takové vzdani se prava nabyva uUcinnosti pouze v konkrétnim pfipadé a pro
konkrétni ucel, k némuz je poskytnuto.

11.13 Tato Smlouva mUze byt vyhotovena v jakémkoliv poctu stejnopisd, z nichZz kazdy ma platnost
originalu. Jedno vyhotoveni Smlouvy s ovérenymi podpisy Ucastnikll je urceno k podani
pfislusnému katastralnimu Gfadu s ndvrhem na vklad Smlouvy do katastru nemovitosti, a po
jednom exemplafi obdrZi kazda ze smluvnich stran. Navrh na vklad vlastnického prava dle této
Smlouvy do katastru nemovitosti poda Kupujici az po Uplném zaplaceni kupni ceny Kupujicim dle
podminek stanovenych v této Smlouvé, stejné tak je Kupujici opravnén ulozit do sbirky listin
vefejného Obchodniho rejstfiku doklad o koupi Zavodu, az po Uplném zaplaceni kupni ceny.

11.14 VSechny strany této Smlouvy shodné prohlasuji, Zze si tuto Smlouvu pred jejim podpisem
precetly, Ze ji porozumély a ze tato Smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednani, na zdkladé



jejich pravé a svobodné vile. V souladu s § 4 odst. 1 obcanského zakoniku, kdy se ma za to, ze
kazda svépravna osoba ma rozum primérného clovéka i schopnost uZivat jej s béZznou péci a
opatrnosti a Ze to kazdy od ni mGzZe v pravnim styku dlivodné ocekavat, strany posoudily obsah
této Smlouvy a neshledavaiji jej rozpornym, coz stvrzuji svym podpisem.

11.15 Nedilnou soucdsti této Smlouvy jsou nasledujici ptilohy:

Pfiloha ¢. 1 Véci nemovité

Pfiloha ¢. 2 Véci movité - vozidla

Pfiloha ¢. 3 Véci movité ostatni

Ptiloha ¢. 4 Nehmotny majetek

Pfiloha ¢. 5 Finan¢ni majetek, ucasti a cenné papiry

Priloha ¢. 6 Zasoby

Ptiloha ¢. 7 Seznam zavazkovych pravnich vztahl vyjma pracovnépravnich vztahd
Priloha ¢. 8 Seznam pracovnéprdvnich vztah(

Priloha ¢. 9 Zapis o predani a prevzeti Zavodu (do doby jeho pofizeni vzor Zapisu)
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Priloha €. 10 Smlouvy o koupi zavodu
Souhlas zajisténého véritele

CR - Ceska sprava socialniho zabezpeéeni, se sidlem K¥izova 1292/25, Praha 5, PSC: 140 00, zastoupend
, jakoZto zajistény véfitel vinsolvencénim fizeni tykajicim se dluznika
spole¢nosti JAPEK, s.r.o., se sidlem Podkrusnohorska 210, 435 42 Litvinov — Janov, ICO: 47283939,
vedeném u Krajského soudu v v Usti nad Labem pod sp. zn. KSUL 63 INS 20267/2021,

souhlasi

s prodejem Pfedmétu prodeje kupujicimu [ ], za kupni cenu [ ] K¢ a s uzavienim smlouvy o koupi
zavodu a provedenim dalSich nezbytnych jednani za Ucelem realizace uvedeného prodeje.

V Prazedne [ ]2022

za CR-Ceskou spravu socialniho zabezpeceni



Pfiloha €. 11 Smlouvy o koupi zavodu
SOUHLASNE PROHLASENI

Souhlasné prohlaseni o spinéni odkladaci Podminky pfevodu vlastnického prava k Nemovitosti dle

Prodavajici:

Kupuijici:

Kupni smlouvy ze dne [___]

JUDr. Daniela Urbanova, insolvenéni spravce,

se sidlem Na Pfikopé 988/31, 110 00 Praha 1,
ustanoveny usnesenim Krajského soudu v Usti nad Labem ¢&.j. KSUL 63 INS
20267/2021-A-10 ze dne 12.listopadu 2021,
insolvenénim spravcem dluznika:
JAPEK, s.r.o., 1CO: 47283939
sidlem Podkrusnohorska 210, 435 42 Litvinov - Janov
(dale také jen ,,Prodavajici”)

[@], spolecnost zaloZzend v souladu s pravnim radem [e], zapsand v obchodnim

rejstiiku [®], se sidlem [®], IC / reg. &.: [®]

[e], narozen [e], bytem [e]
(dale také jen ,Kupujici“)

timto podle § 66 odst. 2 vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., souhlasné prohlasuji, jak niZze uvedeno.

Osoby, které cini toto prohlaseni, spolu dne [ ] uzaviely smlouvu o koupi zavodu (ddle jen
“Smlouva”), na zadkladé které se Prodavajici zavazal prevést na Kupujiciho vlastnické pravo k Zavodu
specifikovanému ve Smlouvé. Soucasti Zavodu jakoZto slozka nemovitého majetku je dale uvedeny
nemovity majetek:

Pozemek st. parc.
Pozemek st. parc.

¢.p./¢.e
Pozemek st
¢.p./é.e
Pozemek st
¢.p./C.e
Pozemek st
¢.p./é.e
Pozemek st
¢.p./¢.e
Pozemek st
¢.p./é.e
Pozemek st
bez ¢.p./C.e

. 232, jehoz soucasti je stavba bez ¢.p./C.e.
. 234, zastavénd plocha a nadvori, jehoz soucasti je stavba bez

O< O

. parc. €. 235, zastavéna plocha a nadvori, jehoZ soucasti je stavba bez

. parc. €. 236, zastavénad plocha a nadvori, jehoz soucasti je stavba bez

. parc. €. 237, zastavéna plocha a nadvori, jehoZ soucasti je stavba bez

. parc. €. 238, zastavénad plocha a nadvori, jehoz soucasti je stavba bez

. parc. €. 239, zastavéna plocha a nadvori, jehoZ soucasti je stavba bez

. parc. €. 240/1, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba

Pozemek parc. ¢

Pozemek parc.

O

. 1095
766

v$e zapsano na listu vlastnictvi Cislo 217 pro Katastralni Uzemi Janov u Litvinova, obec Litvinov.



Podle ¢lanku 5.1 Smlouvy je prevod vlastnického prava k Pfedmétu prodeje vazan na splnéni odkladaci
Podminky, Ze dojde k zaplaceni doplatku kupni ceny na ucet insolvencniho spravce postupem dle
¢lanku 4.5 Smlouvy.

Osoby, které Cini toto prohlaseni, timto spolecné prohlasuji, Zze k dnesSnimu dni je podminka prevodu
vlastnického prava k Pfedmétu prodeje podle ¢ldnku 5.1 Smlouvy splnéna. Na zakladé Smlouvy se tak

prevadi vlastnické pravo k Pfedmétu prodeje z Proddvajiciho na Kupujiciho, jak je blize uvedeno ve
Smlouvé.

VySe uvedené skutecnosti nejsou mezi osobami, které toto prohlaseni Cini, sporné ani pochybné.

\Y dne \Y dne

JUDr. Daniela Urbanova, ]
Insolvencéni spravce dluznika JAPEK, s.r.o.



PODPISOVA STRANA

Tuto nabidku ¢ini dne 2022

Kupujici:

Podpis: (utedné ovéreny)
Jméno:
Funkce:

Podpis: (uredné ovéreny)
Jméno:
Funkce:

Tuto nabidku na uzavieni kupni smlouvy akceptuji.

Dne 2022

Podpis: (ufedné ovéreny)
Jméno: JUDr. Daniela Urbanova
Funkce: Insolven¢ni spravce dluznika JAPEK, s.r.o.




Priloha €. 5

KUPNI SMLOUVA PRODEJ NEMOVITOSTI - VZOR

KUPNi SMLOUVA - NEMOVITOST

uzaviend podle § 2079 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sh., ob¢anského zakoniku, v platném znéni (déle

v textu také jen ,,obcansky zakonik”)
(dale jen ,Smlouva“)

l.
Smluvni strany

Proddvajici:  JUDr. Daniela Urbanova, insolvenéni spravce,

se sidlem Na Prikopé 988/31, 110 00 Praha 1,

ustanoveny usnesenim Krajského soudu v Usti nad Labem ¢&.j. KSUL 63 INS
20267/2021-A-10 ze dne 12.listopadu 2021,

insolvenénim spravcem dluznika:

JAPEK, s.r.o., ICO: 47283939

sidlem Podkrusnohorska 210, 435 42 Litvinov - Janov

U¢et majetkové podstaty: 456884596/2700

(dale také jen , Prodavajici“ nebo , Insolvencni spravce”)

Kupuijici: [e], spole¢nost zaloZend v souladu s prdvnim faddem [e], zapsana v obchodnim

h)

rejstiiku [®], se sidlem [e], IC / reg. &.: [®]
(dale také jen ,Kupujici“)

.
Uvodni ustanoveni

Usnesenim Krajského soudu v Usti nad Labem ¢&.j. KSUL 63 INS 20267/2021-A-10 ze dne
12.listopadu 2021, byl zjistén Upadek Dluznika. TymZ usnesenim byla Prodavajici ustanovena
insolvenénim spravcem Dluznika.

Usnesenim Krajského soudu v Usti nad Labem &.j. KSUL 63 INS 20267/2021-B-32 ze dne
14.4nora 2022 byl na majetek dluznika prohlasen konkurs.

Pfedmét prodeje byl insolvencnim spravcem sepsan do soupisu majetkové podstaty Dluznika
ve smyslu § 217 insolvencniho zdkona. Dispozi¢ni opravnéni k naklddani s Predmétem prode;j
preslo na Prodavajici.

Kupuijici prohlasuje, Ze ma zajem o koupi Pfedmétu prodeje, ktery je v prlibéhu insolvencniho
fizeni nabizen insolvenénim sprdavcem k prodeji mimo drazbu.

Prodavajici prohlasuje, Ze ohledné Pfredmétu prodeje nebo jeho ¢asti neni k datu podpisu této
Smlouvy veden Zadny spor o vylouceni Pfedmétu prodeje nebo jakékoliv jeho ¢asti z majetkové
podstaty Dluznika.

Se zpenézenim majetku prodejem mimo drazbu vyslovil souhlas vétitelsky vybor, jakoz i
zajiStény véritel vtémize smyslu vydal pokyn ke zpenéZeni. Zpenéieni se uskutecni za



n)

podminek stanovenych insolvenénim soudem v usneseni o vysloveni souhlasu se zpenéZzenim
majetku nalezejiciho do majetkové podstaty prodejem mimo drazbu.

Vesgkera usneseni Krajského soudu v Usti nad Labem citovand v této Smlouvé byla zvefejnéna
v Insolvenénim rejst¥iku spravovaném Ministerstvem spravedlnosti CR. Kupujici prohladuje, Ze
je s jejich obsahem seznamen.

1l
Pfedmét Smlouvy

Prodavaijici prohlasuje, Zze shora uvedeny Dluznik je vyluénym vlastnikem téchto nemovitych véci,
které jsou sepsany v soupisu majetkové podstaté Dluinika, a které nejsou zpenéZovany jako
slozka Zavodu DluZnika:

pozemek parcelni €. st. 233, zastavéna plocha a nadvofri, souédsti pozemku je Janov, €.p. 210
obcanska vybavenost, ktera stoji na pozemku parc. €. st. 233;

pozemek parcelni ¢. st. 240/2; zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je stavba bez
¢.p/c.e., ktera stoji na pozemku parc. €. st. 240/2;

pozemek parcelni ¢. st. 240/3; zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je stavba bez
¢.p/c.e., ktera stoji na pozemku parc. ¢. st. 240/3;

pozemek parcelni ¢. st. 240/4; zastavéna plocha a nadvofi, souéasti pozemku je stavba bez
¢.p/c.e., ktera stoji na pozemku parc. ¢. st. 240/4;

pozemek parcelni ¢. st. 240/5; zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je stavba bez
¢.p/c.e., ktera stoji na pozemku parc. €. st. 240/5;

pozemek parcelni ¢. st. 240/6; zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je stavba bez
¢.p/c.e., ktera stoji na pozemku parc. ¢. st. 240/6;

vSe zapsdno na listu vlastnictvi ¢islo 217 pro katastralni GzemiJanov u Litvinova, obec Litvinov.

(vySe uvedené nemovitosti jsou dale spole¢né oznadovany jen jako "Nemovitosti" nebo
,Predmét prodeje”);

V.
Vyse a splatnost kupni ceny

4.1 Prodavajici a Kupujici se dohodli na kupni cené za Pfredmét prodeje podle této Smlouvy ve vysi
celkem [doplni zajemce],- K¢ (slovy [doplni zajemce] korun ¢eskych) (dale jen ,Kupni cena®)

4.2 Jakakoliv platba podle této Smlouvy je povaZovana za uhrazenou ve chvili, kdy je pfedmétna ¢astka
pfipsana na bankovni Ucet, na ktery ma byt tato castka prevedena.

4.3

4.4

Kupni cenu je Kupujici povinen uhradit bez jakéhokoliv zapocteni, srazky nebo protindroku;
zapocteni nebo snizeni Kupni ceny jinak neZ v souladu s touto Smlouvou se
nepfipousti. V pfipadé, Ze platba Kupni ceny ze strany Kupujiciho podléha jakékoliv dani, srazce
i jinému snizeni dle pravnich predpisli, zavazuje se Kupujici Kupni cenu navysit o takovou
Castku, aby castka, kterou Insolvencni spravce obdrzi z titulu Kupni ceny, odpovidala Kupni cené,
jak je stanovena v této Smlouvé.

Prodavajici a Kupujici shodné prohlasuji, Ze prvni ¢ast Kupni ceny ve vysi 500.000,- K¢ (slovy: pét
set tisic korun &eskych) Kupujici zaplatil pfed podpisem této Smlouvy na Uéet definovany nize
jako penézitou jistotu (dale jen ,Penézita jistota”) v rdmci vybérového fizeni a zaroven zalohu
na Kupni cenu; tato ¢astka je dle dohody stran pouzita na Uhradu Kupni ceny podle této Smlouvy.



4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

Kupujici se zavazuje do dvaceti (20) dnl poté, co mu bude dorucena podepsana tato Smlouva ze
strany Prodavajiciho spolu s ozndmenim, Ze se Kupuijici stal vitézem vybérového fizeni, slozit
Castku ve vysi Kupni ceny ponizené o uhrazenou PenéZitou jistotu (dale jen ,Doplatek kupni
ceny”) na Ucet €. 456884596/2700, IBAN: CZ8827000000000456884596, SWIFT: BACX CZ PP,
vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. ICO: 64948242, se sidlem Praha 4 -
Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, dale také jako , Banka“, vy$e specifikovany tcet dale
také jako ,Ucet“).

Pokud Kupujici porusi svoji povinnost sloZit na U¢et Doplatek kupni ceny, jak stanoveno v ¢l. 4.5.
Smlouvy, a tuto povinnost nesplni ani v nahradni lh(té péti (5) dnd (bez povinnosti Prodavajiciho
jej k tomu vyzvat), je Kupujici povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 500.000,-
K¢ (slovy: pét set tisic korun ¢eskych). Tato smluvni pokuta je splatna nasledujici den po uplynuti
prislugné nahradni lhity k pInéni. Uhradou smluvni pokuty dle tohoto ¢lanku neni dotéeno pravo
na nahradu skody prevysujici sjednanou smluvni pokutu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé popsaném v pfedchozim odstavci 4.6. bude smluvni
pokuta vyporadana zapoctenim oproti Penézité jistoté slozené Kupujicim na ucet majetkové
podstaty Dluznika. Kupujici neodvolatelné souhlasi s tim, aby v pfipadé vzniku naroku na
smluvni pokutu zapocetl Proddvajici pohledavku Kupujiciho z titulu sloZzené Penézité jistoty na
Uucet majetkové podstaty Dluznika oproti pohledavce z titulu smluvni pokuty.

Kupujici neodvolatelné souhlasi s tim, aby v pfipadé neuhrazeni Doplatku kupni ceny radné a
vCas prevedl Proddvajici celou slozenou Penézitou jistotu na dalsi bankovni Ucet majetkové
podstaty Dluznika zfizeny Prodavajicim dle své volby jako Uhradu smluvni pokuty, ¢imz bude
zdrovenn splnéna povinnost vratit PenéZitou jistotu Kupujicimu z dlvodu odstoupeni
Prodavajiciho od této Smlouvy, popfipadé z divodu vylouceni Kupujiciho z Uc¢asti na vybérovém
fizeni a Kupujici nebude mit pravo narokovat PenéZitou jistotu z divodu odstoupeni
Prodavajiciho od této Smlouvy, popfipadé z dlvodu vylouéeni Kupujiciho z Gcasti na vybérovém
fizeni.

Prodavajici je dale oprdvnén v pripadé prodleni Kupujiciho s plnénim jakékoli povinnosti
stanovené v ¢l. 4.5 této Smlouvy od Smlouvy odstoupit doruéenim pisemného oznameni o
odstoupeni Kupujicimu. Odstoupeni Prodavajictho nema vliv na povinnost Kupujiciho platit
smluvni pokutu (tedy na vznik prava na zaplaceni smluvni pokuty), jakoZ i na povinnost uhradit
vzniklou Skodu.

V pripadé, Ze ke vkladu vlastnického prava nedojde do Sesti (6) mésici po splnéni Odkladaci
Podminky niZze nebo v disledku odstoupeni od Smlouvy ze strany Prodavajiciho, ¢ast Kupni ceny
v té dobé slozené na U&tu bude vracena v pIné vysi Kupujicimu.

V.
Odkladaci Podminka prevodu Nemovitosti

5.1 Z4vazek Prodavajiciho prevést na Kupujiciho vlastnické pravo k Pfedmétu prodeje je podminén
splnénim nasledujici odkladaci Podminky dle ustanoveni § 548 odst. 2 ob¢anského zakoniku:

e dojde k zaplaceni celého Doplatku kupni ceny na U&et postupem dle €l. 4.5. Smlouvy (déle
jen ,,0dkladaci podminka“).

5.2 Pokud se jakakoliv ze smluvnich stran kdykoliv dozvi o jakékoliv skutecnosti ¢i okolnosti, jez by
mohla zabranit splnéni Odkladaci Podminky, bezodkladné (nejpozdéji vsak do tti (3) dnl poté, co
se o ni dozvi) o tom bude informovat druhou smluvni stranu. Prodavajici je povinen pisemné
informovat Kupujiciho do tfi pracovnich dnli ode dne splnéni Odkladaci Podminky o jejim splnéni



5.3

6.1

(dale jen ,Potvrzeni o splnéni Odkladaci Podminky“).

Bez splnéni Odkladaci Podminky nelze provést vklad vlastnického prava dle této Smlouvy pro
Kupujiciho. Naplnéni Odkladaci Podminky bude, zejména pro ucely vkladového fizeni, prokdzano
Potvrzenim o splnéni Odkladaci Podminky, které bude jednostrannym potvrzenim s Ufedné
ovérenym podpisem Prodavajiciho potvrzujicim dhradu Kupni ceny.

VI.
Prava a zdvazky vaznouci na Nemovitostech

Prodavajici prohlasuje, Ze na listu vlastnictvi ¢. 217 pro katastrdlni Uzemi Janov u Litvinova, obec
Litvinov, jsou ve vztahu k Nemovitosti zapsana tato zastavni prava a omezeni vlastnického prava Ci
zavady:

Zastavni pravo smluvni

pro budouci pohledavky do vyse 15.000.000,-K¢ s pfislusenstvim

Opravnéni pro

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlickd 333/150, Radlice,

15000 Praha 5, RC/ICO: 00001350

Povinnost k

Parcela: St. 233, Parcela: St. 240/2, Parcela: St. 240/3, Parcela: St. 240/4, Parcela: St. 240/5,
Parcela: St. 240/6

Listina Smlouva o zfizenizastavniho pravapodle obé.z. ze dne03.01.2013. Pravni ucinky vkladu
prava ke dni04.01.2013.

V-11/2013-508

Poradi kdatu podle pravni Upravy ucinné v dobé vzniku prava

Zastavni pravo smluvni

k zajisténi:

- veskerych pohledavek do celkové vyse 16.235.326,- K¢ vzniklych do 2.12.2021

Opravnéni pro

NOVA leasing, a.s. "v likvidaci", Chmelafska909/2, Jinonice, 15800

Praha 5, RC/ICO: 24687332

Povinnost k

Parcela: St. 233, Parcela: St. 240/2, Parcela: St. 240/3, Parcela: St. 240/4, Parcela: St. 240/5,
Parcela: St. 240/6

Listina Smlouva o zfizenizastavniho prava podle obc.z., o zdkazu zcizeni a zatizeni 2160555 ze
dne 26.10.2016. Pravni ucinky zapisu k okamziku 31.10.2016 08:40:57. Zapis proveden dne
22.11.2016; uloZeno na prac.Most

V-6498/2016-508

Poradi k 31.10.2016 08:40

Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjSim poradi novy dluh

ListinaSmlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z., o zdkazu zcizeni a zatizeni 2160555 ze
dne 26.10.2016. Pravni ucinky zapisu k okamziku 31.10.2016 08:40:57. Zapis proveden dne
22.11.2016; uloZeno na prac. Most

V-6498/2016-508



Souvisejici zapisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizenizastavniho prdva podle ob¢.z., o zakazu zcizeni a zatizeni 2160555 ze
dne 26.10.2016. Pravni ucinky zapisu k okamziku 31.10.2016 08:40:57. Zapis proveden dne
22.11.2016; uloZzeno na prac. Most

V-6498/2016-508

e Zakaz zcizeni a zatizeni

pravem treti osoby, vécnym bfemenem nebo dalSim zastavnim pravem po dobu

trvani zastavniho prava

Opravnéni pro

NOVA leasing, a.s. "v likvidaci", Chmelafska 909/2, Jinonice, 15800

Praha 5, RC/ICO: 24687332

Povinnost k

Parcela: St. 233, Parcela: St. 240/2, Parcela: St. 240/3, Parcela: St. 240/4, Parcela: St. 240/5,
Parcela: St. 240/6

Listina Smlouva o zfizenizastavniho prava podle ob¢.z., o zdkazu zcizeni a zatizeni 2160555
ze dne 26.10 .2016 . Pravni ucinky zapisu k okamziku 31.10.2016
08:40:57. Zapis proveden dne 22.11.2016;uloZzeno na prac. Most
V-6498/2016-508
Poradi k 31.10.2016 08:40

e Zastavni pravozrozhodnutispravnihoorgdnu ve vysi 3.574.652,54K¢

Opravnénipro

Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001,vykonava:

Okresnispravasocidlnihozabezpeceni Most, Banska 284, 43401 Most

Povinnost k

Parcela: St. 233, Parcela: St. 240/2, Parcela: St. 240/3, Parcela: St. 240/4, Parcela: St. 240/5,

Parcela: St. 240/6

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpeceni o zfizeni zastavniho prava ( §
104i zakona ¢. 582/1991 Sb.) 45008-220/8070/01.09.2021-01574/142/KH-1 ze dne

01.09.2021.Pravniucinkyzapisuk okamziku02.09.2021 17:20:44.Z3apisproveden dne
24.09.2021.

V-5527/2021-508
Poradi k 02.09.2021 17:20

6.2 Dle ust. § 285 InsZ, zpenéZenim majetkové podstaty zanikaji v rozsahu, v némi se tykaji
zpenézeného majetku, ucinky natizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce, Ucinky doruceni
vyrozuméni o zahdjeni exekuce a ucinky vydanych exekucnich pfikazd, jakoZ i ostatni zavady
vaznouci na zpenézovaném majetku, v€etné neuplatnénych predkupnich prav podle § 284 odst. 3
a 4 InsZ a v€etné zdvad zapsanych ve verejném seznamu; avsak s vyjimkou vécnych bifemen.

6.3 Zuvedenych dlvodd nemaji vySe uvedend zastavni prava, ani pfipadna omezeni vlastnickych
prav z dlivodl exekuci a omezeni vlastnickych prav ve prospéch insolvenc¢niho spravce vliv na
hodnotu Pfedmétu prodeje.



7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

8.3

8.4

VIL.
Dalsi prohlaseni a zavazky smluvnich stran

Kupujici nabude vlastnictvi k Nemovitostem vkladem vlastnického prava do katastru
nemovitosti a ke stejnému okamziku prechazi na Kupujiciho nebezpeci vzniku Skody na
Nemovitostech (ddle jen ,Den vyporadani“). Na zdkladé této Smlouvy lze zapsat vklad
vlastnického prava k Nemovitostem do katastru nemovitosti ve prospéch Kupujiciho.

Poplatek za zahdjeni fizeni o vklad vlastnického prava u pfislusného katastralniho Uradu a
poplatek za zahdjeni fizeni o vymazu zastavnich prdv a omezeni vlastnického prava u pfislusného
katastralniho Uradu zaplati Kupujici.

Navrh na vklad vlastnického prava k Nemovitostem se zavazuje podat Prodavajici, a to do péti
(5) pracovnich dnll od splnéni Odkladaci Podminky. Prodavajici pfiloZi k navrhu na vklad
vlastnického prdva Potvrzeni o splnéni Odkladaci Podminky.

V pfipadé pravomocného zastaveni fizeni o vkladu vlastnického prava k Nemovitostem nebo
nékterym z nich pro Kupujiciho nebo zamitnuti vkladu vlastnického prava k Nemovitostem nebo
nékterym z nich pro Kupujiciho katastralnim Ufadem se zavazuji obé strany, Ze uzaviou bez
zbytecnych pratah(, nejpozdéji vsak do 10 pracovnich dnt, novou kupni smlouvu za stejnych
cenovych i ostatnich smluvnich podminek, pouze s pfihlédnutim k dpravam nutnym z hlediska
moznosti provést vklad viastnického prava dle zjisténi pfislusného katastralniho uUfadu, ktera by
jejich vzajemny vztah odpovidajicim zptsobem upravila a vklad vlastnického prava Kupujiciho
katastralnim uradem umoznila.

Prodavajici se zavazuje kontaktovat Kupujiciho do péti (5) pracovnich dnli ode dne doruceni
vyrozuméni katastralniho uradu o provedeni vkladu vlastnického prava k Nemovitostem dle této
Smlouvy a stanovit termin pfedani a prevzeti Pfedmétu prodeje nejpozdéji do patnacti (15) dnli
ode dne doruceni vyrozuméni o pro vedeni vkladu Prodavajicimu. Kupujici se zavazuje ve
stanovené |hité prevzit Pfedmét prodeje od Prodavajiciho. O predani a prevzeti Pfedmétu
prodeje bude sepsan samostatny predavaci protokol uvedeny v pfiloze této Smlouvy. Pokud
Kupujici Pfedmét prodeje ve stanoveném terminu neprevezme, plati, Ze je Pfedmét prodeje
prevzat Kupujicim uplynutim patnactého (15). dne ode dne doruceni vyrozuméni o provedeni
vkladu Prodavajicimu.

VIIL.
Zavérecna ujednani

V pfipadé, Ze v dobé ucinnosti této Smlouvy, bude prevod vlastnického prava podléhat dani
z nabyti nemovitych véci, zavazuje se Kupujici k jeji Ghradé.

Tato Smlouva je sepsana pouze v ¢eském jazyce a fidi se ¢eskym pravem.

Proddvajici a Kupujici vyslovné a shodné prohlasuji, Ze mezi sebou neujednali vyhradu
vlastnického prava podle § 2132 obcanského zdkoniku, vyhradu zpétné koupé podle § 2135
obcéanského zakoniku, vyhradu zpétného prodeje § 2139 obclanského zakoniku, vyhradu lepsiho
kupce podle § 2152 obcanského zakoniku, pfedkupni pravo podle § 2140 a nasl. obcanského
zakoniku, a Ze tato Smlouva neni koupi na zkousku podle § 2150 a nasl. obcanského zakoniku;
Prodavajici a Kupujici vyslovné a shodné prohlasuji, Zze vylucuji poutziti téchto ujednani pro tuto
Smlouvu.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze § 577 obcanského zdkoniku se pro tuto Smlouvu
nepouzije. Uréeni mnozZstevniho, ¢asového, tzemniho nebo jiného rozsahu v této Smlouvé je



8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

8.14

8.15

pevné urceno autonomni dohodou smluvnich stran a soud neni opravnén do Smlouvy jakkoli
zasahovat.

Podle § 1765 obcanského zdkoniku na sebe obé smluvni strany prevzaly nebezpedi zmény
okolnosti. Pfed uzavienim Smlouvy strany zvazily plné hospodarskou, ekonomickou i faktickou
situaci a jsou si plné védomy okolnosti Smlouvy. Tuto Smlouvu tedy nelze ménit rozhodnutim
soudu.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
splnénim Odkladaci Podminky (viz. ¢l. V. Smlouvy). Oferta této Smlouvy je neodvolatelna a mize
byt akceptovana nejpozdéji do 2 mésicli od dne jejiho podpisu.

Kazdd smluvni strana ponese své ndklady vzniklé v ramci pravniho ¢i jiného poradenstvi
v souvislosti s pfipravou a podpisem této Smlouvy.

Tato Smlouva obsahuje Uplnou dohodu smluvnich stran ohledné jejiho pfedmétu a nahrazuje
veskeré predchozi dohody v téze véci.

Veskeré Upravy a dodatky k této Smlouvé, véetné vzdani se prav ¢i prominuti dluhd, vyzaduji
pisemnou formu podepsanou vSsemi stranami této Smlouvy.

Kupujici neni opravnén postoupit a/nebo prevést sva prava a/nebo povinnosti (nebo jejich ¢ast)
podle této Smlouvy na jakoukoli tfeti osobu bez predchoziho pisemného Prodavajiciho.

Bude-li kterékoli ustanoveni této Smlouvy shleddano neplatnym, protipravnim i
nevymahatelnym v jakékoli jurisdikci, bude vrozsahu takové neplatnosti, protipravnosti Ci
nevymahatelnosti v takové jurisdikci neucinné, aniz by tim byla v této jurisdikci jakkoli dotéena
zbyvajici ustanoveni této Smlouvy nebo aniz by se tim tato nebo jind ustanoveni této Smlouvy
stala v jakékoli jiné jurisdikci neplatnymi, protipravnimi nebo nevymahatelnymi. Smluvni strany
se zavazuji v dobré vife nahradit takto neplatné nebo nedcinné ustanoveni novym ustanovenim,
které je platné a Ucinné a co nejblize odpovida tomuto neplatnému ¢&i nedéinnému ustanoveni.

Totéz plati v pripadé jakychkoli mezer v této Smlouvé.

Smluvni strany nemaji pravo se dozadovat plnéni, ndhrady Skody nebo pokuty na zdkladé téhoz
pravniho jednani, poruseni, nebo pochybeni vice nez jednou.

Pokud smluvni strana nesplni nékterou svou povinnost nebo zavazek podle této Smlouvy, mize
se tohoto splnéni pisemné vzdat pouze smluvni strana, k jejimuz prospéchu tato povinnost nebo
zavazek slouzi. Takové vzdani se prava nabyva uUcinnosti pouze v konkrétnim pfipadé a pro
konkrétni ucel, k némuz je poskytnuto.

Tato Smlouva muZe byt vyhotovena v jakémkoliv poctu stejnopis(, z nichz kazdy ma platnost
originadlu. Jedno vyhotoveni Smlouvy sovérenymi podpisy Ucastnikll je urceno k podani
pfislusnému katastralnimu Gfadu s ndvrhem na vklad Smlouvy do katastru nemovitosti, a po
jednom exemplafi obdrzi kazdd ze smluvnich stran. VSichni Ucastnici se dohodli, Ze jeden
exemplar této Smlouvy s ovéfenymi podpisy uloZi u Prodavajiciho a Kupujici timto udéluje
Prodavajicimu plnou moc k podepsani a podani navrhu na vklad této Smlouvy do katastru
nemovitosti a k zastupovani Kupujiciho v fizeni o povoleni vkladu této Smlouvy do katastru
nemovitosti pred Katastralnim Ufadem, a to véetné prebirdni viech listin s fizenim spojenych.
Prodavajici tuto plnou moc v celém rozsahu pftijima. Navrh na vklad vlastnického prava dle této
Smlouvy do katastru nemovitosti poda Prodavajici az po Uplném zaplaceni kupni ceny Kupujicim
dle podminek stanovenych v této Smlouvé.

Vsechny strany této Smlouvy shodné prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pred jejim podpisem
precetly, Ze ji porozumély a ze tato Smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednani, na zdkladé



jejich pravé a svobodné vdle. V souladu s § 4 odst. 1 obcanského zakoniku, kdy se ma za to, ze
kazda svépravna osoba ma rozum primeérného clovéka i schopnost uZivat jej s béZznou péci a
opatrnosti a Ze to kazdy od ni mGzZe v pravnim styku dlivodné ocekavat, strany posoudily obsah
této Smlouvy a neshledavaiji jej rozpornym, coz stvrzuji svym podpisem.

8.16 Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Pfiloha ¢. 1 Souhlas zajisténého véritele
Priloha ¢. 2 Souhlasné prohlaseni
Ptiloha ¢. 3 Predavaci protokol

/PODPISOVA STRANA NASLEDUJE ZA POSLEDNI Z PRILOH/



Priloha €. 1 Kupni smlouvy
Souhlas zajisténého véritele

CR - Ceska sprava socialniho zabezpeéeni, se sidlem K¥izova 1292/25, Praha 5, PSC: 140 00, zastoupend
, jakoZto zajistény véfitel vinsolvenénim Fizeni tykajicim se dluznika
spole¢nosti JAPEK, s.r.o., se sidlem Podkru$nohorska 210, 435 42 Litvinov — Janov, ICO: 47283939,
vedeném u Krajského soudu v v Usti nad Labem pod sp. zn. KSUL 63 INS 20267/2021,

souhlasi

s prodejem Pfedmétu prodeje kupujicimu [___], za kupni cenu [___] K¢ a s uzavienim smlouvy o koupi
zavodu a provedenim dalSich nezbytnych jednani za ucelem realizace uvedeného prodeje.

V Praze dne [___]2022

za CR-Ceskou spravu socialniho zabezpe&eni



Priloha €. 2 Kupni smlouvy
SOUHLASNE PROHLASENI

Souhlasné prohlaseni o spinéni odkladaci Podminky pfevodu vlastnického prava k Nemovitosti dle
Kupni smlouvy ze dne [___]

Prodavajici: JUDr. Daniela Urbanova, insolvenéni spravce,
se sidlem Na Pfikopé 988/31, 110 00 Praha 1,
ustanoveny usnesenim Krajského soudu v Usti nad Labem ¢&.j. KSUL 63 INS
20267/2021-A-10 ze dne 12.listopadu 2021,
insolvenénim spravcem dluznika:
JAPEK, s.r.o., 1CO: 47283939
sidlem Podkrusnohorska 210, 435 42 Litvinov - Janov
(dale také jen ,Prodavajici®)

Kupuijici: [@], spolecnost zaloZzend v souladu s pravnim radem [e], zapsand v obchodnim
rejstiiku [®], se sidlem [®], IC / reg. &.: [®]

[e], narozen [e], bytem [e]
(dale také jen ,Kupujici“)

timto podle § 66 odst. 2 vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., souhlasné prohlasuiji, jak nize uvedeno.

Osoby, které Cini toto prohlaseni, spolu dne [ ] uzavrely kupni smlouvu (dale jen “Smlouva”), na
zakladé které se Prodavajici zavazal prevést na Kupujiciho vlastnické pravo k dale uvedenému
nemovitému majetku:
e pozemek parcelni €. st. 233, zastavéna plocha a nadvofi, soucdsti pozemku je
Janov, €.p. 210 obcéanskd vybavenost, ktera stoji na pozemku parc. €. st. 233;
e pozemek parcelni €. st. 240/2; zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je
stavba bez ¢.p/¢.e., kterd stoji na pozemku parc. ¢. st. 240/2;
e pozemek parcelni ¢. st. 240/3; zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je
stavba bez ¢.p/¢.e., kterd stoji na pozemku parc. ¢. st. 240/3;
e pozemek parcelni €. st. 240/4; zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je
stavba bez ¢.p/¢.e., kterd stoji na pozemku parc. ¢. st. 240/4;
e pozemek parcelni €. st. 240/5; zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je
stavba bez ¢.p/¢.e., kterd stoji na pozemku parc. ¢. st. 240/5;
e pozemek parcelni ¢. st. 240/6; zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je
stavba bez ¢.p/¢.e., kterd stoji na pozemku parc. ¢. st. 240/6;

vSe zapsano na listu vlastnictvi ¢islo 217 pro Katastralni Gzemi Janov u Litvinova, obec Litvinov.

Podle ¢lanku 5.1 Smlouvy je prevod vlastnického prava k Pfedmétu prodeje vdzdn na splnéni odkladaci
Podminky, Ze dojde k zaplaceni doplatku kupni ceny na ucet insolvencniho spravce postupem dle
¢lanku 4.5 Smlouvy.

Osoby, které Cini toto prohlaseni, timto spoleéné prohlasuji, Zze k dneSnimu dni je podminka prevodu
vlastnického prava k Pfedmétu prodeje podle ¢lanku 5.1 Smlouvy splnéna. Na zdkladé Smlouvy se tak
prevadi vlastnické pravo k Pfedmétu prodeje z Prodavajiciho na Kupujiciho, jak je blize uvedeno ve
Smiouvé.



VySe uvedené skutecnosti nejsou mezi osobami, které toto prohlaseni Cini, sporné ani pochybné.

Y, dne V dne

JUDr. Daniela Urbanova, ]
Insolvencni spravce dluznika JAPEK, s.r.o.



Priloha €. 3 Kupni smlouvy
Predavaci protokol

Prodavajici: JUDr. Daniela Urbanova, insolvenéni spravce,
se sidlem Na Pfikopé 988/31, 110 00 Praha 1,
ustanoveny usnesenim Krajského soudu v Usti nad Labem ¢&.j. KSUL 63 INS
20267/2021-A-10 ze dne 12.listopadu 2021,
insolvenénim spravcem dluznika:
JAPEK, s.r.o., 1CO: 47283939
sidlem Podkrusnohorska 210, 435 42 Litvinov - Janov
(dale také jen ,,Prodavajici)

Kupuijici: [®], spolecnost zaloZzena v souladu s pravnim radem [e], zapsana v obchodnim
rejstfiku [®], se sidlem [®], IC / reg. ¢.: [®]
(dale také jen ,Kupuijici“)

si timto navzajem potvrzuji, Ze Prodavajici umoznil Kupujicimu prevzit a Kupujici je opravnén
nakladat a prevzal niZze uvedena aktiva, které nabyl na zakladé kupni smlouvy uzaviené mezi
Kupujicim a Prodavajicim dne [®],a to ve stavu v jakém se nachdzely ke dni uzavieni této kupni
smlouvy:

e pozemek parcelni €. st. 233, zastavéna plocha a nadvofi, soucdasti pozemku je
Janov, ¢.p. 210 obcanska vybavenost, ktera stoji na pozemku parc. €. st. 233;
e pozemek parcelni €. st. 240/2; zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je
stavba bez ¢.p/¢.e., kterd stoji na pozemku parc. ¢. st. 240/2;
e pozemek parcelni ¢. st. 240/3; zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je
stavba bez ¢.p/¢.e., kterd stoji na pozemku parc. €. st. 240/3;
e pozemek parcelni €. st. 240/4; zastavéna plocha a nadvori, soucasti pozemku je
stavba bez ¢.p/¢.e., kterd stoji na pozemku parc. ¢. st. 240/4;
e pozemek parcelni ¢. st. 240/5; zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je
stavba bez ¢.p/¢.e., kterd stoji na pozemku parc. ¢. st. 240/5;
e pozemek parcelni ¢. st. 240/6; zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je
stavba bez ¢.p/¢.e., kterd stoji na pozemku parc. ¢. st. 240/6;
o vSe zapsano na listu vlastnictvi ¢islo 217 pro Katastralni Uzemi Janov u Litvinova, obec
Litvinov.
o
Stavy méridel spotieby elektrické energie, plynu, vody a sto¢ného jsou uvedeny
v samostatné priloze tohoto protokolu.

Kupuijici:
Podpis:

Jméno:
Funkce:




Prodavajici:

Podpis:

Jméno: JUDr. Daniela Urbanova
Insolvencni spravce dluznika JAPEK, s.r.o.



PODPISOVA STRANA

Tuto nabidku ¢ini dne 2022

Kupuijici:

Podpis: (uredné oveéreny)
Jméno:
Funkce:

Podpis: (ufedné ovéreny)
Jméno:
Funkce:

Tuto nabidku na uzavieni kupni smlouvy akceptuji.

Dne 2022

Podpis: (uredné oveéreny)
Jméno: JUDr. Daniela Urbanova
Funkce: Insolvenéni spravce dluznika JAPEK, s.r.o.




Priloha ¢. 6

KUPNI SMLOUVA PRODEJ NEMOVITOSTI - VZOR

KUPNi SMLOUVA - POZEMEK

uzaviend podle § 2079 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sh., ob¢anského zakoniku, v platném znéni (déle

v textu také jen ,,obcansky zakonik”)
(dale jen ,Smlouva“)

l.
Smluvni strany

Proddvajici:  JUDr. Daniela Urbanova, insolvenéni spravce,

se sidlem Na Prikopé 988/31, 110 00 Praha 1,

ustanoveny usnesenim Krajského soudu v Usti nad Labem ¢&.j. KSUL 63 INS
20267/2021-A-10 ze dne 12.listopadu 2021,

insolvenénim spravcem dluznika:

JAPEK, s.r.o., ICO: 47283939

sidlem Podkrusnohorska 210, 435 42 Litvinov - Janov

U¢et majetkové podstaty: 456884596/2700

(dale také jen , Prodavajici“ nebo , Insolvencni spravce”)

Kupuijici: [e], spole¢nost zaloZend v souladu s prdvnim faddem [e], zapsana v obchodnim

p)

a)

r)

s)

t)

rejstiiku [®], se sidlem [e], IC / reg. &.: [®]
(dale také jen ,Kupujici“)

.
Uvodni ustanoveni

Usnesenim Krajského soudu v Usti nad Labem ¢&.j. KSUL 63 INS 20267/2021-A-10 ze dne
12.listopadu 2021, byl zjistén Upadek Dluznika. TymZ usnesenim byla Prodavajici ustanovena
insolvenénim spravcem Dluznika.

Usnesenim Krajského soudu v Usti nad Labem &.j. KSUL 63 INS 20267/2021-B-32 ze dne
14.4nora 2022 byl na majetek dluznika prohlasen konkurs.

Pfedmét prodeje byl insolvencnim spravcem sepsan do soupisu majetkové podstaty Dluznika
ve smyslu § 217 insolvencniho zdkona. Dispozi¢ni opravnéni k naklddani s Predmétem prode;j
preslo na Prodavajici.

Kupujici prohlasuje, Ze ma zdjem o koupi Pfedmétu prodeje, ktery je v prlibéhu insolvencniho
fizeni nabizen insolvenénim sprdavcem k prodeji mimo drazbu.

Prodavajici prohlasuje, Ze ohledné Pfredmétu prodeje nebo jeho ¢asti neni k datu podpisu této
Smlouvy veden zadny spor o vylouceni Pfedmétu prodeje nebo jakékoliv jeho ¢asti z majetkové
podstaty Dluznika.

Se zpenézenim majetku prodejem mimo drazbu vyslovil souhlas vétitelsky vybor, jakoz i
zajiStény véfitel vtémie smyslu vydal pokyn ke zpenéZeni. Zpenéieni se uskutecni za



podminek stanovenych insolvenénim soudem v usneseni o vysloveni souhlasu se zpenéZenim
majetku nalezejiciho do majetkové podstaty prodejem mimo drazbu.

u) Veskerd usneseni Krajského soudu v Usti nad Labem citovand v této Smlouvé byla zvefejnéna

4.11

v Insolvenénim rejst¥iku spravovaném Ministerstvem spravedinosti CR. Kupujici prohladuje, Ze
je s jejich obsahem seznamen.

1l
Pfedmét Smlouvy

Prodavaijici prohlasuje, Ze shora uvedeny Dluznik je vylu¢nym vlastnikem dale uvedené nemovité
véci, ktera jsou sepsdna v soupisu majetkové podstaté Dluznika, a které neni zpenéZovana jako
slozka Zavodu DluZnika:

pozemek parcelni ¢. 854/9, ostatni plocha, zelen,
zapsany na listu vlastnictvi ¢islo 217 pro katastralni izemi Janov u Litvinova, obec Litvinov.

(vySe uvedeny nemovity majetek je dale spolecné oznacovan jen jako "Pozemek" nebo
,Predmét prodeje”);

V.
Vyse a splatnost kupni ceny

Prodavajici a Kupujici se dohodli na kupni cené za Pfedmét prodeje podle této Smlouvy ve vysi

celkem [doplni zajemce],- K¢ (slovy [doplni zajemce] korun ¢eskych) (dale jen ,Kupni cena®)

4.12

Jakakoliv platba podle této Smlouvy je povaZzovana za uhrazenou ve chvili, kdy je pfedmétna

¢astka pfipsana na bankovni Ucet, na ktery ma byt tato ¢astka prevedena.

4.13

4.14

4.15

4.16

Kupni cenu je Kupujici povinen uhradit bez jakéhokoliv zapocteni, srazky nebo protinaroku;
zapocteni nebo snizeni Kupni ceny jinak neZ v souladu s touto Smlouvou se
neptipousti. V pfipadé, Ze platba Kupni ceny ze strany Kupujiciho podléha jakékoliv dani, srazce
¢i jinému sniZzeni dle pravnich predpisl, zavazuje se Kupujici Kupni cenu navysit o takovou
Castku, aby castka, kterou Insolvencni spravce obdrzi z titulu Kupni ceny, odpovidala Kupni ceng,
jak je stanovena v této Smlouvé.

Prodavajici a Kupujici shodné prohlasuji, Ze prvni ¢ast Kupni ceny ve vysi 500.000,- K¢ (slovy: pét
set tisic korun ¢eskych) Kupujici zaplatil pred podpisem této Smlouvy na Ucet definovany nize
jako penézitou jistotu (dale jen ,Penézita jistota”) v ramci vybérového fizeni a zaroven zalohu
na Kupni cenu; tato ¢astka je dle dohody stran pouzita na Uhradu Kupni ceny podle této Smlouvy.

Kupujici se zavazuje do dvaceti (20) dnG poté, co mu bude dorucena podepsana tato Smlouva ze
strany Prodavajiciho spolu s oznamenim, Ze se Kupujici stal vitézem vybérového fizeni, slozit
castku ve vysi Kupni ceny ponizené o uhrazenou Penézitou jistotu (dale jen ,Doplatek kupni
ceny”) na Ucet ¢. 456884596/2700, IBAN: CZ8827000000000456884596, SWIFT: BACX CZ PP,
vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. ICO: 64948242, se sidlem Praha 4 -
Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, dale také jako , Banka“, vyse specifikovany Gcet déle
také jako ,Ucet”).

Pokud Kupujici porusi svoji povinnost sloZit na U¢et Doplatek kupni ceny, jak stanoveno v &l. 4.5.
Smlouvy, a tuto povinnost nesplni ani v ndhradni lhté péti (5) dnd (bez povinnosti Prodavajiciho
jej k tomu vyzvat), je Kupujici povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 500.000,-



4.17

4.18

4.19

4.20

K¢ (slovy: pét set tisic korun ¢eskych). Tato smluvni pokuta je splatna nasledujici den po uplynuti
prislugné nahradni lhity k pInéni. Uhradou smluvni pokuty dle tohoto ¢lanku neni dotéeno pravo
na nahradu skody prevysujici siednanou smluvni pokutu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé popsaném v predchozim odstavci 4.6. bude smluvni
pokuta vyporadana zapoctenim oproti Penézité jistoté slozené Kupujicim na ucet majetkové
podstaty Dluznika. Kupujici neodvolatelné souhlasi s tim, aby v pfipadé vzniku naroku na
smluvni pokutu zapocetl Prodavajici pohledavku Kupujiciho z titulu sloZzené Penézité jistoty na
ucet majetkové podstaty Dluznika oproti pohledavce z titulu smluvni pokuty.

Kupujici neodvolatelné souhlasi s tim, aby v pfipadé neuhrazeni Doplatku kupni ceny radné a
v€as prevedl| Proddvajici celou sloZzenou PenéZitou jistotu na dalsi bankovni Uu¢et majetkové
podstaty Dluznika zfizeny Prodavajicim dle své volby jako Uhradu smluvni pokuty, ¢imz bude
zarovenn splnéna povinnost vratit PenéZitou jistotu Kupujicimu zdlvodu odstoupeni
Prodavajiciho od této Smlouvy, popfipadé z divodu vylouceni Kupujiciho z Ucasti na vybérovém
fizeni a Kupujici nebude mit pravo narokovat PenéZitou jistotu z divodu odstoupeni
Prodavajiciho od této Smlouvy, popfipadé z dlvodu vylouéeni Kupujiciho z Gcasti na vybérovém
fizeni.

Prodavajici je dale oprdvnén v pripadé prodleni Kupujiciho s plnénim jakékoli povinnosti
stanovené v ¢l. 4.5 této Smlouvy od Smlouvy odstoupit doru¢enim pisemného oznameni o
odstoupeni Kupujicimu. Odstoupeni Prodavajiciho nema vliv na povinnost Kupujiciho platit
smluvni pokutu (tedy na vznik prava na zaplaceni smluvni pokuty), jakoZ i na povinnost uhradit
vzniklou Skodu.

V pripadé, Ze ke vkladu vlastnického prava nedojde do Sesti (6) mésicl po splnéni Odkladaci
Podminky nize nebo v disledku odstoupeni od Smlouvy ze strany Prodavajiciho, ¢ast Kupni ceny
v té dobé slozené na U¢tu bude vracena v pIné vysi Kupujicimu.

V.
Odkladaci Podminka prevodu Pozemku

5.4 Zavazek Prodavajiciho prevést na Kupujiciho vlastnické pravo k Pfedmétu prodeje je podminén
splnénim nasledujici odkladaci Podminky dle ustanoveni § 548 odst. 2 obéanského zakoniku:

e dojde k zaplaceni celého Doplatku kupni ceny na U&et postupem dle €l. 4.5. Smlouvy (déle
jen ,,0dkladaci podminka“).

5.5 Pokud se jakakoliv ze smluvnich stran kdykoliv dozvi o jakékoliv skutecnosti ¢i okolnosti, jez by
mohla zabranit splnéni Odkladaci Podminky, bezodkladné (nejpozdéji vsak do tti (3) dnl poté, co
se o ni dozvi) o tom bude informovat druhou smluvni stranu. Prodavajici je povinen pisemné
informovat Kupujiciho do tfi pracovnich dn ode dne splnéni Odkladaci Podminky o jejim splnéni
(dale jen ,Potvrzeni o splnéni Odkladaci Podminky“).

5.6

Bez spInéni Odkladaci Podminky nelze provést vklad vlastnického prava dle této Smlouvy pro
Kupujiciho. Naplnéni Odkladaci Podminky bude, zejména pro Ucely vkladového fizeni, prokdzano
Potvrzenim o splnéni Odkladaci Podminky, které bude jednostrannym potvrzenim s Gfedné
ovérenym podpisem Prodavajiciho potvrzujicim dhradu Kupni ceny.



VI.
Prava a zavazky vaznouci na Pozemku

6.4 Prodavajici prohlasuje, Ze na listu vlastnictvi ¢. 217 pro katastralni Uzemi Janov u Litvinova, obec
Litvinov, jsou ve vztahu k Pozemku zapsdna tato zastavni prava a omezeni vlastnického prava ¢i
zavady:

e Zastavni pravo smluvni

pro budouci pohleddvky do vySe 15.000.000,-K¢ s prislusenstvim
Opravnéni pro

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlickd 333/150, Radlice,
15000 Praha 5, RC/ICO: 00001350

Povinnost k

Parcela: 854/9

Listina Smlouva o zfizenizastavniho pravapodleobé.z. ze dne03.01.2013. Pravni ucinky vkladu
prava ke dni04.01.2013.

V-11/2013-508
Poradi kdatu podle pravni Upravy ucinné v dobé vzniku prava

e Zastavni pravo smluvni

k zajisténi:

- veskerych pohledavek do celkové vyse 16.235.326,- K¢ vzniklych do 2.12.2021
Opravnéni pro

NOVA leasing, a.s. "v likvidaci", Chmelafskd909/2, Jinonice, 15800

Praha 5, RC/ICO: 24687332

Povinnost k

Parcela: 854/9

Listina Smlouva o zfizenizastavniho prava podle obc.z., o zdkazu zcizeni a zatiZzeni 2160555 ze
dne 26.10.2016. Pravni ucinky zapisu k okamziku 31.10.2016 08:40:57. Zapis proveden dne

22.11.2016; ulozeno na prac.Most
V-6498/2016-508

Poradi k 31.10.2016 08:40
Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
ListinaSmlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z., o zdkazu zcizeni a zatizeni 2160555 ze
dne 26.10.2016. Pravni uc¢inky zapisu k okamZiku 31.10.2016 08:40:57. Zapis proveden dne
22.11.2016; uloZzeno na prac. Most

V-6498/2016-508
Souvisejici zapisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizenizastavniho prava podle ob¢.z., o zdkazu zcizeni a zatizeni 2160555 ze
dne 26.10.2016. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 31.10.2016 08:40:57. Zapis proveden dne
22.11.2016; uloZeno na prac. Most

V-6498/2016-508

e Zdakaz zcizeni a zatizeni

pravem treti osoby, vécnym bfemenem nebo dalsim zastavnim pravem po dobu
trvani zastavniho prava



Opravnéni pro

NOVA leasing, a.s. "v likvidaci", Chmelafska 909/2, Jinonice, 15800
Praha 5, RC/ICO: 24687332

Povinnost k

Parcela: 854/9

Listina Smlouva o zfizenizastavniho prdva podle ob¢.z., o zdkazu zcizeni a zatizeni 2160555 ze
dne 26.10 .2016 . Pravni ucinky zapisu k okamZziku 31.10.2016 08:40:57. Zapis proveden dne
22.11.2016;uloZeno na prac. Most

V-6498/2016-508

Poradi k 31.10.2016 08:40

Zastavni pravozrozhodnutispravnihoorganu ve vysi 3.574.652,54K¢

Opravnénipro

Ceska republika, RC/1CO: 00000001-001,vykonava:
Okresnispravasocidlnihozabezpeceni Most, Barnska 284, 43401 Most
Povinnost k

Parcela: 854/9

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpeceni o zfizeni zastavniho prava ( §

104i zdkona ¢. 582/1991 Sb.) 45008-220/8070/01.09.2021-01574/142/KH-1 ze dne
01.09.2021.Pravniucinkyzapisuk okamziku02.09.2021 17:20:44.Zapisproveden dne
24.09.2021.

V-5527/2021-508

Porfadi k 02.09.2021 17:20

6.5 Dle ust. § 285 InsZ, zpenéZenim majetkové podstaty zanikaji v rozsahu, v némz se tykaji

6.6

7.1

7.2

7.3

zpenézeného majetku, ucinky natizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce, Ucinky doruceni
vyrozumeéni o zahdjeni exekuce a ucinky vydanych exekucnich ptikazl, jakoZ i ostatni zavady
vaznouci na zpenézovaném majetku, v€etné neuplatnénych predkupnich prav podle § 284 odst. 3
a 4 InsZ a v€etné zdvad zapsanych ve vefejném seznamu; avsak s vyjimkou vécnych bifemen.

Z uvedenych ddvodl nemaji vyse uvedend zastavni prava, ani pfipadna omezeni vlastnickych
prav z dlivodl exekuci a omezeni vlastnickych prav ve prospéch insolvenc¢niho spravce vliv na
hodnotu Pfedmétu prodeje.

VII.
Dalsi prohlaseni a zavazky smluvnich stran

Kupujici nabude vlastnictvi k Pozemku vkladem vlastnického prdva do katastru nemovitosti a ke
stejnému okamziku prechdzi na Kupujiciho nebezpeci vzniku skody na Pozemku (dale jen ,Den
vyporadani“). Na zakladé této Smlouvy lze zapsat vklad vlastnického prava k Pozemku do
katastru nemovitosti ve prospéch Kupuijiciho.

Poplatek za zahajeni fizeni o vklad vlastnického prava u pfislusného katastralniho Gradu a
poplatek za zahdjeni fizeni o vymazu zastavnich prdv a omezeni vlastnického prdva u ptislusného
katastralniho uradu zaplati Kupuijici.

Navrh na vklad vlastnického prava k Pozemku se zavazuje podat Prodavajici, a to do péti (5)



7.4

7.5

8.17

8.18

8.19

8.20

8.21

8.22

8.23

pracovnich dnd od splnéni Odkladaci Podminky. Prodavajici pfilozi k ndvrhu na vklad
vlastnického prava Potvrzeni o splnéni Odkladaci Podminky.

V ptipadé pravomocného zastaveni fizeni o vkladu vlastnického prava k Pozemku nebo
nékterym z nich pro Kupujictho nebo zamitnuti vkladu vlastnického prava k Pozemku nebo
nékterym z nich pro Kupujiciho katastralnim uUfadem se zavazuji obé strany, Ze uzaviou bez
zbytecnych pratahd, nejpozdéji vsak do 10 pracovnich dnl, novou kupni smlouvu za stejnych
cenovych i ostatnich smluvnich podminek, pouze s pfihlédnutim k dpravam nutnym z hlediska
moznosti provést vklad viastnického prava dle zjisténi pfislusného katastralniho uradu, ktera by
jejich vzajemny vztah odpovidajicim zplsobem upravila a vklad vlastnického prava Kupujiciho
katastrdlnim uradem umoznila.

Prodavajici se zavazuje kontaktovat Kupujiciho do péti (5) pracovnich dnli ode dne doruceni
vyrozuméni katastrdlniho Ufadu o provedeni vkladu vlastnického prava k Pozemku dle této
Smlouvy a stanovit termin pfedani a prevzeti Pfedmétu prodeje nejpozdéji do patnacti (15) dnli
ode dne doruceni vyrozuméni o pro vedeni vkladu Prodavajicimu. Kupujici se zavazuje ve
stanovené |hlté prevzit Pfedmét prodeje od Prodavajiciho. O predani a prevzeti Predmétu
prodeje bude sepsan samostatny predavaci protokol uvedeny v pfiloze této Smlouvy. Pokud
Kupujici Pfedmét prodeje ve stanoveném terminu neprevezme, plati, Ze je Pfedmét prodeje
prevzat Kupujicim uplynutim patnactého (15). dne ode dne doruceni vyrozuméni o provedeni
vkladu Prodavajicimu.

VIIL.
Zavérecna ujednani

V ptipadé, Ze v dobé ucinnosti této Smlouvy, bude prevod vlastnického prava podléhat dani
z nabyti nemovitych véci, zavazuje se Kupujici k jeji Uhradé.

Tato Smlouva je sepsana pouze v ¢eském jazyce a fidi se Ceskym pravem.

Proddvajici a Kupujici vyslovné a shodné prohlasuji, Ze mezi sebou neujednali vyhradu
vlastnického prava podle § 2132 obcanského zdkoniku, vyhradu zpétné koupé podle § 2135
obcanského zdkoniku, vyhradu zpétného prodeje § 2139 obcanského zakoniku, vyhradu lepsiho
kupce podle § 2152 obcéanského zdkoniku, prfedkupni pravo podle § 2140 a ndsl. obéanského
zakoniku, a Ze tato Smlouva neni koupi na zkousku podle § 2150 a nasl. obéanského zakoniku;
Proddvajici a Kupujici vyslovné a shodné prohlasuji, Ze vylucuji pouZiti téchto ujednani pro tuto
Smlouvu.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze § 577 obcanského zdkoniku se pro tuto Smlouvu
nepouzije. Uréeni mnozstevniho, casového, tzemniho nebo jiného rozsahu v této Smlouvé je
pevné uréeno autonomni dohodou smluvnich stran a soud neni opravnén do Smlouvy jakkoli
zasahovat.

Podle § 1765 obcanského zdkoniku na sebe obé smluvni strany prevzaly nebezpeci zmény
okolnosti. Pfed uzavienim Smlouvy strany zvazily plné hospodaiskou, ekonomickou i faktickou
situaci a jsou si plné védomy okolnosti Smlouvy. Tuto Smlouvu tedy nelze ménit rozhodnutim
soudu.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
splnénim Odkladaci Podminky (viz. ¢l. V. Smlouvy). Oferta této Smlouvy je neodvolatelna a mize
byt akceptovana nejpozdéji do 2 mésicl od dne jejiho podpisu.

Kazda smluvni strana ponese své naklady vzniklé v rdmci pravniho ¢i jiného poradenstvi



v souvislosti s pfipravou a podpisem této Smlouvy.

8.24 Tato Smlouva obsahuje Uplnou dohodu smluvnich stran ohledné jejiho pfedmétu a nahrazuje
veskeré predchozi dohody v téZze véci.

8.25 Veskeré Upravy a dodatky k této Smlouvé, véetné vzdani se prav ¢i prominuti dluh(, vyZzaduji
pisemnou formu podepsanou vSsemi stranami této Smlouvy.

8.26 Kupujici neni opravnén postoupit a/nebo prevést sva prava a/nebo povinnosti (nebo jejich ¢ast)
podle této Smlouvy na jakoukoli tfeti osobu bez predchoziho pisemného Prodavajiciho.

8.27 Bude-li kterékoli ustanoveni této Smlouvy shleddano neplatnym, protiprdvnim i

nevymahatelnym v jakékoli jurisdikci, bude vrozsahu takové neplatnosti, protipravnosti Ci
nevymahatelnosti v takové jurisdikci neucinné, aniz by tim byla v této jurisdikci jakkoli dotéena
zbyvajici ustanoveni této Smlouvy nebo aniz by se tim tato nebo jind ustanoveni této Smlouvy
stala v jakékoli jiné jurisdikci neplatnymi, protipravnimi nebo nevymahatelnymi. Smluvni strany
se zavazuji v dobré vife nahradit takto neplatné nebo nedcinné ustanoveni novym ustanovenim,
které je platné a ucinné a co nejblize odpovida tomuto neplatnému ¢i nedcinnému ustanoveni.

Totéz plati v pripadé jakychkoli mezer v této Smlouvé.

8.28 Smluvni strany nemaji pravo se doZadovat plnéni, ndhrady Skody nebo pokuty na zdkladé téhoz
pravniho jednani, poruseni, nebo pochybeni vice neZ jednou.

8.29 Pokud smluvni strana nesplni nékterou svou povinnost nebo zavazek podle této Smlouvy, mize
se tohoto splnéni pisemné vzdat pouze smluvni strana, k jejimuz prospéchu tato povinnost nebo
zavazek slouzi. Takové vzdani se prdva nabyva ucinnosti pouze v konkrétnim pfipadé a pro
konkrétni ucel, k némuz je poskytnuto.

8.30 Tato Smlouva miZe byt vyhotovena v jakémkoliv poctu stejnopis, z nichZ kazdy ma platnost
originalu. Jedno vyhotoveni Smlouvy s ovéfenymi podpisy Ucastnikll je urceno k podani
prisluSnému katastralnimu dradu s ndvrhem na vklad Smlouvy do katastru nemovitosti, a po
jednom exemplafi obdrzi kazda ze smluvnich stran. Vsichni Ucastnici se dohodli, Ze jeden
exemplar této Smlouvy s ovéfenymi podpisy uloZi u Proddvajiciho a Kupujici timto udéluje
Proddvajicimu plnou moc k podepsani a podani navrhu na vklad této Smlouvy do katastru
nemovitosti a k zastupovani Kupujiciho v fizeni o povoleni vkladu této Smlouvy do katastru
nemovitosti pred Katastralnim Uradem, a to véetné prebirani vsech listin s fizenim spojenych.
Proddvajici tuto plnou moc v celém rozsahu pftijima. Navrh na vklad vlastnického prava dle této
Smlouvy do katastru nemovitosti poda Prodavajici az po Uplném zaplaceni kupni ceny Kupujicim
dle podminek stanovenych v této Smlouvé.

8.31 Vsechny strany této Smlouvy shodné prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pred jejim podpisem
precetly, Ze ji porozumély a ze tato Smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednani, na zdkladé
jejich pravé a svobodné vile. V souladu s § 4 odst. 1 obcanského zdkoniku, kdy se ma za to, Ze
kazda svépravna osoba ma rozum primérného Clovéka i schopnost uZivat jej s béZnou péci a
opatrnosti a Ze to kazdy od ni mlze v pravnim styku dlivodné ocekavat, strany posoudily obsah
této Smlouvy a neshleddvaji jej rozpornym, coz stvrzuji svym podpisem.

8.32 Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
Ptiloha ¢. 1 Souhlas zajisténého véfitele
Priloha ¢. 2 Souhlasné prohlaseni
Pfiloha ¢. 3 Predavaci protokol

/PODPISOVA STRANA NASLEDUJE ZA POSLEDNI Z PRILOH/



Priloha €. 1 Kupni smlouvy
Souhlas zajisténého véritele

CR - Ceska sprava socialniho zabezpeéeni, se sidlem KFizova 1292/25, Praha 5, PSC: 140 00, zastoupend
, jakoZto zajistény véfitel vinsolvencénim fizeni tykajicim se dluznika
spole¢nosti JAPEK, s.r.o., se sidlem Podkrugnohorska 210, 435 42 Litvinov — Janov, ICO: 47283939,
vedeném u Krajského soudu v v Usti nad Labem pod sp. zn. KSUL 63 INS 20267/2021,

souhlasi

s prodejem Pfedmétu prodeje kupujicimu [ ], za kupni cenu [ ] K¢ a s uzavienim smlouvy o koupi
zavodu a provedenim dalSich nezbytnych jednani za ucelem realizace uvedeného prodeje.

V Prazedne [ ]2022

za CR-Ceskou spravu socidlniho zabezpe&eni



Priloha €. 2 Kupni smlouvy
SOUHLASNE PROHLASENI

Souhlasné prohlaseni o splnéni odkladaci Podminky prevodu vlastnického prava k Pozemku dle
Kupni smlouvy ze dne [___]

Prodavajici:  JUDr. Daniela Urbanov3, insolvencni spravce,
se sidlem Na Pfikopé 988/31, 110 00 Praha 1,
ustanoveny usnesenim Krajského soudu v Usti nad Labem ¢&.j. KSUL 63 INS
20267/2021-A-10 ze dne 12.listopadu 2021,
insolvenénim spravcem dluznika:
JAPEK, s.r.o., 1CO: 47283939
sidlem Podkrusnohorska 210, 435 42 Litvinov - Janov
(dale také jen ,,Prodavajici®)

Kupuijici: [@], spolecnost zaloZzend v souladu s pravnim radem [e], zapsand v obchodnim
rejstiiku [®], se sidlem [®], IC / reg. &.: [®]

[e], narozen [e], bytem [e]
(dale také jen ,Kupujici“)

timto podle § 66 odst. 2 vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., souhlasné prohlasuji, jak nize uvedeno.

Osoby, které Cini toto prohlaseni, spolu dne [ ] uzavrely kupni smlouvu (dale jen “Smlouva”), na
zakladé které se Prodavajici zavazal prevést na Kupujiciho vlastnické pravo k dale uvedenému
nemovitému majetku:
e pozemek parcelni ¢. 854/9, ostatni plocha, zelen,
zapsany na listu vlastnictvi ¢islo 217 pro katastralni Uzemi Janov u Litvinova, obec Litvinov.

Podle ¢lanku 5.1 Smlouvy je prevod vlastnického prava k Pfredmétu prodeje vazan na splnéni odkladaci
Podminky, Ze dojde k zaplaceni doplatku kupni ceny na ucet insolvencniho spravce postupem dle
¢lanku 4.5 Smlouvy.

Osoby, které Cini toto prohlaseni, timto spolecné prohlasuji, ze k dneSnimu dni je podminka pfevodu
vlastnického prava k Pfedmétu prodeje podle ¢lanku 5.1 Smlouvy splnéna. Na zdkladé Smlouvy se tak
prevadi vlastnické pravo k Pfedmétu prodeje z Proddvajiciho na Kupujiciho, jak je blize uvedeno ve

Smlouvé.

Vyse uvedené skutecnosti nejsou mezi osobami, které toto prohlaseni Cini, sporné ani pochybné.

Y, dne V dne

JUDr. Daniela Urbanov3, |
Insolvencni spravce dluznika JAPEK, s.r.o.



Priloha €. 3 Kupni smlouvy
Preddavaci protokol

Prodavajici: JUDr. Daniela Urbanova, insolvenéni spravce,
se sidlem Na Pfikopé 988/31, 110 00 Praha 1,
ustanoveny usnesenim Krajského soudu v Usti nad Labem ¢&.j. KSUL 63 INS
20267/2021-A-10 ze dne 12.listopadu 2021,
insolvenénim spravcem dluznika:
JAPEK, s.r.o., 1CO: 47283939
sidlem Podkrusnohorska 210, 435 42 Litvinov - Janov
(dale také jen ,,Prodavajici)

Kupuijici: [®], spolecnost zaloZzena v souladu s pravnim radem [e], zapsana v obchodnim
rejstiiku [®], se sidlem [®], IC / reg. €&.: [®]
(dale také jen ,Kupuijici“)

si timto navzajem potvrzuji, Ze Prodavajici umoznil Kupujicimu prevzit a Kupujici je opravnén
nakladat a prevzal niZze uvedena aktiva, které nabyl na zakladé kupni smlouvy uzaviené mezi
Kupujicim a Prodavajicim dne [®],a to ve stavu v jakém se nachdzely ke dni uzavieni této kupni
smlouvy:

e pozemek parcelni €. 854/9, ostatni plocha, zelen,
zapsany na listu vlastnictvi ¢islo 217 pro katastralni Uzemi Janov u Litvinova, obec Litvinov v u
Litvinova, obec Litvinov.

Kupuijici:
Podpis:

Jméno:
Funkce:

Prodavajici:

Podpis:
Jméno: JUDr. Daniela Urbanova
Insolvencni spravce dluznika JAPEK, s.r.o.




PODPISOVA STRANA

Tuto nabidku ¢ini dne 2022

Kupuijici:

Podpis: (uredné ovéreny)
Jméno:
Funkce:

Podpis: (uredné ovéreny)
Jméno:
Funkce:

Tuto nabidku na uzavieni kupni smlouvy akceptuji.

Dne 2022

Podpis: (uredné ovéreny)
Jméno: JUDr. Daniela Urbanova
Funkce: Insolvenéni spravce dluznika JAPEK, s.r.o.




Priloha ¢. 7

DOHODA O ZACHOVANI MLCENLIVOSTI — VZOR

Smlouva o zachovani davérnosti informaci

uzaviena v souladu s ustanovenim § 1746 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik,

ve znéni pozdéjsich predpisi mezi nize uvedenymi Smluvnimi stranami:

JUDr. Daniela Urbanova, insolvenc¢ni spravce,

se sidlem Na Prikopé 988/31, 110 00 Praha 1,

ustanovena usnesenim Krajského soudu v Usti nad Labem ¢&.j. KSUL 63 INS 20267/2021-A-10 ze dne
12.listopadu 2021,

insolvenénim spravcem dluznika:

JAPEK, s.r.o0., ICO: 47283939

sidlem Podkrusnohorska 210, 435 42 Litvinov - Janov

U¢et majetkové podstaty: 456884596/2700

(dale jen , Insolvencni spravce”)

a
[Ucastnik]

se sidlem/bydlistéem [ ],
zapsanav[_ ],

ICo: [__ 1,

DIC: [____]/Datum narozeni,

jednajici / zastoupena [ 1,

(dale jen ,Ucastnik”)

(Insolvenéni spravce a U&astnik spoleéné dale jen ,Smluvni strany“ a kazdy z nich ,Smluvni strana“)

Preambule

Usnesenim Krajského soudu v Usti nad Labem ¢&.j. KSUL 63 INS 20267/2021-A-10 ze dne
12.listopadu 2021, byl zjistén upadek Dluznika. TymZ usnesenim byla Prodavajici ustanovena
insolvenénim spravcem Dluznika.

Usnesenim Krajského soudu v Usti nad Labem &.j. KSUL 63 INS 20267/2021-B-32 ze dne
14.4nora 2022 byl na majetek Dluznika prohlasen konkurs.

Uchazec projevil zdjem ziskat Informace (viz definice niZe) tykajici se mozného Uplatného
nabyti obchodniho Zavodu Dluznika a/nebo Nemovitosti a/nebo Pozemku, tak, jak je majetek
definovan v Podminkach vybérového fizeni vyhlaseného Insolvenénim spravcem (dale také
"Transakce"). Tato Smlouva je uzaviena nad ramec § 1730 obcanského zédkoniku za ucelem
zachovani davérnosti veskerych informaci, které budou poskytnuty Uchazecli ze strany
Insolvenéniho spravce v pribéhu jednani o Transakci, zejména Informaci poskytnutych
Uchazedi ve formé informacniho memoranda, béhem jednani se ¢leny managementu nebo
spoleéniky Dluznika a béhem procesu pravni a ekonomické hloubkové provérky (due

diligence), a to v Ustni, psané, elektronické ¢i jiné podobé.



|. Definice

Pro ucely této Smlouvy budou pojmy pouZivané s velkym pocatecnim pismenem vykladany

nasledovné:

1.

"Informace" znamena veskeré technické, obchodni, financni, pravni, provozni, administrativni,
marketingové a jiné informace, plany a ekonomické informace, data a know how tykajici se
Dluznika, jeho spolecnika (spoleénik(), dodavatell a odbératel(l Dluznika, a Transakce (véetné
podminek nebo jinych skutec¢nosti vztahujicich se k mozné Transakci), véetné, ale ne vylucné,
veskerych kopii, poznamek, analyz, kompilaci, studii, seznam( a ostatnich dokumentd, které
obsahuji, nebo byly pfipraveny na zakladé takovych informaci, at uz v pisemné, uUstni, grafické,
elektronické, nebo jiné formé a/nebo jakékoli informace o Transakci, véetné informace o fazi
Transakce, jez byly poskytnuty Uchazeci, nebo jeho Opravnénym osobam pred nebo po podpisu
této Smlouvy.

Pojem ,Informace” nezahrnuje (i) informace, které jsou nebo budou zverejnény jinak nez
v dlsledku poruseni této Smlouvy, (ii) informace, které jiz mél Uchazec¢ nebo kterdkoli z jeho
Opravnénych osob prokazatelné k dispozici prede dnem uzavreni této Smlouvy, ani (iii) Informace,
které UchazeC nebo kterakoliv Opravnénd osoba ziskala od treti osoby, ledaze byly ziskany
porusenim jakékoli povinnosti mi¢enlivosti vici Insolvenénimu spravci, kterou maji v souvislosti
s takovymi Informacemi Uchazec, Opravnéné osoby nebo jakakoliv tfeti osoba.

"Opravnéné osoby" znamenaji ¢leny statutarnich organl, vedouci zaméstnance, zaméstnance
a zastupce Uchazece a kteréhokoli jeho pravniho, finanéniho nebo jiného odborného poradce
v souvislosti s moZnou Transakci.

"Smlouva" znamena tuto Smlouvu o zachovani divérnosti informaci uzavienou mezi Insolvenénim
spravcem a Uchazecem.

Il. Povolené uzivani Informaci

Za podminky dodrzovani pfislusnych ustanoveni této Smlouvy je Uchazec opravnén poskytnout
Informace svym Opravnénym osobdm, které jsou na strané Uchazece pfimo zapojeny do ocenéni
Zavodu DluZnika a nemovitého majetku naleZejiciho do majetkové podstaty nebo do jednani
tykajicich se Transakce, a jejichZ seznameni se s Informacemi je pro tyto Ucely nezbytné. Uchazec
odpovida za to, Ze kazda takova Opravnéna osoba, které jsou Informace poskytnuty, bude
zachovavat davérnost téchto Informaci v rozsahu definovaném touto Smlouvou pro Uchazece a

nebude je vyuZivat k jinému Ucelu, nez pro ktery byly poskytnuty.

Ill. Povinnosti zachovavani duvérnosti Informaci a dalsi povinnosti Uchazece

Uchazec se zavazuje, Ze bude zachovavat a chranit ddvérnost veskerych Informaci, Ze pfijme
odpovidajici technicka a/nebo organizacni opatteni k ochrané Informaci pred jejich neopravnénym
prozrazenim a Ze je nevyuZije k jinému Gcelu neZ pro vyhodnoceni mozné Transakce. Uchazec se
rovnéz zavazuje, ze kromé pripadl povolenych ¢lankem Il. této Smlouvy neposkytne Informace
jakékoli treti osobé ani nezverejni zadné Informace bez predchoziho pisemného souhlasu
Insolvencniho spravce. Pokud se Uchazec dozvi o neopravnéném prozrazeni Informaci, je povinen



o tom Insolvenéniho sprdvce neprodlené informovat a v dobré vite ptijmout vhodna opatreni
k minimalizaci Skod zpUsobenych takovych prozrazenim. Uchaze¢ déale bere na védomi, Ze
Informace mohou obsahovat Udaje, které mohou byt predmétem zvlastni ochrany podle
prislusnych obecné zdvaznych predpist, a zavazuje se s témito Udaji nakladat v souladu s témito
predpisy.

Na pisemnou Zzadost Insolvencniho spravce ucinénou kdykoli je Uchaze¢ povinen vratit
Insolvenénimu spravci neprodlené vsechny materidly (at jiz v pisemné, elektronické ¢i jiné
podobé), které obsahuji Informace ziskané Uchazeem nebo jeho Opravnénymi osobami od
Insolvenéniho spravce nebo jeho pfislusnych poradcl (véetné kopii materiall obsahujicich takové
Informace) nebo alternativné dle volby Insolvenéniho sprdvce znicit vSechny takové materidly
obsahujici Informace (v€etné kopii materidl(i obsahujicich Informace), v kterémizto pripadé se
Uchazec zavazuje znicit veskerou dokumentaci, memoranda, poznamky a dalsi pisemné materialy
pfipravené Uchazecem nebo jeho Opravnénymi osobami na zdkladé Informaci a dale jakékoli
takové dokumenty a materidly uloZené na pocitacich, pocitacovych discich, serverech a jinych
médiich. Uchazec se zavazuje dorucit Insolvencnimu spravci bez zbyte¢ného odkladu od doruceni
jeho Zadosti fddné podepsané pisemné potvrzeni, Ze vSechny takové materialy byly bud vraceny
Insolvenénimu spravci, nebo zniceny.

Uchazec za podminek stanovenych v této Smlouvé odpovida za to, Ze kazda jeho Opravnénad osoba,
které budou poskytnuty Informace, bude dodrzovat podminky tohoto ¢lanku lll. a plnit povinnosti
Uchazece v ném obsaZzené, jakoby se jednalo o povinnosti je zavazujici. Uchaze€ je odpovédny za
jakékoli poruseni téchto povinnosti jakoukoli Opravnénou osobou.

Po dobu dvanacti (12) mésict ode dne podpisu této Smlouvy Uchazec¢ nebude nabizet zaméstnani,
zaméstnavat Ci vstupovat do podobnych vztah( s jakymkoli clenem manazerem nebo vedoucim
zaméstnancem zaméstnavanym ve spolec¢nosti Dluznika v den podpisu této Smlouvy, a odpovida
za to, Ze tak nebude Cinit ani Zadna z Oprdvnénych osob ¢i osob personalné, majetkové ¢i jinak
propojenymi s Uchazecem. Po dobu dvanacti (12) mésicl ode dne podpisu této Smlouvy Uchazec
neuzavie s Zadnym zdkaznikem DluzZnika, o kterém se dozvédél v souvislosti s poskytnutymi
Informacemi, Zddny smluvni vztah (v¢. dstni dohody) a je odpovédny za to, Ze tak nebude Cinit ani
zadnd z Opravnénych osob ¢i osob persondlné, majetkové ¢i jinak propojenych s Uchazecem
a/nebo kteroukoli Opravnénou osobou.

Uchazec timto bere na védomi a uznava, Ze poruseni dlvérnosti Informaci mizZe Dluznikovi a
véfitellim predmétného insolvencniho fizeni, potazmo Insolvenénimu spravci, zplsobit znacnou
Skodu. Uchazec se zavazuje nahradit Insolvencnimu spravci, na jeho prvni pisemnou vyzvu, veskeré
naklady, naroky, vydaje (vCetné nakladd pravniho zastoupeni) nebo zavazkim jakékoli povahy (vc.
Skody) vzniklym pfimo ¢i neptfimo z poruseni povinnosti podle této Smlouvy ze strany Uchazece
nebo jeho Opravnénych osob. Vedle prava poZzadovat nahradu zplsobené Skody je Insolvencni
spravce rovnéz opravnén uplatnit jakékoli dalsi naroky z poruseni ddvérnosti vyplyvajici z pravnich
predpis(, véetné prava pozadovat, aby se Uchazec zdrzel protipravniho jednani.

Povinnosti Uchazece vyplyvajici z této Smlouvy a tykajici se naklddani s Informacemi a jejich
ochrany zlstanou v platnosti bez ohledu na ukonceni platnosti této Smlouvy s tim, Ze zavazek
zachovani divérnosti zde upraveny vyprsi po uplynuti dvou (2) let ode dne podpisu této Smlouvy.

Tato Smlouva mize byt ukonéena vzajemnou dohodou Smluvnich stran. Zadna ze Smluvnich stran
neni opravnéna Smlouvu jednostranné zrusit nebo ji ukondit jinak, nez odstoupenim z dlivodu



jejiho podstatného poruseni druhou Smluvni stranou. Smluvni strany vyslovné vylucuji pouziti §
1978 odst. 2 zdkona €. 89/2012 Sb., obéanského zédkoniku (déle jen , ob¢ansky zakonik“).

Zadné ustanoveni obsazené v této Smlouvé nezabrafiuje tomu, aby Uchaze¢ & jeho Opravnéné
osoby sdélily kteroukoli Informaci, jejiz sdéleni je bezpodminecné vyzadovdno pravnimi pfedpisy
nebo pravomocnym soudnim nebo spravnim rozhodnutim nebo jinymi obecné zdvaznymi
pravnimi povinnostmi. V pfipadé, Ze to pfislusny zdkonny poZadavek vyslovné nevylucuje, je
Uchaze¢ povinen uvédomit o takové povinnosti Insolvencniho spravce neprodlené poté, co se o
jeji existenci dozvi. Uchazec je oprdvnén sdélit pouze tu ¢ast Informaci, kterd je vyZzadovana
zakonem nebo jinym obecné zdvaznym pravnim predpisem nebo soudnim nebo spravnim
rozhodnutim ¢i jinou obecné zdvaznou pravni povinnosti, a je povinen zajistit, aby kazda osoba,
které jsou tyto Informace (nebo kterakoli jejich ¢ast) poskytnuty, si byla védoma jejich dlvérného
charakteru.

IV. Vylouéeni naroku

Insolvenéni spravce je opravnén, dle své volné lvahy, kdykoli zménit podminky Transakce nebo ji
ukoncit ¢i prerusit, a to na zakladé jakéhokoli divodu. Uchazedi v takovém pripadé nevznikaji vici
Insolvenénimu spravci jakakoli prava bez ohledu na jakakoli jeho ocekavdani. Uchazec bere na
védomi, Ze Insolvencni spravce je opravnén vést také soubéiné jednani s jinym uchazeéem o
realizaci Transakce, a to bez ohledu na to, v jaké fazi rozhodovani se proces vybéru uchazece o
realizaci Transakce nachazi.

Uchaze€ bere na védomi a souhlasi, Ze Insolvenéni spravce ani jeho zaméstnanci, ani vedouci
zaméstnanci Dluznika, zaméstnanci Dluznika ¢i poradci:

’

a. neposkytuji zadné prohlaseni ¢i zaruku, at vyslovné ¢&i implicitni, tykajici se spravnosti,
presnosti ¢i Uplnosti kterékoli Informace;

b. neodpovidaji za Zddné chyby obsazené v kterékoli z Informaci, za opomenuti kterékoli
z Informaci, ani za vyuziti Informaci ¢i disledky takového vyuziti.

Veskeré finanéni odhady a ekonomické progndzy, které tvori soucast Informaci, obsahuji
subjektivni hodnoceni a analyzy, které nemusi byt spravné ¢i pfesné. Insolvenéni spravce, ani jeho
zaméstnanci, vedouci zaméstnanci Dluznika, zaméstnanci Dluznika ¢i poradci neposkytuji Zadné
prohlaseni, zaruku ¢i ujisténi tykajici se moznosti splnéni takovych odhad( ¢i progndz
v budoucnosti.

Insolvencni spravce neni povinen poskytovat Uchazedi jakékoli informace tykajici se Transakce a
zadné ustanoveni této Smlouvy nezaklada povinnost Insolvenéniho spravce, ani jeho zaméstnancd,
ani vedoucich zaméstnancl Dluznika, zaméstnancl Dluznika ¢i poradcl poskytnout Uchazedi
jakékoli Informace nebo jiz poskytnuté Informace aktualizovat ¢i opravovat v nich obsazené
nepresnosti. Insolvencni sprdvce mlze dle své volné Uvahy rozhodnout, jaké Informace budou
Uchazedi poskytovany, a neodpovida za to, Ze pfipadné nékteré nebo jakékoli okolnosti Uchazeci
nesdélil.



V. Zavérecna ustanoveni

Neuplatnéni nebo odklad v uplatnéni jakéhokoli prava nebo naroku upraveného touto Smlouvou
nebo pravnimi predpisy nepredstavuje vzdani se tohoto prava nebo naroku.

Poskytnuti Informaci dle této Smlouvy nezaklddd Uchazeci bez dalsiho zadné dalsi pravo na
nakladani s Informacemi, neni poskytnuti licence k témto Informacim a smluvni strany berou na
védomi, Ze Informace z(stdvaji majetkem Insolvencniho spravce, resp. Dluznika (popf. tietich
osob).

Uchazec odpovida za poruseni této Smlouvy Insolvenénimu spravci, resp. Dluznikovi.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu uzaviraji obé jako podnikatelé a odbornici v oboru
predmétu této Smlouvy. Smluvni strany potvrzuji, Ze pro Ucely vyjednavani a uzavreni této
Smlouvy nepovazuji ani jednu z nich za slabsi stranu ve smyslu ¢eskych zakonU a pfi uzavirani této
Smlouvy se na takovy zietel spoléhaji. Smluvni strany timto vylu€uji pouZiti § 1799 a 1800
obcanského zakoniku.

Smluvni strany prohlasuji, Ze podminky této Smlouvy byly predmétem jejich vzdjemnych jednani a
Ustupkd, strany plné rozumi obsahu a podminkam Smlouvy a maji zajem byt jimi vazany. Smluvni
strany na sebe berou nebezpeci zmény okolnosti.

Tato Smlouva byla ptfipravena v Ceské jazykové verzi. Tato Smlouva se fidi a bude vykladana
v souladu s pravem Ceské republiky (s vylou¢enim pramen@ mezinarodniho prava soukromého) a
ustanoveni zdkona upravujici poméry mezi smluvnimi stranami maji prednost pfed obchodnimi
zvyklostmi.

Smluvni strany ujedndvaiji, Ze veskeré spory vzniklé na zakladé této Smlouvy nebo v souvislosti s ni
budou s kone¢nou platnosti rozhodnuty u kompetentnich soudd Ceské republiky.

Tato Smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech. Insolvencni spravce a Uchazec obdrzi kazdy
jeden stejnopis této Smlouvy.

Tato Smlouva mlZe byt zménéna nebo doplnéna pouze na zdkladé pisemné dohody obou
smluvnich stran. Navrh na uzavieni této Smlouvy nemUze byt pfijat s jakymkoli dodatkem nebo
odchylkou.

Vv dne 2022

JUDr. Daniela Urbanova
Insolvencéni spravce dluznika JAPEK, s.r.o.

V dne V dne




[Firma Uéastnikal] [Firma Uéastnikal]

Jméno: Jméno:
Funkce: [ ] Funkce: [ ]
[ufedné ovéreny podpis nutny] [ufedné ovéreny podpis nutny]
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	2.2 VŘ organizuje Insolvenční správce.
	2.3 Veškeré náklady Účastníků spojené s vypracováním Nabídky a účastí ve VŘ jdou k tíži konkrétního Účastníka.

	3 Podmínky VŘ
	3.1 Zájemce o koupi Předmětu prodeje si může na základě podepsané dohody o zachování mlčenlivosti (Příloha č. 7) vyzvednout u Insolvenčního správce Informační memorandum, obsahující základní informace o Předmětu prodeje, (dále jen „Informační memorand...
	Informace obsažené v Informačním memorandu byly připraveny a uspořádány Insolvenčním správcem na základě informací poskytnutých Dlužníkem. Insolvenční správce považuje informace obsažené v Informačním memorandu za správné, neručí však za jejich přesno...
	Prohlídky Předmětu prodeje budou možné po potvrzení zájmu Účastníka o prohlídku e-mailem (prodej@avocate.cz) či telefonicky (224 220 246) Insolvenčnímu správce, a to ve lhůtě alespoň 2 dnů před plánovanou prohlídkou. Bez tohoto nemůže Insolvenční sprá...
	3.2 Nabídky. Účastník je oprávněn podat Nabídku ke koupi Předmětu prodeje způsobem a ve lhůtě popsaných v těchto Pravidlech.  Nabídka bude podána ve formě, která je jako Příloha č. 2 připojena k těmto Pravidlům, a bude obsahovat:
	3.3 Každý Účastník podávající Nabídku je povinen poskytnout jistotu ve výši 500.000 Kč (slovy: pět set tisíc korun českých), a to v penězích bankovním převodem na účet Insolvenčního správce č. 456884596/2700, IBAN: CZ8827000000000456884596, SWIFT: BAC...
	3.4 Peněžitá jistota poskytnutá ve vztahu k Předmětu prodeje Účastníkem, který byl vybrán Insolvenčním správcem se souhlasem věřitelského výboru a Zajištěného věřitele jako Vítěz VŘ pro Předmět prodeje a se kterým bude uzavřena Kupní smlouva ohledně P...
	3.5 Peněžitá jistota poskytnutá ve vztahu k Předmětu prodeje Účastníkem, který se nestal Vítězem VŘ, bude vrácena tomuto Účastníkovi na bankovní účet, který Účastník uvede ve své Nabídce, a to do 15 (patnácti) dnů poté, co nastane jedna z dále uvedený...
	3.6 Všechny bankovní poplatky spojené s vrácením Peněžité jistoty půjdou k tíži příslušného Účastníka. Peněžitá jistota se považuje za vrácenou dnem, kdy byla Peněžitá jistota odepsána z bankovního účtu Insolvenčního správce ve prospěch účtu příjemce.

	4 Vyhodnocení Nabídek
	4.1 Otevírání obálek s Nabídkami proběhne 5.dubna v 10. hod. na adrese sídla Dlužníka, a to za účasti Insolvenčního správce,  předsedy věřitelského výboru Dlužníka, případně Zajištěného věřitele.
	4.2 Účastníci, kteří nesplnili podmínky dle těchto Podmínek, mohou být z VŘ Insolvenčním správcem se souhlasem věřitelského výboru a/nebo Zajištěného věřitele vyloučeni, ledaže takové neučinění úkonů spočívá ve formálních vadách (posuzováno dle uvážen...
	4.3 Nabídky Účastníků, kteří podle hodnocení Insolvenčního správce splnili všechny Podmínky stanovené Podmínkami pro podání Nabídky, budou dále hodnoceny podle jediného kritéria, kterým je výše kupní ceny uvedené Účastníkem v Nabídce.
	4.4 Insolvenční správce předpokládá, že Nabídky budou vyhodnoceny do dvou týdnů od data pro doručení Nabídek. Insolvenční správce si však vyhrazuje právo na dostatečnou lhůtu pro vyhodnocení Nabídek. Lhůta pro vyhodnocení bude stanovena Insolvenčním s...
	4.5 Na základě vyhodnocení podaných Nabídek může být Insolvenčním správcem se souhlasem věřitelského výboru a Zajištěného věřitele vyhlášeno další kolo VŘ a osloveni vybraní Účastníci. Insolvenční správce si vyhrazuje právo na dostatečnou lhůtu pro vy...
	4.6 Za předpokladu, že Insolvenční správce přistoupí k výběru Vybraných Účastníků, může se souhlasem věřitelského výboru a Zajištěného věřitele vyzvat Vybrané Účastníky a případné další osoby oslovené Insolvenčním správcem dle čl. 4.5 se zájmem o účas...
	4.7 Finální nabídky musí splňovat shodné formální náležitosti jako Nabídky (viz Příloha č. 2) a budou předkládány stejným způsobem jako Nabídka. Vybraný Účastník nebo další osoba oslovená Insolvenčním správcem dle čl. 4.5. je povinen spolu s Finální n...
	4.8 V případě Finální licitace je Vítěz VŘ povinen bezodkladně po ukončení Finální licitace podepsat novou Kupní smlouvu, ve které bude změněna kupní cena dle výsledku Finální licitace.
	4.9 Oznámení o vítězi VŘ bude provedeno nejpozději do 3 (tří) týdnů po ukončení vyhodnocení Nabídek předložených do VŘ.
	4.10 Insolvenční správce je oprávněn se souhlasem věřitelského výboru a Zajištěného věřitele vybrat pro zpeněžovaný Závod, Nemovitost a Pozemek Vítěze VŘ, jehož Nabídka obsahovala v návrhu Kupní smlouvy nejvyšší kupní cenu, o čemž Insolvenční správce ...

	5 Platnost nabídky na uzavření Kupní smlouvy
	5.1 Účastníkem podepsaný návrh Kupní smlouvy je závazným návrhem na uzavření Kupní smlouvy, který je Insolvenční správce oprávněn akceptovat ve lhůtě 2 (dvou) měsíců ode dne otevření Nabídek uvedeného v Podmínkách, a pokud bylo realizováno další (finá...
	5.2 Za okamžik ukončení VŘ se považuje okamžik, kdy nabude účinků smlouva o koupi závodu, případě prodeje Závodu, a kdy dojde v katastru nemovitostí k provedení vkladu vlastnického práva k Nemovitosti a k Pozemku ve prospěch Vítěze VŘ, v případě prode...

	6 Komunikace
	6.1 Písemná komunikace v rámci VŘ bude směřovat na Insolvenčního správce:
	6.2 V případě, kdy tyto Podmínky stanoví, že Insolvenční správce má učinit jakékoliv sdělení nebo úkon vůči Účastníkům (s výjimkou uzavření Kupní smlouvy nebo jiné transakční dokumentace), povinnost Insolvenčního správce může být místo Insolvenčního s...
	6.3 Jakékoli změny nebo doplnění Podmínek Insolvenčním správcem bude oznámeno každému Účastníkovi prostřednictvím elektronické pošty.
	6.4 Účastník je povinen uvést v Nabídce kontaktní osobu, své kontaktní údaje, konkrétně adresu elektronické pošty a poštovní adresu, na něž budou Insolvenčním správcem zasílána oznámení, výzvy nebo jiné doklady (dále pouze „Oznámení“). Den, kdy bude p...
	6.5 Níže uvedené osoby jsou připraveny poskytnout veškeré informace k probíhajícímu VŘ:
	E-mail:  anna.cholevova@avocate.cz
	a

	7 Obecné
	7.1 Nabídky budou předkládány v českém jazyce. Veškeré dokumenty ohledně zadání tohoto VŘ jsou vyhotoveny v českém jazyce. VŘ bude vedeno v češtině. Nabídky a další dokumenty předložené Účastníkem v souladu těmito Podmínkami musí být vypracovány v češ...
	7.2 Insolvenční správce si vyhrazuje právo se souhlasem věřitelského výboru a Zajištěného věřitele změnit nebo doplnit Podmínky nebo odložit či zrušit VŘ, a to kdykoli a dle vlastního uvážení s tím, že bez souhlasu věřitelského výboru a Zajištěného vě...
	7.3 Podané Nabídky Účastníků nemohou být v průběhu daného kola měněny s výjimkou případu, kdy Insolvenční správce po podání nabídky Účastníkem změní Podmínky VŘ.
	7.4 Insolvenční správce je oprávněn po předchozím souhlasu věřitelského výboru a Zajištěného věřitele vyloučit z VŘ jakéhokoli Účastníka/Účastníky:
	7.5 Toto vyhlášení VŘ ani jakékoliv související úkony ze strany Insolvenčního správce nezakládají povinnost Insolvenčního správce prodat Předmět prodeje. Splnění podmínek VŘ nezakládá pro Účastníka nárok na uzavření Kupní smlouvy.
	7.6 Nevyužité Nabídky se nevracejí, ale zůstávají uložené u Insolvenčního správce.
	7.7 Nebude-li uvedeno v Kupní smlouvě jinak, je Vítěz VŘ povinen nést daňové povinnosti související s nabytím Předmětu prodeje.
	7.8 Účastníci nesou veškeré náklady své účasti ve VŘ v plné výši, a to i v případě, kdy dojde k jejich vyloučení, změně Podmínek, odmítnutí jejich Nabídek nebo zrušení VŘ Insolvenčním správcem.
	7.9 Podmínky a veškeré právní vztahy vyplývající z VŘ se řídí právními předpisy České republiky, zejména zákonem č. 182/2006 Sb., o úpadku a způsobech jeho řešení, v platném znění a zákonem č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, (dále pouz...

	III. SEZNAM PŘÍLOH:
	(dále pouze „Nabídka”)
	 Zdroje financování (bude-li financováno vlastními prostředky nebo v kombinaci s úvěrem):  [●]
	d) originál nebo úředně ověřenou kopii listiny osvědčující právní subjektivitu Účastníka, pokud je právnickou osobou se sídlem mimo Českou republiku. Právní subjektivita může být prokázána výpisem z obdobného registru jako je obchodní rejstřík v České...

	(dále pouze „Nabídka”)
	(výše uvedené je dále společně uváděno jako „Předmět prodeje“), na kterého bude Předmět prodeje převeden za podmínek uvedených v Podmínkách výběrového řízení (dále pouze „Podmínky”).
	 Zdroje financování (bude-li financováno vlastními prostředky nebo v kombinaci s úvěrem):  [●]
	h) originál nebo úředně ověřenou kopii listiny osvědčující právní subjektivitu Účastníka, pokud je právnickou osobou se sídlem mimo Českou republiku. Právní subjektivita může být prokázána výpisem z obdobného registru jako je obchodní rejstřík v České...


	(dále pouze „Nabídka”)
	 pozemek parcelní č. 854/9; ostatní plocha a nádvoří, zeleň, zapsáno na listu vlastnictví číslo 217 pro katastrální území Janov u  Litvínova, obec Litvínov.
	(výše uvedené je dále společně uváděno jako „Předmět prodeje“), na kterého bude Předmět prodeje převeden za podmínek uvedených v Podmínkách výběrového řízení (dále pouze „Podmínky”).
	 Zdroje financování (bude-li financováno vlastními prostředky nebo v kombinaci s úvěrem):  [●]
	l) originál nebo úředně ověřenou kopii listiny osvědčující právní subjektivitu Účastníka, pokud je právnickou osobou se sídlem mimo Českou republiku. Právní subjektivita může být prokázána výpisem z obdobného registru jako je obchodní rejstřík v České...

	Smlouva o peněžité jistotě a o smluvní pokutě
	- Závod (podnik) s označením JAPEK, s.r.o., který je sepsán do soupisu majetkové podstaty dle § 218 odst. insolvenčního zákona jedinou položkou s tím, že do závodu dlužníka náleží položky uvedené v Příloze  č. 1 Podmínek výběrového řízení.
	(výše uvedený majetek je dále společně označován jen jako "Závod");
	a
	- pozemek parcelní č. st. 233, zastavěná plocha a nádvoří, součástí pozemku je Janov, č.p. 210 občanská vybavenost, která stojí na pozemku parc. č. st. 233;
	- pozemek parcelní č. st. 240/2; zastavěná plocha a nádvoří, součástí pozemku je stavba bez č.p/č.e., která stojí na pozemku parc. č. st. 240/2;
	- pozemek parcelní č. st. 240/3; zastavěná plocha a nádvoří, součástí pozemku je stavba bez č.p/č.e., která stojí na pozemku parc. č. st. 240/3;
	-  pozemek parcelní č. st. 240/4; zastavěná plocha a nádvoří, součástí pozemku je stavba bez č.p/č.e., která stojí na pozemku parc. č. st. 240/4;
	- pozemek parcelní č. st. 240/5; zastavěná plocha a nádvoří, součástí pozemku je stavba bez č.p/č.e., která stojí na pozemku parc. č. st. 240/5;
	- pozemek parcelní č. st. 240/6; zastavěná plocha a nádvoří, součástí pozemku je stavba bez č.p/č.e., která stojí na pozemku parc. č. st. 240/6;
	- a to včetně všech součástí a příslušenství,
	- vše zapsáno na listu vlastnictví číslo 217 pro katastrální území Janov u  Litvínova, obec Litvínov.

	(výše uvedený nemovitý majetek je dále společně uváděn jako „Nemovitost);
	a
	- pozemek parcelní č. 854/9; ostatní plocha a nádvoří, zeleň, zapsáno na listu vlastnictví číslo 217 pro katastrální území Janov u  Litvínova, obec Litvínov.

	- (výše uvedený nemovitý majetek je dále uváděn jako „Pozemek);
	(B) Výrazy uvedené v této Smlouvě velkým písmenem, avšak zde nedefinované, mají význam přiřazený jim v Podmínkách;
	(C) V souladu s Podmínkami je každý účastník VŘ podávající Nabídku povinen složit Peněžitou jistotu ve výši 500.000 Kč (slovy: pět set tisíc korun českých), a to bankovním převodem na účet majetkové podstaty č. 456884596/2700, vedený u  UniCredit Bank...
	1. Peněžitá jistota
	1.1 Účastník prohlašuje, že uhradí bankovním převodem na Účet nejpozději v den podání své nabídky částku 500.000 Kč (slovy: pět set tisíc korun českých) jako Peněžitou jistotu podle Podmínek. Peněžitou jistotu Účastník uhradí k zajištění svých závazků...
	1.2 Insolvenční správce se zavazuje nakládat s Peněžitou jistotou v souladu s ustanoveními této Smlouvy.
	2. Vrácení Peněžité jistoty

	2.1 Peněžitá jistota poskytnutá ve vztahu k Předmětu prodeje Účastníkem, který se nestal Vítězem, bude vrácena tomuto Účastníkovi na bankovní účet, který Účastník uvede ve své Nabídce do VŘ, a to do 15 (patnácti) dnů poté, co nastane jedna z dále uved...
	2.2 Smluvní strany se dohodly, že všechny bankovní poplatky spojené s vrácením Peněžité jistoty půjdou k tíži Účastníka.
	2.3 Peněžitá jistota se považuje za vrácenou dnem, kdy byla odepsána z Účtu Insolvenčního správce ve prospěch účtu příjemce.
	3. Smluvní pokuta

	3.1 Insolvenční správce je oprávněn požadovat na Účastníkovi zaplacení smluvní pokuty ve výši 500.000,- Kč (slovy: pět set tisíc korun českých), pokud Účastník poruší svoji povinnost (opětovně převzatou touto Smlouvou):
	(i) Účastník se stane Vítězem VŘ a v rozporu s Podmínkami a/nebo Kupní smlouvou neuhradí celkovou Kupní cenu uvedenou v Kupní smlouvě, resp. Nabídce Účastníka; nebo
	(ii) Účastník účastnící se Finální licitace VŘ nepodepíše v rozporu s Podmínkami novou Kupní smlouvu.

	3.2 Poskytnutá Peněžitá jistota může být použita k úhradě pohledávky Insolvenčního správce (nebo její jakékoliv části) na zaplacení smluvní pokuty. Zaplacením smluvní pokuty není dotčeno právo Insolvenčního správce požadovat náhradu škody, a to i v ro...
	3.3 Smluvní strany se dohodly, že v případě popsaném v předchozím odstavci bude smluvní pokuta vypořádána započtením oproti Peněžité jistotě složené Účastníkem na účet majetkové podstaty Dlužníka.  Účastník neodvolatelně souhlasí s tím, aby v případě ...
	4. Peněžitá jistota Vítěze výběrového řízení

	Pokud se Účastník stane Vítězem VŘ a složí ve prospěch majetkové podstaty finanční prostředky ve výši Vítězem VŘ nabídnuté Kupní ceny snížené o Peněžitou jistotu v souladu s Podmínkami, bude Jistota složená vítězem VŘ považována za zálohu na platbu ce...
	5. Platnost a účinnost
	6. Závěrečná ustanovení

	6.1 Tato Smlouva a veškeré mimosmluvní závazky s ní související se řídí českým právem, konkrétně zákonem č. 89/2012 Sb., občanským zákoníkem, v platném znění (dále jen „Občanský zákoník“).
	6.2 Pro řešení sporů vzniklých z této Smlouvy nebo v souvislosti s ní, nebudou-li vyřešeny Smluvními stranami smírnou cestou, se v prvním stupni sjednává pravomoc a příslušnost českých soudů.
	6.3 Pojmy obsažené v této Smlouvě s velkým počátečním písmenem, jež v ní nejsou definovány, mají stejný význam jako v Podmínkách.
	6.4 Veškeré změny nebo dodatky této Smlouvy mohou být učiněny pouze formou písemných dodatků podepsaných oběma Smluvními stranami, které se stanou nedílnou součástí této Smlouvy. Písemnou formu musí mít i případná dohoda o ukončení této Smlouvy.
	6.5 Stane-li se jakékoliv ustanovení této Smlouvy neplatným, odporovatelným nebo nevymahatelným nebude to mít vliv na platnost a vymahatelnost jejích dalších ustanovení, lze-li toto ustanovení oddělit od této Smlouvy jako celku. Smluvní strany vyvinou...
	6.6 Tato Smlouva je sepsána ve dvou vyhotoveních a každá ze Smluvních stran obdrží po jednom vyhotovení.
	6.7 Pro vyloučení pochyb obě Smluvní strany prohlašují a potvrzují, že tuto Smlouvu uzavírají jako podnikatelé při svém podnikání, a proto se § 1793 a násl. a § 1796 a násl. Občanského zákoníku neuplatní.
	6.8 Žádná povinnost či závazek nemá povahu fixního závazku ve smyslu § 1980 Občanského zákoníku. Insolvenční správce i Účastník tímto na sebe přebírají riziko změny okolností dle § 1765 odst. 2 Občanského zákoníku.
	6.9 Smluvní strany se dohodly, že kromě ustanovení Občanského zákoníku, že následující ustanovení Občanského zákoníku se neuplatní na smluvní vztahy z této Smlouvy: § 557, § 1793, §1796, §§1799 a 1800, §1805 odst. 2, § 1899, § 1930 odst. 2, věta první...
	6.10 Smlouva představuje úplné ujednání mezi Smluvními stranami a nahrazuje veškeré předchozí dohody, písemné či ústní, týkající se předmětu Smlouvy. Jednání stran před či po uzavření Smlouvy nebudou mít dopad na výklad Smlouvy takovým způsobem, který...
	Předání a převzetí Závodu
	Souhlasné prohlášení o splnění odkládací Podmínky převodu vlastnického práva k Nemovitosti dle Kupní smlouvy ze dne [___]

	vše zapsáno na listu vlastnictví číslo 217 pro Katastrální území Janov u Litvínova, obec Litvínov.
	(výše uvedené nemovitosti jsou dále společně označovány jen jako "Nemovitosti" nebo „Předmět prodeje“);
	Další prohlášení a závazky smluvních stran
	Souhlasné prohlášení o splnění odkládací Podmínky převodu vlastnického práva k Nemovitosti dle Kupní smlouvy ze dne [___]

	vše zapsáno na listu vlastnictví číslo 217 pro Katastrální území Janov u Litvínova, obec Litvínov.
	o vše zapsáno na listu vlastnictví číslo 217 pro Katastrální území Janov u Litvínova, obec Litvínov.
	o
	(výše uvedený nemovitý majetek je dále společně označován jen jako "Pozemek" nebo „Předmět prodeje“);
	Další prohlášení a závazky smluvních stran
	Souhlasné prohlášení o splnění odkládací Podmínky převodu vlastnického práva k Pozemku dle Kupní smlouvy ze dne [___]

	zapsaný na listu vlastnictví číslo 217 pro katastrální území Janov u Litvínova, obec Litvínov.


