ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

¢. 11407-1185/2020

Objednatel znaleckého posudku:

Uéel znaleckého posudku:

Adresa predmétu ocenéni:

Prohlidka predmétu ocenéni
provedena dne:

Zpracovano ke dni:

Zhotovitel:

Insolvenéni spravci, v.o.s. insolvenéni spravce
dluznika Viaclav Vitkovsky, nar. 07.10.1986 trvale
Vitkovsky Véaclav, Nerudova 702, Frydlant, 73911
Frydlant nad Ostravici

Na Micance 1044/39, 160 00 Praha 6 - Dejvice

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro
potieby insolven¢niho fizeni.

Pozemek leZi na adrese Stramberk, Stramberk,
okres Novy Ji¢in

01.06.2020

01.06.2020

XP invest, s. r. 0., Ing. Eva Hurtikova
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 18 stran textu véetné titulniho listu a 19 stran pfiloh.
Objednateli se predava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni:

V Praze, dne 09.06.2020



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na pozemku parc. €.
1309/77 a podilu ve vysi 1/3 na pozemku parc. €. 2742/43 nachazejicich se v obci
Stramberk, okres Novy Ji¢in, katastralni izemi Stramberk pro potieby insolven¢niho
fizeni.

2. Zakladni informace

Pozemky parc. ¢. 1309/77, 2742/43 katastralni uzemi

Nazev pfedmétu ocenéni:
P Stramberk

Adresa pfedmétu Stramberk, Stramberk, okres Novy Ji¢in

ocenéni:

Kraj: Moravskoslezsky kraj
Okres: Novy Ji¢in

Obec: Stramberk
Katastralni Gzemi: Stramberk

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 01.06.2020.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z katastru
nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodniova mapa, informace realitnich kancelaii,
informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, uzemni plan, technické
reSeni systému INEM.

5. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo

Vitkovsky Véaclav, Nerudova 702, Frydlant, 73911 Frydlant nad Ostravici 172
al/3

Nemovitosti:

Pozemky parc. ¢. 1309/77, 2742/43 nachazejici se v obci Stramberk, okres Novy
Ji¢in, katastralni izemi Stramberk.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenované pozemky slouzi dle uzemniho planu k zeméd€lskym uceliim, jsou vedeny
jako plochy Z — plochy zemédélské, dle katastru nemovitosti jsou vedeny jako orna
puda. Pozemek parc. ¢. 1309/77 je z¢asti veden v plochach rezerv pro bydleni méstské a
ptiméstské, pii splnéni podminek uvedenych v textové €asti izemniho planu, ktera je
v piilohach. Rozloha pozemku parc. ¢. 1309/77 je 3024 m2 a pozemku parc. ¢. 2742/43
je 7379 m2.

Na pozemcich se nenachazeji trvalé porosty a jsou bez oploceni. Pozemky jsou rovinaté.
Ptistup k pozemku parc. €. 1309/77 je ptes pozemky cizich vlastniki, k pozemku parc.
¢. 2742/43 je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Pozemky jsou umistény na severnim okraji obce a charakter okoli odpovida neobydlené
oblasti. Dostupnost obchodl je dostacujici - vybavenost obchodnimi stfedisky a
specializovanymi obchody. V obci je dostupnad zdkladni Skola, pro vyssi vzdelani a
specializované sluzby je nutné dojizdét a v misté je pouze CasteCna vybavenost z
hlediska kulturnich zatizeni. V okoli pozemki je pouze ¢astecnd vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, nejsou zde zadné ufady - nutnost dojezdu kvuli ufednim
zaleZitostem a v obci je pobocka Ceské posty.

Pozemky se nachazi v klidné lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivli a v bezprostiedni
blizkosti objektu je zeleni v podobé lesii a luk. Pozemek se nachézi v lokalité s nizkym
nebezpedim vyskytu povodné (zemi tzv. 100leté vody).

V misté je zastavka autobusovych a vlakovych spoji a jsou zde omezené parkovaci
moznosti pfimo u objektu.

Vlastnik objektu neni v kontaktu se sousedy a v okoli pozemku neni zvy$ena kriminalita
- zlo€iny jsou zde vyjimec¢né.

Ocetiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.

Tabulkovy popis

Rozloha 3.024 m2 a 7379 m2

Druh pozemku zemé&dElsky pozemek

Uzemni plan Z - plochy zemé&d¢lské
Popis Trvalé porosty bez porostii
oceiiovaného
pozemku Venkovni stavby X

Sklon pozemku rovinaty

Oploceni neoploceno

Pristupova cesta Ptistup ptes cizi pozemky a po zpevnéné obecni cesté

. Popis okoli neobydlend oblast

Popis okoli

Poloha v obci severni okraj obce




Vybavenost

dostacujici vybavenost obchodnimi stredisky a
specializovanymi obchody, v misté je dostupna zakladni
Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné
dojizdét, v misté je pouze Caste¢na vybavenost z hlediska
kulturnich zatizeni, v misté je pouze ¢aste¢na vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti, nutnost dojezdu kvuli Gfednim
zalezitostem, v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelet v podobé
lest a luk v bezprostiedni blizkosti, lokalita s nizkym
nebezpedim vyskytu povodné (tizemi tzv. 100leté vody)

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spojti, omezené
parkovaci moznosti ptimo u objektu

Sousedé a kriminalita

bez kontaktu se sousedy, v misté neni zvy$ena kriminalita,
zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna bremena

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 01.06.2020 jsou pouZity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zékont (zékon o
ocenlovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptsob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zédkona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajictho nebo
kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie oceflovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dadle je pouzita metodika "Postupy pfi ocenovani majetku statu"
vytvofena Utadem pro zastupovani stitu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoctu pouziva metodika "Komentaf k uréovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydand Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyiazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocetiovani majetku statu" vytvorena Uradem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnotg, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovndvanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé¢ porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu oceilované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parc. & 1309/77, katastralni tizemi Stramberk

Pozemek v katastrialnim uzemi §tramberk, obec Stramberk

3 K1 - poloha K2 - K3 - dtel uziti | K4 -inZenyrske K5 - dalii viastnosti
velikost sité
Oceriovany Stramberk, Stramberk, okres plocha3024 | zemédelsky rovinaty Fistup bies cizi pozemk
objekt Novy Ji¢in m pozemek pozemek p pp p Y
A B plocha4317 | zem&d&lsky e ” L
1 Zavisice, okres Novy Ji¢in m pozemek mirné svazity ptistup pies cizi pozemky
. B plocha zem&dglsky ) . . , .
2 Vetovice, okres Novy Ji¢in 12569 m’ pozemek mirné svazity pfistup z obecni komunikace
3 Suchdol nad Odrou, okres plocha , zemédelsky rovinaty pfistup z obecni komunikace
Novy Ji¢in 11502 m pozemek pozemek z obou stran
Jilovec, Fulnek, okres Novy | plocha zemé&dg&lsky o o ] .
4 Jicin 16482 pozemek mirné svazity ptistup z obecni komunikace
. . loch: g
5 Slatina, okres Novy Ji¢in ]i) 1(3:47am2 Ezr;;ﬂifky




Cena Koef. Cena Cena
pozadovand | o jikee | PO | k1. | k2. | K3-| K4- KS- K6- | yyy. | ocetovaného
¢ resp. na redukci oloha | velikost ucel | inZenyrské dalsi uvaha < K6 objektu
zaplacena na P uziti sité vlastnosti | odhadce odvozena ze
2 pramen ;
zalm pramen srovnani
1| 18,07Ke 0.9 1260326 1.00 0.99 1.00 | 1.00 1.00 1.00 0.9900 | 16,43 K&
28,80
2 | 32,00 K& 0.9 Ke 1.00 091 1.00 | 1.00 1.01 1.00 09191 | 31,33 K¢
3| 11,74Ke Nepouzit Il<lé’74 1.00 0.92 1.00 | 1.00 1.01 1.00 09292 | 12,63 K&
4 | 36,00 K& Nepouzit 3K65’00 1.00 0.87 1.00 | 1.00 1.01 1.00 0.8787 | 40,97 K&
5 | 25,07 K& 0.9 2K2<E§7 1.00 0.92 1.00 | 1.00 1.00 1.00 0.9200 | 24,53 K¢
Celkem primér 25,18 K¢
Minimum 12,63 K¢
Maximum 40,97 K¢
Smérodatna odchylka - s 11,42 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - priamér - s 13,76 K&
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 36,60 K&

K1 - Koeficient ipravy na polohu nemovitosti
K2 - Koeficient upravy na velikost pozemku
K3 - Koeficient upravy na vyuZziti nemovitosti
K4 - Koeficient upravy dle vzdalenosti inZenyrskych siti

K5 - Koeficient Gpravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce ptiméfené nizsi

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vyse uvedenych udajti a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

Celkova cena po tpravé spoluvlastnickym podilem ve vysi 1/2

25,18 K&/m’

*

3.024m’

=76.139 K¢

76.000,-- K¢

38.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)

a dle metodiky MFCR

Pozemek v katastralnim uzemi Stramberk, obec Stramberk

3 K1 - poloha K2 - K3 - dtel uziti | K4 -inZenyrske K5 - dalii viastnosti
velikost sité
Oceriovany Stramberk, Stramberk, okres plocha3024 | zemédelsky rovinaty Fistup bies cizi pozemk
objekt Novy Ji¢in m pozemek pozemek p pp p Y
A o plocha4317 | zem&d&lsky e - L
1 Zavisice, okres Novy Ji¢in m pozemek mirné svazity ptistup pies cizi pozemky
. B plocha zem&dglsky ) " . , .
2 Vetovice, okres Novy Ji¢in 12569 m’ pozemek mirné svazity pfistup z obecni komunikace
Suchdol nad Odrou, okres plocha zemédelsky rovinaty pfistup z obecni komunikace
3 L Tens 2
Novy Ji¢in 11502 m pozemek pozemek z obou stran
Jilovec, Fulnek, okres Novy | plocha zemé&dg&lsky SR o ] .
4 Jicin 16482 pozemek mirng svazity ptistup z obecni komunikace
. . loch: g
5 Slatina, okres Novy Ji¢in ]i) 1(3:47am2 Eir;eérﬂifky

Vypocet relace dle €l. 5 odst. 3 ,,Postupy pri ocennovani majetku statu“.

Vypocet relace ¢.1

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m
18,07
32,00
11,74
36,00
25,07

S N e

Maximalni hodnota

Minimalni hodnota

Relace min vs. max hodnoty
Aritmeticky primér

Odchylka max hodnoty od priiméru

Odchylka min hodnoty od priiméru
Bude vyfazena max hodnota (pfipad ¢.4)

Vypocet relace ¢.2

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m
18,07
32,00
11,74
36,00
25,07

(O VO R

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér
Odchylka max hodnoty od priiméru

Odchylka min hodnoty od priiméru
Bude vyfazena max hodnota (pfipad ¢.2)

Vypocet relace ¢.3

¢ Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m
1 18,07

Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
0,90 16,26

0,90 28,80

- 11,74

- 36,00

0,90 22,57

36,00 (ptipad ¢.4)

11,74 (ptipad ¢.3)

3,0664 (relace nesmi byt vétsi nez 2)
23,07

12,93

11,33

Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
0,90 16,26

0,90 28,80

- 11,74

- 36,00

0,90 22,57

28,80 (pfipad ¢€.2)

11,74 (ptipad ¢.3)

2,4532 (relace nesmi byt vétsi nez 2)
19,84

8,96

8,10

Objektivizace nabidkové ceny

0,90

Cena po objektivizaci
16,26




2 32.00 990 2880

3 11,74 - 11,74

4 3600 - 36:60

5 25,07 0,90 22,57
Maximalni hodnota 22,57 (pfipad ¢.5)
Minimalni hodnota 11,74 (pfipad ¢.3)
Relace min vs. max hodnoty 1,9225 OK
Aritmeticky pramér 16,86

11. a) Vvpocéet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Pozemek v katastralnim uzemi Stramberk, obec Stramberk

K2- K4- Viha
[ 8 K1 - poloha . K3 - udel uziti inZenyrské KS - dalsi vlastnosti oo
velikost site srovnani
Oceitovany | Stramberk, Stramberk, | plocha , zemédglsky rovinaty pristup pfes cizi X
objekt okres Novy Ji¢in 3024 m pozemek pozemek pozemky
Zavisice, okres Novy plocha zemédelsky O pfistup pies cizi
1 Jicin 4317 m’ pozemek mime svazity pozemky 3
: Hein 125691 pozemek 9 komunikace 3
3 Suchdol nad Odrou, plocha , zemédelsky rovinaty piistup z obecni 3
okres Novy Ji¢in 11502 m pozemek pozemek komunikace z obou stran
4 b 2 mirpé svazity ] 4 2
Slatina, okres Novy plocha zem&de&lsky
5 s 2 3
Jigin 11047 m pozemek
Vypoéet zikladni ceny
¢ Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m2 Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha Soudin
1 18,07 0,90 16,26 3 48,78
2 3200 690 2880 3 S6-40
3 11,74 - 11,74 3 35,22
4 3600 - 3600 2 7260
5 2507 0,90 22,57 3 67,71
Mezisoucet 9 151,71
Celkem 16,86

Ziakladni cena: 16,86 Ké&/m’
Uprava ceny dle &l. 5 odst. 4 a 5:
16,86 * 1,0000 = 16,86 K&/m®

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku
statu“ je vzhledem k vysSe uvedenému stanovena na

16,86 K&/m’

*3.024m




Celkova cena po zaokrouhleni:

=50.984,64 K¢

51.000,-- K¢

Celkova cena po upravé spoluvlastnickym podilem ve vysi 1/2

IL b) Vypoéet dle metodiky MFCR

Vylouceni extrémni hodnoty

25.500,-- K¢

¢ Cena poZadovana resp. zaplacen4 za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 18 0,90 16,26
2 32 090 28.80
3 12 - 11,74
4 36 - 3600
5 25 0,90 22,57
Stfedni hodnota 16,86
Median 16,26
Rozdil max-min 10,83
Minimum 11,74
Maximum 22,57
Rozdéleni ¢etnosti
TFidy Cetnost Pravdépodobnost
12 az 15 0.33333333333333
15 az 19 0.33333333333333
19 az 23 0.33333333333333
4
Cetnost
0,35
0,3 -
0,25 -
02 -
0,15 -
0,1 1 m Cetnost
0,05 -
0 -

12

15

19

10




Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:
od 11,74 K&m'do 22,57 K&¢/m'’

*3.024m

od 35.501,76 K¢ do 68.251,68 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:
od 35.500,-- K¢ do 68.300,-- K¢
Celkova cena po upravé spoluvlastnickym podilem ve vysi 1/2

od 17.750,-- K¢ do 34.150,-- K¢

11



Pozemek parec. ¢. 2742/43, katastralni uzemi Stramberk

Pozemek v katastrialnim uzemi §tramberk, obec Stramberk

& K1 - poloha K2 - K3 - dtel uzii | K4 -inZenyrske KS - dalsi viastnosti
velikost sité
Ocetiovany Stramberk, Stramberk, okres pl?cha 7379 | zem&d&lsky rovinaty pristup po zpevnéné obecni
objekt Novy Ji¢in m pozemek pozemek komunikaci
A B plocha4317 | zem&d&lsky e ” L
1 Zavisice, okres Novy Ji¢in m pozemek mirné svazity pfistup pies cizi pozemky
. B plocha zem&dglsky ) " . , .
2 Vetovice, okres Novy Ji¢in 12569 m’ pozemek mirné svazity pfistup z obecni komunikace
3 Suchdol nad Odrou, okres plocha , zemédelsky rovinaty pfistup z obecni komunikace
Novy Ji¢in 11502 m pozemek pozemek z obou stran
Jilovec, Fulnek, okres Novy | plocha zemé&delsky e, e . .
4 Jicin 16482 pozemek mirng svazity ptistup z obecni komunikace
. . loch: g
5 Slatina, okres Novy Ji¢in Il) 1(3:47am2 Ezr;eiﬂszy

12




Cena Koef. Cena Cena
pozadovand | o jikee | PO | k1. | k2. | K3-| K4- KS- K6- | yyy. | ocetovaného
¢ resp. na redukci oloha | velikost ucel | inZenyrské dalsi uvaha < K6 objektu
zaplacena na P uziti sité vlastnosti | odhadce odvozena ze
2 pramen ;
zalm pramen srovnani
1| 18,07 K¢ 0.9 1260326 1.00 1.03 1.00 | 1.00 0.99 1.00 1.0197 | 15,95 K¢
2 | 32,00 K& 0.9 2K%80 1.00 0.95 1.00 | 1.00 1.00 1.00 0.9500 | 30,32 K&
3| 11,74Ke Nepouzit Il<lé’74 1.00 0.96 1.00 | 1.00 1.00 1.00 0.9600 | 12,23 K&
4 | 36,00 K& Nepouzit 3K65’00 1.00 091 1.00 | 1.00 1.00 1.00 09100 | 39,56 K&
5 | 25,07 K& 0.9 2K2<E§7 1.00 0.96 1.00 | 1.00 1.00 1.00 0.9600 | 23,51 K&
Celkem primér 24,31 K¢
Minimum 12,23 K¢
Maximum 39,56 K¢&
Smérodatna odchylka - s 11,01 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - priamér - s 13,30 K&
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 35,32 K¢

K1 - Koeficient ipravy na polohu nemovitosti
K2 - Koeficient upravy na velikost pozemku
K3 - Koeficient upravy na vyuZziti nemovitosti
K4 - Koeficient upravy dle vzdalenosti inZenyrskych siti

K5 - Koeficient Gpravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce ptiméfené nizsi

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vyse uvedenych udajti a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

24,31 K&/m’

*

7379 m’

=179.394 K¢

179.000,-- K¢é

Celkova cena po tpravé spoluvlastnickym podilem ve vysi 1/3

59.667,- K¢é
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IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)

a dle metodiky MFCR

Pozemek v katastralnim uzemi Stramberk, obec Stramberk

3 K1 - poloha K2 - K3 - dtel uziti | K4 -inZenyrske K5 - dalii viastnosti
velikost sité
Oceiiovany Stramberk, Stramberk, okres plg)cha 7379 | zemé&délsky rovinaty piistup po zpevnéné obecni
objekt Novy Ji¢in m pozemek pozemek komunikaci
A o plocha4317 | zem&d&lsky e - L
1 Zavisice, okres Novy Ji¢in m pozemek mirné svazity ptistup pies cizi pozemky
. B plocha zem&dglsky ) " . , .
2 Vetovice, okres Novy Ji¢in 12569 m’ pozemek mirné svazity pfistup z obecni komunikace
Suchdol nad Odrou, okres plocha zemédelsky rovinaty pfistup z obecni komunikace
3 L Tens 2
Novy Ji¢in 11502 m pozemek pozemek z obou stran
Jilovec, Fulnek, okres Novy | plocha zemé&dg&lsky SR o ] .
4 Jicin 16482 pozemek mirng svazity ptistup z obecni komunikace
. . loch: g
5 Slatina, okres Novy Ji¢in ]i) 1(3:47am2 Eir;eérﬂifky

Vypocet relace dle €l. 5 odst. 3 ,,Postupy pri ocennovani majetku statu“.

Vypocet relace ¢.1

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m
18,07
32,00
11,74
36,00
25,07

S N e

Maximalni hodnota

Minimalni hodnota

Relace min vs. max hodnoty
Aritmeticky primér

Odchylka max hodnoty od priiméru

Odchylka min hodnoty od priiméru
Bude vyfazena max hodnota (pfipad ¢.4)

Vypocet relace ¢.2

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m
18,07
32,00
11,74
36,00
25,07

(O VO R

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér
Odchylka max hodnoty od priiméru

Odchylka min hodnoty od priiméru
Bude vyfazena max hodnota (pfipad ¢.2)

Vypocet relace ¢.3

¢ Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m
1 18,07

Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
0,90 16,26

0,90 28,80

- 11,74

- 36,00

0,90 22,57

36,00 (ptipad ¢.4)

11,74 (ptipad ¢.3)

3,0664 (relace nesmi byt vétsi nez 2)
23,07

12,93

11,33

Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
0,90 16,26

0,90 28,80

- 11,74

- 36,00

0,90 22,57

28,80 (pfipad ¢€.2)

11,74 (ptipad ¢.3)

2,4532 (relace nesmi byt vétsi nez 2)
19,84

8,96

8,10

Objektivizace nabidkové ceny

0,90

Cena po objektivizaci
16,26
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2 32.00 990 2880

3 11,74 - 11,74

4 3600 - 36:60

5 25,07 0,90 22,57
Maximalni hodnota 22,57 (pfipad ¢.5)
Minimalni hodnota 11,74 (pfipad ¢.3)
Relace min vs. max hodnoty 1,9225 OK
Aritmeticky pramér 16,86

11. a) Vvpocéet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Pozemek v katastralnim uzemi Stramberk, obec Stramberk

K2- K4- Viha
[ 8 K1 - poloha . K3 - udel uziti inZenyrské KS - dalsi vlastnosti oo
velikost site srovnani
Oceiiovany Stramberk, Stramberk, plocha , zemé&délsky rovinaty pfistup po zpevnéné X
objekt okres Novy Ji¢in 7379 m pozemek pozemek obecni komunikaci
Zavisice, okres Novy plocha zemédelsky O pfistup pies cizi
1 Jicin 4317 m’ pozemek mime svazity pozemky 3
: Hein 125691 pozemek 9 komunikace 3
3 Suchdol nad Odrou, plocha , zemédelsky rovinaty piistup z obecni 3
okres Novy Ji¢in 11502 m pozemek pozemek komunikace z obou stran
4 b 2 mirpé svazity ] 4 3
Slatina, okres Novy plocha zem&de&lsky
5 s 2 3
Jigin 11047 m pozemek
Vypoéet zikladni ceny
¢ Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m2 Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha Soudin
1 18,07 0,90 16,26 3 48,78
2 3200 690 2880 3 S6-40
3 11,74 - 11,74 3 35,22
4 3600 - 36.00 3 108:00
5 2507 0,90 22,57 3 67,71
Mezisoucet 9 151,71
Celkem 16,86

Ziakladni cena: 16,86 Ké&/m’
Uprava ceny dle &l. 5 odst. 4 a 5:
16,86 * 1,0000 = 16,86 K&/m®

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku
statu“ je vzhledem k vysSe uvedenému stanovena na

16,86 K&/m’

*7379m’
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Celkova cena po zaokrouhleni:

=124.409,94 K¢

124.000,-- K¢

Celkova cena po upravé spoluvlastnickym podilem ve vySsi 1/3

IL b) Vypoéet dle metodiky MFCR

Vylouceni extrémni hodnoty

41.333,-- K¢é

¢ Cena poZadovana resp. zaplacen4 za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 18 0,90 16,26
2 32 090 28.80
3 12 - 11,74
4 36 - 3600
5 25 0,90 22,57
Stfedni hodnota 16,86
Median 16,26
Rozdil max-min 10,83
Minimum 11,74
Maximum 22,57
Rozdéleni ¢etnosti
TFidy Cetnost Pravdépodobnost
12 az 15 0.33333333333333
15 az 19 0.33333333333333
19 az 23 0.33333333333333
4
Cetnost
0,35
0,3 -
0,25 -
02 -
0,15 -
0,1 1 m Cetnost
0,05 -
0 -

12

15

19
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Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

od 11,74 K&m’do 22,57 K&/m”

*7379m’

od 86.629,46 K¢ do 166.544,03 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 86.600,-- K¢ do 167.000,-- K¢

Celkova cena po upravé spoluvlastnickym podilem ve vysi 1/3

od 28.867,-- K¢ do 55.667,-- K¢

C. REKAPITULACE:
I. Vysledek dle srovnavaci metody
LV 688 — pozemek parc. ¢. 1309/77, spoluvlastnicky podil 1/2

LV 2678 — pozemek parec. ¢. 2742/43, spoluvlastnicky podil 1/3

IL. a) Vysledek dle metodiky UZSVM
LV 688 — pozemek parc. ¢. 1309/77, spoluvlastnicky podil 1/2

LV 2678 — pozemek parec. ¢. 2742/43, spoluvlastnicky podil 1/3

II. b) Vysledek dle metodiky MFCR

LV 688 — pozemek parc. ¢. 1309/77, spoluvlastnicky podil 1/2

38.000,-- K¢

59.667,- K&

25.500,-- K¢

41.333,-- K¢

od 17.750,-- K¢ do 34.150,-- K¢

LV 2678 — pozemek parc. ¢. 2742/43, spoluvlastnicky podil 1/3

od 28.867,-- K¢ do 55.667,-- K¢
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ZAVER:

Na zikladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnickych podilu
predmétnych nemovitosti v daném misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

LV 688 — pozemek parc. ¢. 1309/77, spoluvlastnicky podil 1/2 38.000,-- K¢
LV 2678 — pozemek parec. ¢. 2742/43, spoluvlastnicky podil 1/3 60.000,-- K¢
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0., Ing. Eva Hurtikova
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 09.06.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zadkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozde€jSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zédkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 11407-1185/2020 znaleckého deniku.
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E. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Parcela Jednotka Pravo stavby Mapa

Seznam nemovitosti na LV

Cislo Lv: 538

Katastrilni Gzemi: Stramberk [T64116]

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Vitkovsky Pavel Mgr., sicli$sé Vajgar 672, lindfichlv Hradec 11, 37701 Jindfichiv Hradec 172
Witkovsky Vaclav, Merudova 702, Frydlant, T3911 Frydlant nad Ostravicl 172
Pozemky

Parcelni cislo

1309/

Stavby

| Na LV nejsou zapsany Z3dné stavby. |

Jednotky

‘ Ma LV nejsou zapsany Z3dné jednotky. ‘

Prava stavby

‘ Ma LV nejsou zapsana Z3dna prava stavby. ‘

Memovitast je v lizemnim obvodu, kde statni sprivu katastru nemavitost! CR vykondvs Katastrain ifsd pro Morasvskoslezsky) kraj., Katastrding pracoviged Moy Jiging

Zobrazené ddzje maji informativni charakter. Platnost k 10.06.2020 13:00:00.

© 2004 - 2020 Cosk iFad zemiméficky a katastralnie
Usivatelsks podpora: hitps: /fhelpdeck cuze cz 8 tel. +420 284 044 455
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tavby Rizeni Mapa Kat dzemi

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV:

Katastralni uzemi:

Zobrazeni v maps

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicks pravo

Sigutovs Markéts, L Jandéka 728, Butovice, 74213 Studénka 1418

Vitkovska Lenka, Mamésti 9, 74266 Stramberk 1718

Vitkavsky Ladislav, Bafiny 742, TA266 Stramberk 1418

Vitkovsky Pavel Mgr, sidlifté Vajgar 678, Jindfichdv Hradec [1l, 37701 Jindfichdiv Hradec i2
/3

Vitkawsky Waclav, Merudova 702, Frydlant, 73911 Frydlant nad Ostravici

Pozemky

Parcelni €islo

Stavby

Ma LV nejsou zapsany Z3dné stavby.

Jednotky

Ma LV nejsou zapsdny #3dné jednotky.

Prava stavby

Ma LV nejsou zapsana £3dnd prava stavby.

Nemaovitast je v izemnim obvedu, kde stitni sprivu katastru nemovitosti CR vykondva Katzstrdlni Gfad pro Moravskeslezsky krai_Katastriini pracovistd Mowy Jidin

Zobrazens Gdaje maji informatimi charakter. Platnest k 10.06.2020 13:00:00.
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J. VYMEZENI PLOCH UZEMNICH REZERV A SjrANDVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITI A STANOVENI PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Oznadeni
ploch

Plochy — zpisob vyu#iti

Podminky
realizace

R1

Plochy smiSené obytné venkovske (5V)

vybudovani vefejncho vodovodu;

do &tyf let od vydani Zmény €. | proveént poticbu
prevedeni ploch vymezenych uzemnich rezerv do
ploch zastavitelnych:

v plochach tzemnich rezerv nepfipustit Zadnou novou
viystavbu, ktera by znemoZnila nebo  pfipadné
vyznamnym zpusobem ztizila jejich budouci vyuziti
jako ploch zastavitelnych

Plochy bydleni individuglniho — mestske
a priméstské (BI)

vybudovani dopravmi a technické infrastrukturu pro
obsluhu plochy;

do etyT let od vydani Zmény €. | provént potiebu
prevedeni ploch vymezenych uzemnich rezerv do
ploch zastavitelnych:

v plochich tzemnich rezerv nepfipustit Zadnou novou
vystavbu, kterd by znemoznila nebo piipadné
vyznamnym zplsobem ztizila jejich budouci vyuati
Jjako ploch zastavitelnych
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 4317 m2, ZaviSice,
okres Novy Jic¢in

Celkova cena: 78.000 K¢

Adresa: Zavisice, okres Novy Ji¢in

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

B0 QDD K2

BS 000 K2

B0 (00 K
& ® 2 = = = + % + 8
75 DD K
D OO0 K2
7 & i L i .3 a7 i ¥ ol
= v o o X & & ] w =
e b B b & Fal 1% _\_'_,_,
1 vyvojeeny [ Vieteninzeraly [ Sinle skt
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Zavisice, okres Novy Ji¢in Soucdasné vyuziti zemédélska
puda
Cena 78 000 K¢ Umisténi objektu Centrum obce
Plocha pozemku 4317
(m2)

Slovni popis

Prodam zem&dglské pozemky v KU Zavisice, okres Novy Ji¢in. Vyméra celkem &ini
4317 m?. Zapsano na LV 590.Cena 78.000 K¢

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 2
1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 12569 mz, Verovice,
okres Novy Jicin

Celkova cena: 402.208 K¢

Adresa: Vetovice, okres Novy Ji¢in

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Vetovice, okres Novy Ji¢in Soucasné vyuziti zem&délska
puda

Cena 402 208 K¢ Umisténi objektu Okraj obce

Plocha pozemku 12569

(m2)

Slovni popis

Prodej orné pidy o vymeéfe 12569 m2 v katastru obce Vetfovice. Pozemek je dobie
dostupny, pobliz vede cesta od Zelezni¢niho piejezdu, na okraji protéka potok. Pozemek
je sloZzen ze 6 parcel, mozno prodat i jednotlivé. Kupujici je povinen uhradit dai nad
ramec kupni ceny.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 11502 m’, Suchdol
nad Odrou, okres Novy Ji¢in

Celkova cena: 135.000 K¢

Adresa: Suchdol nad Odrou, okres Novy
Ji¢in

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Adresa Suchdol nad Odrou, okres Novy Ji¢in Cislo Fizeni V-7745/2019-
804

Cena dle kupni 135 000 K¢ Plocha pozemku 11502

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 26.09.2019 Soucasné vyuziti zem&délska

podepsani dne puda

Slovni popis
Nabizime k prodeji pozemky v katastralnim uzemi Suchdol nad Odrou, okres Novy
Ji¢in. Jedna se o 6994 m2 orné pudy a 4508 m2 ostatni plochy. Orna ptida zemédélsky

vyuzivana bez nijemni smlouvy. Ptijezd po obecni komunikaci ze dvou stran.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 4
1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 16482 m’, Jilovec,
Fulnek, okres Novy Jic¢in

Celkova cena: 593.352 K¢

Adresa: Jilovec, Fulnek, okres Novy Ji¢in

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Jilovec, Fulnek, okres Novy Ji¢in Cislo Fizeni V-5566/2019-
804

Cena dle kupni 593 352 K¢ Plocha pozemku 16482

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 08.07.2019 Soucasné vyuziti zemé&délska

podepsani dne puda

Slovni popis

FARMY.CZ exklusivné nabizi 2 pozemky tvoftici souvisly pidni blok pfimo navazujici
na zastavbu obce Jilovec. Jedna parcela orné pidy o vymeéie 14.590 m? a druha parcela
o vyméte 1.892 m? - ostatni plocha slouzici k ptistupu, je prilehla k parcele orné pidy
po celé jeji délce. Katastralni uzemi: Jilovec Celkova vyméra: 16 482 m? Prim. cena
dle BPEJ: 4,26 K¢&/m? Pocet blokli: 1 Svazitost: mirny sklon se v§esmérnou expozici
Ptistup z cesty: ano Nadmoiska vyska: 320 m n.m. Pozemkové upravy: neprob&hly
Vzdalenosti: Fulnek 5 km, Novy Ji¢in 18 km MozZnosti vyuziti: zemédélska vyroba
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 5
1. Identifikace

okres Novy Jic¢in

Celkova cena: 277.000 K¢

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

Prodej, Pozemek, 11047 mz, Slatina,

Adresa: Slatina, okres Novy Ji¢in
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Slatina, okres Novy Ji¢in Plocha pozemku 11047
(m2)
Cena 277 000 K¢ Soucasné vyuziti zemédélska
puda

Slovni popis

V obci Slatina nabizime k prodeji rovinaty zemédélsky pozemek v podilovém
spoluvlastnictvi 3/4 o vyméte 11 047 m2 z celkové vyméry 14 729 m2 (zbyvajici ¢ast
vlastni 2 spoluvlastnici). Pozemek je dle katastru nemovitosti veden jako orna puda.
Obec Slatina lezi na upati Nizkého Jeseniku nedaleko mésta Bilovce v okrese Novy
Ji¢in, kraj Moravskoslezsky. Slatina u Bilovce je nazev katastralniho tzemi. V piipadé

z4jmu nas nevahejte kontaktovat.

4. Fotodokumentace

36



5. Mapové zobrazeni

Hrades nad

HIE J
Moravic] m I_-.'.J
4] , Ostrava ;3 o
Vithouw 22 Hawirey y B3
;i Cigszyn
stemberk VL v o -
. i [ 56 Listron
i dodnoy F.'}"l_‘re-k-i-fiﬂf{"k i Trrneé L
iy
i llll'-wsfﬂ
- !
fomouc Wawy e ?
B €1 8 |=tebms
[ 3z PR & [¢ (gl ] 1
55 | Leapnik mad
Batvou SEAY L LAl 'ﬁ‘ il
TR ;
Valasske e 5
Pravow Mezici I-:-ail'::s-lim E'l;f T L
i adca !
Byethice pod 57} 35 [ L
Hbstinem s
Walka 2
g Holesox Waetin Ratlovice. . & ey =3
r Kysicke
Googlenanz — Map date B0 Gougls

Ocenlovana nemovitost

,

Srovnavana nemovitost

37



