ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

¢. 11961-1739/2020

Objednatel znaleckého posudku:

Ugel znaleckého posudku:

Adresa predmétu ocenéni:

Prohlidka predmétu ocenéni
provedena dne:

Zpracovano ke dni:

Zhotovitel:

Advokatni kancelar Kucera a Truschinger s.r.o.
insolvencni spravce dluznika Lenka Olsakova
Dlouha 184, 47107 Zandov

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro
potieby insolvenc¢niho fizeni (KSLB 87 INS
10968/2020).

Dlouh4 &.p. 184, Zandov, okres Ceska Lipa

31.08.2020

31.08.2020

XP invest, s. 1. 0. — Znalecky ustav, Ing. Ales
Novak

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 11 stran textu v¢etn¢ titulniho listu a 18 stran pfiloh.
Objednateli se prfedava ve dvou vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni:

V Praze, dne 01.09.2020



A. Nalez

1. Znalecky ukol

a) Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu C.p. 184 v¢. ptisluSenstvi a pozemki
parc. &. 231 a 232 v obci Zandov, okres Ceska Lipa pro potieby insolvenéniho
fizeni (KSLB 87 INS 10968/2020).

b) Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci uvedenych v bod¢ a), véetné vécnych
bifemen vaznoucich na ocefiovanych nemovitostech, pro potfeby insolven¢niho
fizeni (KSLB 87 INS 10968/2020).

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny diim &.p. 184, obec Zandov
Adresa pfedmétu ocenéni: Dlouha &.p. 184, Zandov, okres Ceska Lipa
Kraj: Liberecky kraj

Okres: Ceska Lipa

Obec: Zandov

Ulice: Dlouha

Katastralni uzemi:

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 31.08.2020. Prohlidka
probéhla za piitomnosti: pi. Olsakova.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pti prohlidce,
vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, informace
realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich,
technické feseni systému INEM

5. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické pravo

Olsakova Lenka, Dlouha 184, 47107 Zandov
Nemovitosti:

Rodinny diim ¢.p. 184 v¢€. pfisluSenstvi a pozemki parc. €. 231 a 232 v obci Zandov,
okres Ceska Lipa.

6. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace nebyla poskytnuta.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim byl postaven jako ¢ast dvojdomku a ma celkem 2 nadzemni
podlazi. Dim je ¢astecné podsklepeny (ve svahu pod vybudovanou terasou), nachazi se
zde pidni vestavba se dvéma pokoji a disponuje vybudovanym obytnym podkrovim.
Objekt byl postaven odhadem v roce 1920. Od roku cca 2004 probéhla rekonstrukce
téchto konstrukénich prvki: topna télesa - ¢astecna, koupelna - ¢aste¢nd, vnitini povrchy
- CasteCna, zatepleni plasté - CasteCnd, rozvody elektiiny - ¢astecna. Rekonstrukce se
tykala podkrovni a plidni ¢asti domu. Pfizemni ¢ast domu je v ptivodnim stavu.

Zéklady jsou smisSené, objekt je smiSené konstrukce, tloustka stén je 50 cm a stropy jsou
z dfevénych tramu. Stifecha objektu je sedlova s pultovym vikyfem, stfesni krytina je
tvofena zivi¢nou lepenkou a klempiiské prvky jsou plechové pozinkované (okapové
svody chybi). Vnéjsi omitky objektu: perlinka, lepidlo, finalni omitka chybi

Dispozi¢né je dum feSen dvougeneratné. V domé se v podkrovi a v pudni vestavbé
nachazi kuchyné o vyméte 20,40 m’, pokoj o vyméfe 16,50 m’, pokoj o vyméte 14,80 m’,
koupelna o vyméfe 8,60 m’, pokoj o vyméfe 12,30 m’, pokoj o vyméie 19,90 m’, chodba
o vyméie 4,60 m*, dale v 1. NP chodba o vyméie 12,30 m*, kuchyné o vyméie 7,40 m’,
pokoj o vyméte 30,80 m’, koupelna o vyméte 5,30 m’, soudasti je terasa o vyméte 25,50
m’, sklep o vyméte 7,40 m’, sklep o vyméie 12,00 m’, sklep o vyméte 2,20 m’. Podlahova
plocha ¢&ini 152,90 m*. Podlahova plocha v&. ptislusenstvi ¢ini 200,00 m”.

Vnitini omitky: vapenné, vapenocementové, Stukové. Jsou zde instalovana dievéna
zdvojena okna. Obytné prostory jsou orientovany na jih. V koupelné se nachazi klasicka
vana, umyvadlo a WC je vybaveno klasickou toaletou. Vnitini dvete jsou dyhované plné,
dyhované prosklené, maji ocelové zadrubné a vchodové dvete jsou dievéné. Kuchyné je
vybavena kuchyiiskou linkou bez vestavénych spotiebicli. Osvétlovaci techniku tvori
lustry.

V obytnych mistnostech je podlaha feSena: lamindtovd plovouci podlaha, prkenna
podlaha, v kuchyni je podlaha feSena: laminatova plovouci podlaha, keramicka dlazba, v
koupelné je poloZena keramicka dlazba a v chodbé je laminatova plovouci podlaha.

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a je piipojen k rozvodné siti
elektrického proudu. Do objektu je zaveden vodovod, ma pfipojeni na vefejnou kanalizaci
a zemni plyn je zaveden. Reseni vytapéni v domé: plynovy kotel, v asti objektu kamna
a topna télesa tvori zavésné radidtory (pouze podkrovi a plidni prostor). Ohiev vody je
feSen plynovym kombinovanym kotlem.

Stény objektu jsou misty poskozené od nefunkéni ¢i chybéjici hydroizolace, stiecha
vykazuje zndmky posSkozeni (stopy na stropech po zatékani), okna domu jsou zastarala,
podlahy v 1. NP jsou zastaralé, v podkrovi jsou bez vad, vady vybaveni v podkrovi
nejsou, v piizemi vybaveni chybi. Stejné tak rozvody v podkrovi v objektu jsou bez vad
a v pfizemi v dezolatnim stavu. Rodinny dim je vhodny k rekonstrukeci.

Pozemek, ktery ndlezi k objektu, je prakticky zastavén objektem a je bez porosta.
Oploceni tvoti dievény plot s podezdivkou. Sklon pozemku je svazity (objekt ve svahu).
K objektu je bezproblémovy ptistup po zpevnéné obecni cesté. Parkovaci moznosti jsou
dobr¢ - v blizkosti objektu.



Dtim je situovany v zapadni ¢asti obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodii je mald - vybavenost menSimi obchody s
omezenou oteviraci dobou. V misté je dostupna zékladni Skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét a je zde pouze Castecna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni. V okoli je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
jsou zde nejdilezitejsi urady, ostatni Gfady jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci je
pobocka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivh a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zelen v podobé lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci
vyskytu zéplav.

V misté je zastdvka autobusovych a vlakovych spojt.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v misté neni
zvysSena kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Na oceniované nemovitosti vazne vécné bfemeno uzivani a vécné biemeno bytu

Opravnéni pro: Dvorak Jan, Dlouhd 184, 47107 Zandov, rok narozeni 1973

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu cast dvojdomku
Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni Castecné
Podkrovi ano
Puda ano
Dutim byl postaven v roce 1920
Zferj informace o dobé odhadem
vystavby
Konstrukce Rozsah | Rok
. ., topna télesa Castecna
Popis rodinného
domu koupelna Castecna
Rozsah rekonstrukce domu L, L
vnitini povrchy CasteCna
zatepleni plaste Castecna
rozvody elektfiny | Castecna

Zaklady smiSené

Konstrukce smiSend

Stropy dfevéné tramové

Tloustka stén 50 cm

Stfecha sedlova s pultovym vikyiem




Krytina stfechy

zivicna lepenka

Klempitské prvky

pozinkované

Vnéjsi omitky

perlinka, lepidlo, chybi

Vnitini omitky

vapenné, vapenocementové, stukoveé

Typ oken v domé

drevéna zdvojena

Orientace oken obytnych
mistnosti

jih

Koupelna(y) klasicka vana, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta

Vstupni dvefe drevéné

Typ zarubni ocelové

Vnitini dvete

dyhované plné, dyhované prosklené

Osvétlovaci technika

lustry

Kuchyné kuchynska linka bez vestavénych spotiebict

Dispozice RD dvougenera¢ni
Kuchyné Kuchyné 20,40 m’
Pokoj Pokoj 16,50 m’
Pokoj Pokoj 14,80 m’
Koupelna, WC Koupelna 8,60 m’
Pokoj Pokoj 1230 m’
Pokoj Pokoj 19,90 m’
Ostatni prostory Chodba 4,60 m’
Ostatni prostory Chodba 1230 m’

iozpis mistnosti a rozméry v Kuchyné Kuchyng 7.40 m
Pokoj Pokoj 30,80 m’
Koupelna, WC Koupelna 5,30 m’
Podlahova plocha 152,90 m’
Prislusenstvi Terasa 25,50 m
Piislusenstvi Sklep 7,40 m’
Piislusenstvi Sklep 12,00 m’
Piislusenstvi Sklep 2,20 m’
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 200,00 m

Elektiina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v domé

plynovy kotel, kamna




Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody

plynovy kotel

Podlahy v domé

mistnosti: laminatova plovouci podlaha, prkenna
podlaha

kuchyné: laminatova plovouci podlaha, keramicka
dlazba

koupelna, WC: keramicka dlazba

chodba: laminatova plovouci podlaha

Popis stavu rodinného domu

pred rekonstrukei

Vady rodinného domu

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: zastaraly prvek
okna: zastaraly prvek
stfecha: poskozeny prvek
zdivo: poskozeny prvek

Popis pozemku

Trvalé porosty

bez porostil

Venkovni stavby

Sklon pozemku

svazity

Oploceni

dfevény plot s podezdivkou

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

zapadni cast obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou
oteviraci dobou, v misté je dostupna zakladni skola, pro
vy$si vzdélani a specializované sluzby je nutné
dojizdét, v misté je pouze Castecna vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni, v misté je pouze ¢astecna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, nejdtlezitéjsi
ufad/Gfady v misté, ostatni Gfady v dojezdové
vzdalenosti, v obci je pobotka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen v
podobé lest a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci
moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spoju, dobré
parkovaci moznosti v blizkosti objektu

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v
bézném kontaktu, v misté neni zvySena kriminalita,
zlod¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna bfemena

vécné bfemeno uzivani

Dalsi informace

Vécné bfemeno bytu,Vécné biemeno uzivani Opravnéni pro: Dvorak Jan, Dlouhd 184,
47107 Zandov, rok narozeni 1973




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 31.08.2020 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zdkon o
ocenlovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vysSe se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad
stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, duasledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnéni. Zakladni metodika, kterd je v rdmci trzniho porovnéni pouZita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou ¢ast a) — bez zohlednéni vécnych bifemen

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pi1 porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé¢ porovnani téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim &.p. 184, obec Zandov

Rodinny diim &.p. 184 v ulici Dlouha, obec Zandov
< . K4 - « .
[ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav pozemek KS - dalsi vlastnosti
Dlouha, 152.9m’,
Oceﬁovany Zandov, dvougeneracni, Pred 2 . .
objekt okres Ceska podslglepeny; rekonstrukci 153 m Viz popis
Lipa Castecné
Rodinny dim se stodolou, ktery se nachazi v klidné
Blizevedly. ¢asti obce Blizevedly. Dum je dvoupodlazni a je zde
1 okres Cesk,é 150 m>. Patrovs Dobry 538 m’° osm mistnosti. Je zde sklep o cellfové plose 10 m2 a
Lipa > vy prostorna piida. Zahrada u domu je o celkové plose
288 m2. Prostornou stodolu u domu Ize vyuzit jako
garaz nebo sklad.
RD o dispozici 1.NP 2+1 a 2.NP 3+1.
Dvougenera¢ni bydleni, nebo spojeni bydleni a
podnikani. Pfizemi domu nabidne zadveti, komoru,
Kamenna budouci koupelnu? kuchyni, ‘obyvaci pokoj a loznici.
2 Ustek ok;es 130 m. Patrows Pred 928 m’ Véeghny mistnosti jsou mezi sebou. pruchozi. V této
Litom’éfice > y rekonstrukei ¢asti domu zapocala rekonstrukce, jsou zde nové
rozvody elektro a vody. Obyvaci pokoj s loznici,
maji nové stropy. Doslo i na vyménu oken. Mimo
dim je jesté dilna a kotelna s automatickym kotlem
na tuha paliva s nasypkou.
Daim je dvoupatrovy s ptidnim prostorem. Na
pozemku je také zahradni domek o velikosti 20m?,
Valkefice, 2 , , 2 ktery lze vyuzivat v letnich i zimnich mésicich. . Na
3 okres Décin 203 m;, Patrovy Dobry 286m zahradg je také cihlova udirna s grilem. Soucasti
pozemku je garaz na jedno auto a prostory na uhli a
drevo.
Radovy rodinny diim v obci Blizevedly, okr. Ceské
Blizevedly, , Pied , Lipa. Podsklepeny montovany rodinny domek
4 okres Ceska 150 m’, Patrovy rekonstruke 159 m okalového Domek je zatepleny, ma plastova okna a
Lipa plastové vstupni dvefe. Interier vyzaduje kompletni
rekonstrukci, nemovitost je vSak ihned obyvatelna.
Zandov, Rodinny dim v zapocaté rekonstrukci.. Je zde nova
5 okres Ceska 175 mz, Patrovy Dobry 432 m’ elektfina, topeni, plynovy kotel a voda. Na zahradé
Lipa stoji velka dvougaraz. Diim je ¢astecné podsklepen.




Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po - P
. TP edukee | redukei | Ki- | K2- | X% | Ka- K5 - K6- | g1y, | ocelovaného
& zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
e, pramen pramen L.
uzitné srovnani
plochy
< ... | 8.660,00 }
1 | 8.660,00 K& | Nepouzit K& 0.90 1.00 1.05 | 1.27 1.00 1.00 1.2002 | 7.215,46 K&
2 11(26.230,77 Nepouzit 1226230’77 1.00 1.01 1.00 | 1.30 1.00 1.00 1.3130 | 9.315,13 K¢
. 7.089,16 N
3| 7.876,85Ke | 0.9 K& 0.90 0.97 1.05 | 1.10 1.00 1.00 1.0083 | 7.030,80 K&
N ... | 6.666,67 N
4 | 6.666,67K¢ | Nepouzit K& 0.90 1.00 1.00 | 1.02 0.90 1.00 0.8262 | 8.069,07 K¢
5 11&457’14 Nepouzit 11<Oé457’14 100 | 099 105 | 125 1.05 1.00 13643 | 7.664,84 K&
Celkem priumér 7.859,06 K&
Minimum 7.030,80 K¢
Maximum 9.315,13 K¢
Smérodatna odchylka - s 908,60 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 6.950,46 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 8.767,66 K¢

K1 - Koeficient tpravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné Givahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentat: Jedna se téméf vyhradné o realizované prodeje podobnych objektl ve

srovnatelném stavu. Lokality jsou téz srovnatelné a z blizkého okoli.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

7.859,06 K&/m®

152,90 m*

=1.201.651 K¢

1.202.000,-- K¢




IT) Ocenéni srovnavaci metodou ¢ast b) — se zohlednénim vécnych
biemen

Na zéklad€ smlouvy darovaci a o zfizeni vécného biemene - bezuplatné ze dne
02.07.2003 (V-2622/2003-501) vazne na oceniované nemovitosti vécné bifemeno bytu a
vécné bfemeno uzivani. Opravnénym je pan Dvorak Jan, Dlouh4 184, 47107 Zandov,
rok narozeni 1973. Vécné bifemeno se vztahuje na celou oceiiovanou nemovitost.

Vzhledem k charakteru vécného bifemene a relativné nizkému véku opravnéného je
vhodné pocitat s plnou vysi srazky 50 % pouzivané dle cenové vyhlasky.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

1.202.000 K¢

* 50 %

=601.000 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

601.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody - ¢ast a) 1.202.000,-- K¢
II. Vysledek dle srovnavaci metody - ¢ast b) 601.000,-- K¢
ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkidm polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti, bez
zohlednéni vécného bifemene, v daném misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

1.200.000 K¢

Slovy: jedenmiliondvéstétisic korun
ZAVER:

Na ziakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkdm polohy nemovitosti je obvykld cena predmétné nemovitosti, se
zohlednénim vécného biemene, v daném misté a ase stanovena po zaokrouhleni na

600.000 K¢

Slovy: Sestsettisic korun
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. — Znalecky ustav, Ing. Ales Novak
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 01.09.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni
zédkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich predpisti, Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym ¢islem 11961-1739/2020 znaleckého deniku. Znalec si je védom
nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni §127a zékona €.
99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.
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E. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

1.0, 2020 Informace o pozembn | Mahil2en! do katastu nemavitosti

Informace o pozemku

Parcelni fisla: 2318

Obec: Zandoy [S6229712

Katastraini uzemi: Zandov u Ceske |igy [794481]
Cislo LV: 222

Wyméra [m]- T4d

Typ parcely: Parcela katastru nemaovitosti
Mapovy list:

Urceni wymany: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozembou: zastavéna plocha a nadvon
Soucasti je stavba

Budowa s cislem popisnymre Zandow [194:484]#; €. p. 184; rodinmy dam
Stavba staji na pozemki pE231

Stavebri objekt: L p 1842

Ulice: Diloyha®

Adresni mista: Dlogha & p. 1845

Viastnici, jini opravnéni

OH8akova Lenka, Dlowha 184, 47107 Zandov

Zpisob ochrany nemovitosti

rozsahle chranéne Uzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidovane BPEL

Omezeni viastnického prava

Vecne biemeno bytu

Vecné bfemeno ufivani

Zastawni pravo exekutorske podie § 63a exekucniho fadu
Zastavni pravo smiuvnd

Zastavni pravo soudcovske

Zastawrd pravo z rozhodnuti spravnibo organu

Jingé zapisy

Exekuini piikaz k prodeji nemovitosti

Mafizeni exekuce - Oliakova Lenka

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt. aspx Pencrypled=FviRiissigGBG3E_PBOEYyHFROKAPgaaRIXHETaSUNT e X KOTFLECactzy TW... 112



1.8, 2020

Informace o pozemku

Informacs o pozembu | Mahlideni do katesin nemovitostl

Parcelnl éislo: 2328

Obec: Zandow [3623971 P
Katastralni Gzemi: Zandov u Ceské Lipy [T94481)
Cisla Ly 222

Vyméra [m3): 9

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost
Mapowy list:

UrEeni wymény: Ze soufadnic v 5-JTSK

Drub pozembus zahrada

Wlastnici, jini apravnéni

WEHE QrEVD Youchil

OlEakova Lenka, Diouha 184, 47107 Zandov

Zpiisob ochrany nemovitosti

zemédalsky pldni fond

rozsahlé chran8mé dzemi

Seznam BPEJ

BPE Vymarg

543102 9

Omezeni viastnického prava

Vécné bfemeno uZivani

Zastawni pravo exekutorské podie § 69a exelkuiniho fadu
Zastavni pravo smiuvni

Zastavni pravo soudcovské

Zastavni pravo z rozhodnuti spravnibo organu

Jiné zapisy

Exeluini prikaz k prodeji nemovitosti
Nafizeni exekuce - Oi3akova Lenka

Zahajeni exekuce - Osakova Lenka

Rizenl, v ramd kterych byl & nemovitosti zapsan cenovy udaj

Thijekt je dotéen zménou pravniha vataho: Y-5244/23020, W-5463 203

MNemaovitost je v dzemnim obvodu, kde statnd spravu katastru nemovitost R vykondva Katactraini Ufad pro Libereciy kraj, Katastraind

Zobrarené (daje maji informativl charakier, Platngst k 01 09 2020 15:00:00.

hitps:/inalizenidokn cuzk c2 2 obraz0bjekt aspyPencryptedsibOnPYHKwETISOITLA | Y WE 1 EF Og-22 XWaleVXWSwdreSywugweodyBgkmiTL . 172
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Zprava o riziku povodné

ﬁ‘ Zprava o nebezpeéi povodné Gap

ﬁdl'EEE-Et Krafs Libe=recky o LHice, £p.f Eaoar Dioohe 162
Okres: Ceskd Con PEE1 47107
Obec - ket phos Zaruday - Tsnday

Rizikova zona pro vybranou adresu

Foma 1 ronz s raredbnteym nesmrpen skt povadng) replvey

Dopinujici informace

Sopfaimon S-1TSK: K -FI5473 ¥ -9758201

SopFdnlon GIFS: N3 S0°43°45, 747 B 145 23°26,28°

Kid adresy: 13065161 (8 regemmu RUTAN]

PFessT: AdresH Dyle ramédens & plesnostl na siaveh W dljekt

at - Y

Capynght © 20240 Cerntral Enpsean: Data apency, 4. &

Vysvétlivky pajmil

Hin rakladd vwhodroo=m ysech l:.-pd(':i scu deficovany 4 tarfn povadhows zony podle mery neberped ywskytu povodn:
Elznn: 1 - rona se ranedbatebnym neberpetim wysiosuy povadnd! raplay.

gma P - piina § nlekytn naberpading Wkt Doaaind! Zilady

.zﬁnl 3 - rona s sifednim. neberped®m vyskybu povedndd raphavy,

-.Mna & — phna s vysakym nebergadim ok Qoeadnid’ raakny

Souiainice 5-ITSK {System jednoing trigonometriché ssé katastralni) - geodeticky soufadncmn system pochivany v iR
Wl adrasy - phedivadd Kid adresnihog wiste de regEmm AN

Fosiytovatel shifty: Intermap Technologies, s ra. Vice mformao na sy sTiermap.cr.

ot wmiar | 8w s smles o ames ard s pe Srmee s ey e e iy pm T b L ma o v pr s el o amwe f n i e e
Crmerapl @ S - et vl aw el g
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Porizena fotodokumentace

Piizemi
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1
1. Identifikace

Prodej, Rodinny dvﬁm, 150 mz, é.p. 16,
BliZevedly, okres Ceska Lipa

Celkova cena: 1.299.000 K¢

Adresa: Blizevedly, okres Ceské Lipa

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 600 000 K¢

1 500 000 K¢

©
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Vv Vv
™ ™
ey >
& 0
=1 vyvoj ceny ] Viozeni inzeratu [[___] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Blizevedly, okres Ceska Lipa Typ domu Patrovy
Cena dle kupni 1299 000 K¢ Stav objektu Dobry
smlouvy
Kupni smlouva 11.12.2019 Zastavéna plocha 260
podepsana dne (m2)
Cislo Fizeni V-8303/2019 Plocha uZitn4 150
Poznamka k cené 1 390 000 K¢ za nemovitost, + provize RK = Podlahova plocha 150
Konstrukce budovy SmiSena Plocha pfidruZzeného 538
pozemku
Slovni popis
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Prodej rodinného domu se stodolou, ktery se nachézi v klidné ¢asti obce Blizevedly.
Diim je dvoupodlazni a je zde osm mistnosti. Je zde sklep o celkové plose 10 m2 a
prostornd puda. Zahrada u domu je o celkové ploSe 288 m2. Prostornou stodolu u domu
lze vyuzit jako garaz nebo sklad. Vice informaci u makléfe.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Jilové Mowvy Bor Podjestédi
Benesov nad
[ FPlouénici , =
Straz pod
o Ralskem
5 | e Povily Ceska Lipa  “9KuPY
stina T .
Labem Velke BrezneZmeice Vernafice e Y NATrrioe
Trmice 3 [ 2 |
:
, Holany
Ea ey
Ustak Kufr(vody
Google Map data @2020 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google
® N 9 .
Ocenovana nemovitost Srovnavand nemovitost
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dﬁ!n, 130 mz,
Kamenna ¢&.p. 125, USték, okres
Litomérice

Celkova cena: 1.590.000 K¢

Adresa: Kamenna, Usték, okres
Litoméfice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 800 000 K&
1 700 000 K¢
1 600 000 K& ° P Y
1 500 000 K&
1 400 000 K¢
> 2 N 2
& 'z P &
$ & & S
e 2 o‘? of}’
1 Vyvoj ceny ] Viozeniinzeratu [[__] Inzerat odstranén |[ ] Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Cena dle kupni 1 590 000 K¢ Pocet nadzemnich 2
smlouvy podlazi
Kupni smlouva 22.03.2019 Stav objektu Pred
podepsana dne rekonstrukei
Cislo Fizeni V-2476/2019 Zastavéna plocha 180
(m2)
Konstrukce budovy Cihlova Plocha uzitna 130
Typ domu Patrovy Plocha pfidruZzeného 928
pozemku
Slovni popis
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V exkluzivnim zastoupeni nabizime rodinny déim v Ustéku, o dispozici 1.NP 2+1 a
2.NP 3+1. Vyhodou této nemovitosti je klidna lokalita. A také moznost vyuziti jako
dvougeneracni bydleni, nebo spojeni bydleni a podnikani. Pfizemi domu nabidne
zéadvefti, komoru, budouci koupelnu, kuchyni, obyvaci pokoj a loznici. VSechny
mistnosti jsou mezi sebou prachozi. V této ¢asti domu zapocala rekonstrukce, jsou zde
nové rozvody elektro a vody. Obyvaci pokoj s loznici, maji nové stropy. Doslo i na
vymeénu oken. Mimo diim je jesté dilna a kotelna s automatickym kotlem na tuha paliva
s nasypkou. Do druhého patra se vyjde po schodech a odtud jiz do domu. Z chodby jsou
pak pfistupné vSechny mistnosti, a to samostatna toaleta, koupelna, dva prachozi pokoje
a posledni pokoj za kterym je kuchyné s vystupem na terasu. O vytapéni se v dome stara
kotel na tuha paliva. Za domem je rozséhly skalni masiv a v okoli spousta pfirody. K
domu nalezi zahrada o rozloze 748 m2. Diim i zahradu si novy majitel bude moct ud¢lat
dle svych ptfedstav. Diim je mozné napojit na plynovou ptipojku, kterd je na hranici
pozemku. Radi Vam pomiZzeme i s financovanim této nemovitosti. Pokud Vas nabidka
zaujala, kontaktujte nas tym, pro vice informaci a pro sjednani prohlidky.

4. Fotodokumentace

RE/MAX e RE/MAX

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

RE/MAX

Prodej, Rodinny diim, 203 m’,
Valkerice, okres Décin

Celkova cena: 1.599.000 K¢

Adresa: Valkefice, okres Décin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Valketice, okres Dé&Cin Stav objektu Dobry
Cena 1 599 000 K¢ Zastavéna plocha 94
(m2)
Poznamka k cené 1 599 000 K¢ za nemovitost Plocha uzitna 203
Konstrukce budovy Cihlova Plocha pfidruzeného 286
pozemku
Typ domu Patrovy Voda Vodovod
Pocet nadzemnich 2 Odpad Septik
podlazi
Slovni popis

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime ke koupi rodinny dim s uZitnou plochou
203 m? v obci Valketice. Dum je dvoupatrovy s piidnim prostorem. V ptizemi je
chodba, WC, komora, kterou lze predélat a vyuzivat jako pradelnu, obyvaci pokoj
slouzici zaroven jako jidelna, kuchyn¢ a za ni koupelna s vanou, kotelna do které se
vchézi z verandy. V hornim patie jsou dva prichozi pokoje, které 1ze oddélit tak, aby
oba mély samostatné vstupy dveimi z chodby. Dale je na patie balkon a schodisté na
pudu, na které je dalsi pokoj. Na pozemku je také zahradni domek o velikosti 20m?,
ktery lze vyuzivat v letnich i zimnich mésicich. Zahrada je sice mal4, ale i1 tak nabizi
misto k odpocinku a posezeni. Na zahradé je také cihlova udirna s grilem. Soucasti
pozemku je gardz na jedno auto a prostory na uhli a dfevo. Diim je idedlni pro
vSechny, kteti nechtéji celé 1éto travit sekanim veliké zahrady. Nabizi se tedy i moZnost
uzivat dam jen jako chalupu. V ptipad¢ zajmu mé nevahejte kontaktovat. Radi
poradime i s moZznosti financovani.

4. Fotodokumentace

RE/MAX
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

Dalni
s ; Habartice
enesov na
B -~ pjoucnici
Velka
-~ Bukavina
Hefmanay Frantiskoy.
nad Plouénici
Stary Sachoy andov
i i
Val!;!ice Horni Police
m 263
Merboltice
Gocgle
' Ocenovana nemovitost
1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 150 mz,
BliZevedly, okres Ceska Lipa

Celkova cena: 1.000.000 K¢

Adresa: Blizevedly, okres Ceské Lipa
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 300 000 K&

1 200 000 K&

1 000 000 Ké

900 000 K&

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Blizevedly, okres Ceska Lipa Zastavéna plocha 100
(m2)
Cena dle kupni 1 000 000 K¢ Plocha uzitna 230
smlouvy
Kupni smlouva 27.04.2020 Podlahova plocha 150
podepsana dne
Cislo Fizeni V-2621/2020 Plocha pfidruzeného 159
pozemku
Poznamka k cené 1 100 000 K¢ za nemovitost, véetné Elektfina 230V
provize
Konstrukce budovy Montovana Voda Vodovod
Typ domu Patrovy Odpad Vetejna
kanalizace
Stav objektu Pted rekonstrukci Umisténi objektu Centrum obce

Slovni popis

Exkluzivné nabizime k prodeji fadovy rodinny diim v obci BliZevedly, okr. Ceska Lipa.
Podsklepeny montovany rodinny domek okéalového typu disponuje 2. nadzemnimi
podlazimi. Dispozice: 1. PP - sklad, uhelna, kotelna, 1. NP - gardz, veranda, Satna,
chodba, obyvaci pokoj se vstupem na zahradu, kuchyii, WC, 2. NP - chodba, 4 pokoje,
koupelna, WC. Nemovitost je napojena na obecni vodovod a kanalizaci, elektiina
230/400 V, ohtev teplé vody zajistuje elektricky bojler, etdZové vytapeéni na tuha paliva
(kotel je nefunk¢ni). K domu patii pozemek o celkové vyméte 159 m2. Domek je
zatepleny, ma plastova okna a plastové vstupni dvefe. Interier vyZzaduje kompletni
rekonstrukci, nemovitost je vSak ihned obyvatelna. Zakladni obcanska vybavenost v
misté. Dobra dopravni dostupnost. Z ditvodu, ze pied zadanim do inzerce nebyl
majitelem dodan platny PENB, je tato nemovitost v souladu s platnym zékonem
docasné do jeho predloZeni zatazena do energetické tiidy G.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace
Prodej, Rodinny dim, 432 mz, Zandov,
okres Ceska Lipa

Celkova cena: 1.830.000 K¢

Adresa: Zandov, okres Ceska Lipa

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))
Adresa Zandov, okres Ceska Lipa Typ domu Patrovy
Cena dle kupni 1 830 000 K¢ Stav objektu Dobry
smlouvy
Kupni smlouva 23.03.2020 Plocha uzitna 432
podepsana dne
Cislo Fizeni V-2005/2020 Plocha ptidruzeného 374
pozemku
Pozniamka k cené 1 830 000 K¢ za nemovitost, véetné Plyn Plynovod
provize, véetné poplatkd, véetné pravniho
servisu

Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis
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Nabizime k prodeji rodinny diim v zapocaté rekonstrukci. zastavéna plocha a nadvoii
432m2, celkova plocha 806m2. V ptizemi se nachéazi kuchyn, dva pokoje, koupela a
WC. V patie jsou Ctyii pokoje a velka terasa k posezeni. Je zde nova elektfina, topeni,
plynovy kotel a voda. Na zahrad¢ stoji velka dvougaraz. Dim je caste¢né podsklepen. V
¢¢ina.

obci je veskera ob&anska vybavenost. Blizka dostupnost do Ceské Lipy nebo do D

V ptipad¢ zajmu pomilizeme s financovanim.

4. Fotodokumentace
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