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V Praze 31.8.2020



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny podilu id. 2 pozemku se stavbou ¢e. 1085 zapsanych na LV 205 pro kat.
uzemi Petrov u Prahy, obec Petrov, okres Praha - zdpad, pro ucely insolven¢niho fizeni

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky s chatou — podil /2
Adresa pfedmétu ocenéni: Na Dolich ¢e 1085
252 81 Petrov
LV: 205
Kraj: StiedocCesky
Okres: Praha - zapad
Obec: Petrov
Katastralni tzemi: Petrov u Prahy
Pocet obyvatel: 698

3. Prohlidka a zaméreni
Obhlidka se zaméfenim byla provedena dne 27.8.2020 za pfitomnosti pani Ladislavy Trnéné.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypisy z elektronické formy KN ze dne 27. 8. 2020

- snimek katastralni mapy

- mistni Setfeni dne 27. 8. 2020

- uzemni plan obce Petrov

- informace poskytnuté pani Ladislavou Trnénou

- inzerce nemovitosti na internetovych realitnich portalech (www.sreality.cz, www.inem.cz)
- informace Katastru nemovitosti (Sbirka listin)

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnické udaje k datu ocenéni:
Ladislava Trnénd, Nikoly Vapcarova 3179/26, 143 00 Praha 4, podil 2
Alena Martinkovska, Pikovicka 146, 252 09 Hradistko, podil Y2

Nemovitosti:
- pozemek pc€. st.195 — zast. plocha a nadvoii, vyméra 31m2 se stavbou pro rod.rekreaci ce. 1085
- pozemek pc.223/11 — zahrada, vyméra 644m?2

vSe zapsané na LV 205 pro kat. izemi Petrov u Prahy, obec Petrov, okres Praha - zdpad

6. Dokumentace a skutecnost

V katastru nemovitosti je jako p¢. st. 195 zastavéna plocha zapsana pouze plivodni Cast chaty,
pfistavénd jihozapadni ¢ast s pultovou stiechou jiz do katastru nebyla zanesena.

V obci Petrov je izemnim pldnem pozastavena vystavba novych chat a mozné jsou jen dil¢i upravy
stavajicich objektil, neni tak zfejmé, jaky zptsob rekonstrukce by byl pro Gfady akceptovatelny.
Zhotovitel odhadu piedpoklada, ze informace poskytnuté oslovenymi osobami jsou uplné a
pravdivé.




7. Celkovy popis nemovitosti

Obec Petrov se nachazi asi 12 km od jizni hranice Prahy na nahorni ploSin¢ nad fekou Sazavou.
Ocenované pozemky s chatou lezi v odloucené rekrea¢ni lokalité Bohuliby jihovychodné od obce
Petrov. Ve vzdalenosti cca 1,5km od chaty je autobusova zastavka, cca 3km pohostinstvi. Do
Bohulib vede tizkd zpevnéna cesta, k chatdm pak vede uzka, v Casti svazitd, nezpevnéna cesta,
v zim¢ pouze obtizn¢ sjizdnd. Auta se na cesté¢ nemaji jak vyhnout, parkovani je mozné omezené
ve vzdalenosti 200 az 300m od nemovitosti nebo by bylo nutné vybudovat vlastni parkovaci stani
na pozemku. Pozemek je siln¢ svazity, chata je usazena v horni ¢asti pozemku pod cestou. Od
vratek u cesty vedou k chaté betonové cesticky. Chata je piipojena na elektfinu, voda je na pozemek
pfivedena povrchovym vodovodem se zahradnim kohoutkem a zavedenim do dfezu v chaté. WC
suché mimo objekt.

Plivodni ¢ast dievéné chaty byla postavena cca v roce 1960 na betonovém zakladu vyrovnavajicim
svazitost terénu, pozdéji byla k chaté pfistavéna jeSté jedna mistnost s pultovou stiechou. Tato
pristavénd Cast neni zapsdna do Katastru nemovitosti. Chata ma stiechy kryté Ziviénou lepenkou,
castecné jednoducha, ¢astecné zdvojena dievéna okna, prkenné podlahy, vytapéna miize byt kamny
na tuhd paliva. V chaté se nachazi 3 obytné mistnosti s kuchyfniskym koutem a predsiitka. Objekt je
v posledni dob¢ neudrzovany, stiechou zatéka, plechové prvky jsou neosetiované, podlahova prkna
mohou byt nahnila.

Silné svazity pozemek okolo chaty je stupiiovity, zatravnény, oploceny pletivovym plotem. Pobliz
chaty jesSté stoji neudrZzovana dfevéna kilna a zpevnéna plocha s pergolou. Porost tvoii n¢kolik
star§ich ovocnych stromd.

Chata je pted zasadni rekonstrukci, neudrzovand, zahrada ptirodniho charakteru. Pfi rekonstrukci
bude tfeba brat v tvahu, ze v obci Petrov je pozastavena vystavba novych chat a neni ziejmé, jaky
zpusob rekonstrukce by byl pro ufady akceptovatelny.

Tabulkovy popis

Popis rekreacniho objektu

Typ rekreacniho objektu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi

1

Podsklepeni

ne

Podkrovi

ne

Puda

CasteCné

Rok vystavby

Cca 1960

Zdroj informace o dobé¢ vystavby

na zakladé sdéleni pfitomné osoby

Rozsah rekonstrukce

Zéklady betonové
Konstrukce na bazi dfevni hmoty
Stropy drevéné tramové

Tloustka stén

10 cm

Stiecha

Sedlova a pultova

Krytina stfechy

Zivi¢na lepenka, ¢ast s natérem




Klempitské prvky plechové
Vné;jsi omitky chybi
Vnitini omitky sololit

Typ oken v objektu Drevéna, nektera jednoducha, néktera zdvojena
Orientace oken obytnych mistnosti | jihovychod

Koupelna(y) chybi

Toaleta(y) sucha

Vstupni dvete dievéné

Typ zérubni dfevéné

Vnitini dvefe

Osvétlovaci technika lustry

Kuchyné Sporak na PB

Dispozice 3+kk

Popis mistnosti a rozméry v m2

Uzitna plocha ¢ini 37 m’.

Elektiina 230V

Vodovod Napojeni na venkovni vodovod, pouze dfez
Svod splasek Jimka s trativodem

Plynovod Individualni bomba PB - sporak

Reseni vytapéni v objektu

Kamna na TP

Topna télesa

Reseni ohfevu vody nefeseno
Podlahy objektu lino
Popis stavu rekreacniho objektu pted rekonstrukcei

Vady objektu

vybaveni: zastaraly prvek

stiecha: zatéka

rozvody: podstandardni prvek

podlahy: podstandardni prvek, mozna ztrouchnivélé

Popis pozemku

Trvalé porosty

Vzrostlé ovocné stromy, kefe

Venkovni stavby

Kilna, dievnik

Sklon pozemku

svazity

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupki

Pristupova cesta k objektu

ptistup po nezpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

Rekreacni lokalita

Poloha v obci

Odloucena lokalita

Vybavenost

bez OV obce

Zivotni prostiedi

zelen v podobé lest a luk v bezprostiedni blizkosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka autobusovych spoju 1,5 km, parkovani velmi
omezené 200 — 300 m




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny pouzivame mezinarodné uznavanych oceiovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zmén¢ nékterych zdkoni (zakon o ocenovani
majetku), Cést prvni , Hlava prvni, § 2, Zplisoby oceniovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejn¢ho, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfaddnymi okolnostmi trhu se
rozumgji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodédvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo
sluzb¢ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadifuje hodnotu véci a ur¢i se
porovnanim.*

Volba metody:
Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho porovnani.

Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani
pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.

9. Obsah znaleckého posudku

Ocenéni srovnavaci metodou
Pozemky se stavbou rodinné rekreace ¢e 1085 a ptislusenstvim v Petrové — podil 2



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnotg,
za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti
uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi). Tyto faktory jsou
zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zaklad¢ porovnani téchto parametri a vyhodnocenim jejich
vlivu Ize stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.

Do srovnani byly vybrany rekreacni objekty na vlastnim pozemku v Petrové a blizkém okoli. Lisi se
svym stavem, piistupem, velikosti a plochou pfiléhajicich pozemkl. Popis vybranych
srovnavanych nemovitosti je uveden v ptiloze.

Rekreacni objekt ¢.e. 1085 v ulici Na dolich, obec Petrov

¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS - dals3
pozemek vlastnosti
Ocenovany Na dolich, Petrov, okres 2 Pred 2
objekt Praha-zéapad 37 m’, 2+kk rekonstrukci 675 m
Hostéradice, Kamenny 2 ., , , 2
1 Ptivoz, okres Praha-zapad 50 m, Pfizemni Dobry 630 m
) Na dolich, Petrov, okres 2 . Po 301 m> zavedena voda -
Praha-zapad 77m’, Patrovy rekonstrukci 130T'm koupelna
3 Pséry, okres Praha-zapad 39 mz, Piizemni Dobry 923 m’
Kilianska, Davle, okres 2 , , 2 zavedena voda -
4 Praha-zapad 80 m , Patrovy Dobry 2770 m koupelna
. . 2 ., , Pted 2
5 Psary, okres Praha-zapad 18 m", P¥izemni rekonstrukei 852 m




Cena Koef. Cena
. | pozadovana | redukce Cena po K1 - K2 - K3 K4 - KS- K6 - K1 x. | ocenovancho
¢ redukci na . - dalsi uvaha objektu
resp. na poloha | velikost pozemek . x K6 .
. pramen stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
zaplacena | pramen L.
srovnani
1| 990.000 0.9 891.000,00 1.00 1.15 1.10 | 1.00 1.00 1.00 1.2650 | 704.348 K¢
2 | 2.400.000 Nepouzit | 2.400.000,00 | 1.00 1.30 1.30 | 1.30 1.10 1.00 2.4167 | 993.090 K¢
3 | 750.000 0.9 675.000,00 1.00 1.00 1.20 | 1.18 1.00 1.00 1.4160 | 476.695 K¢
4 | 1.990.001 0.9 1.791.000,90 | 1.00 1.30 1.20 | 1.50 1.10 1.00 2.5740 | 695.805 K¢
5 | 890.000 0.9 801.000,00 1.00 0.85 1.00 | 1.13 1.00 1.00 0.9605 | 833.941 K¢
Celkem primér 740.775,80
Minimum 476.695,00
Maximum 993.090,00
Smérodatna odchylka - s 190.676,58
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 550.099,22
Pravdépodobna horni hranice - priamér + s 931.452,38

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné uvahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce ptiméfené nizsi

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:
Na zédkladé vySe uvedenych tidaju a predpokladi stanovujeme srovnavaci hodnotu predmétné
nemovitosti na 741.000 K¢ za celek, z toho podil /2 ¢ini

370.500 K¢




C. REKAPITULACE

Rekapitulace cen dle srovnavaci metody

Srovnévaci hodnota nemovitosti Petrov ¢e. 1085 — podil /2 370.500,- K¢

Z7.avér:

Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s pFihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti a obtizné obchodovatelnosti podilu na nemovitosti stanovujeme obvyklou cenu
nemovitosti — podilu id. 2 pozemkii se stavbou ¢e 1085 zapsanych na LV 205 pro kat. tzemi
Petrov u Prahy, obec Petrov, okres Praha - zapad, ke dni 27.8.2020 na

350.000,-K¢

Slovy: Tiistapadesattisic K¢

Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. — Znalecky ustav
Manesova 53, 120 00 Praha 2
IC: 284 62 572

Ing. Jana Petrzelova

V Praze dne 31.8.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovany
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdé¢jSich
piedpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a
tlumoénicich, ve znéni pozd&jsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro
znaleckou c¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym cislem 11943-1721/2020 znaleckého deniku.

E. Seznam priloh

- vypis z elektronické formy katastru nemovitosti
- mapa

- uzemni plan obce Petrov

- fotodokumentace

- srovnavané nemovitosti




Vypis z elektronické formy katastru nemovitosti:

Informace o pozemku

Parcelni Sisio: st 196

Coec

Katastraini dzemi

Eisio 1V

Vyméra [mé: n

Ty parcehys Parcels katastru nemovaoe
Mapovy list KMD

Urdend vjmirny Graficky nebo v dighalizavand mapé

Druh pozemiac zamtavind plocha 3 nddved

Soucasti je stavba

Budeowva s Eislem evidendnim:

SOl & ev. 1088; stavba pro rodinnou rekeeaci

Stavba moj ne pozemio

Staveon! objekt

Adresni mista

Informace o pozemku
Parcelni disla: 201

Obec

Katastedini dzemi

Gl Ly 205
Vimérz [m} 644
Typ parcety Pamels katastru nemnovitost
Mapovy st KMD
Uréeni vymény: Graficky nebo v digializované mapé
Dwuh pozemku: zahrada
|
Sousednd parcely

Viastnici, jini opravnéni

Martinkovskd Alena, Pikovicks 145, 25209 Hraditko

Trménd Ladislava. Nikoly Vapcarova 3179/26, Modfany, 14300 Praha 4
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Vyfez z izemniho planu:

Fotodokumentace:
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Prodej, Rekreacni objekt, 50 mz, Hostéradice,
Kamenny Privoz, okres Praha-zapad

Celkova cena: 990.000 K¢

Adresa: Hostéradice, Kamenny Ptivoz, okres
Praha-zapad

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 200 000 K&

1100 000 Ké

1 000 000 K&

@
'
®
e

L

9
[ ]
L ]

900 000 K¢

800 000 K&

1 vyvojeeny [ Viozeniinzeratu [[__] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Hostéradice, Kamenny Ptivoz, okres Praha-zapad Stav objektu Dobry
Cena 990 000 K¢ Zastavéna plocha (m2) 51
Poznamka k cené 990 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, véetné Plocha uzitna 50
poplatk?, véetné DPH, v¢etné pravniho servisu
Typ domu Pfizemni Plocha pridruZeného 630
pozemku
Konstrukce budovy Drevéna Umisténi objektu Klidna ¢ast obce

-15-



Slovni popis

Chata dfevéna 2 + 1, Kamenny Piivoz - HoStéradice, pozemek 630 m2, zastavénd plocha 51 m2, na
kamenné podezdivce, elektiina 230 V (mozno 400 V), WC zalévaci, zumpa, topeni na tuha paliva -
kamna, v roviné, oploceno, velmi hezké misto, sousedi pouze ze stran, mimo zaplavovou zonu,
autem az na pozemek, slusny piijezd, nadherné okoli, dobra dostupnost z Prahy, energeticka tiida G
inzerovaného objektu je uvedena docasné€, po dodani energetického Stitku bude uvedena skutecna
energeticka tfida této nemovitosti.

4. Fotodokumentace
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 2

Prodej, Rekreacni objekt, 77 mz, Na dolich,

Petrov, okres Praha-zapad

Celkova cena: 2.400.000 K¢

Adresa: Na dolich ¢e.1080, Petrov, okres Praha-

zapad

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2 800 000 K&
2 600 000 K&
2400 000 Ké
2 200 000 K&

2 000 000 K&
L

& % i 4@ Lo 4 o % &
1 800 000 K&
1 600 000 Ké
=) o S ) o o o ) ] o o
& & ¥ & & & & & & LY v
gf'.l' é_:.l' é__‘".lf Q,b".lf é‘? énr'.lf é’! éD".V éf‘_u é\('.l-' !
& & S & 5 ~ o & P &
1 vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [__] Inzerdt adstranén ] Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Adresa Na dolich, Petrov, okres Praha-zapad Stav objektu Dobry
Cena dle kupni smlouvy = 2 400 000 K¢& Zastavéna plocha (m2) 41
Kupni smlouva 17.06.2020 Plocha uzitna 77
podepsana dne
Cislo Fizeni V-7714/2020-210 Plocha pridruZeného 500 +760
pozemku
Poznamka k cené 1 950 000 K¢ za nemovitost Voda Vodovod
Typ domu Patrovy Odpad Septik
Konstrukce budovy Dievéna Plyn Individualni
Pocet nadzemnich 2 Umisténi objektu Okraj obce

podlazi
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Slovni popis

V exkluzivnim zastoupeni Vam nabizime prodej chaty o zastavéné ploSe 41 m? a ptilehlé zahrady
na dvou pozemcich s vymérou 500 a 760 m?. Nemovitost se nachazi v malebném kraji okolo
Medniku, v obci Bohuliby u Petrova. Na svahu klidného tidoli smétujiciho k Sdzavé na proti hory
Mednik. Chata je dfevéna, po caste¢né rekonstrukci. Je postavena na kamenné podezdivce na
mirném svahu a z ¢asti je podsklepena. Do hlavni mistnosti se vchazi z verandy. Nasleduje dalsi
obyvaci mistnost s kuchynskym koutem. Dale koupelna se sprchovym koutem a po dievénych
schodech se dostanete do ttulného podkrovi, které se nabizi jako loznice. Toaleta je samostatna s
venkovnim vstupem, sousedici s dilnou, ktera je zateplena. Pod hlavnim obytnym patrem je ve
svahu vstup do prostorného sklepa o dvou mistnostech. Vytapéni kamny na tuha paliva, v
kuchyiiském kouté je dvojvafi¢ na propanbutan. Elektiina je nova, objekt je napojen na obecni
vodovod, odpad - vlastni septik. Okoli je velmi malebné, fada turistickych a cyklistickych cest.
Nedaleky vrch Dabel 398 mnm je geometricky stfedobod Ceské republiky. Veskera ob&anska
vybavenost se nachéazi v blizké Davli a Jilovém u Prahy.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rekreacni objekt, 39 mz, Psary, okres
Praha-zapad

Celkova cena: 750.000 K¢

Adresa: Psary, okres Praha-zapad

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 750 000 K¢ Stav objektu Spatny
Typ domu Prizemni Zastavéna plocha (m2) 39
Konstrukce budovy SmiSena Plocha uzitna 39
Pocet nadzemnich 1 Plocha ptidruzeného 923
podlazi pozemku

Slovni popis

Prodej krasné zahrady o celkové vyméie 923 m2 s chatou ( zastavéna plocha 39 m2). Nachazi se v
klidném a ptijemném prosttedi obce. Pozemek je témef rovinaty. Chata - dva pokoje a kuchynisky
kout- vyzaduje rekonstrukci, topeni tuhymi palivy, elektiina 230 V. Na pozemku je studna s
uzitkovou vodou, zahradni domek- kolna. K pfipadnym Gipravam a rekonstrukcim poskytnu

-19-



informace osobn¢. Psary jsou vzdaleny pouze 7 km od jizniho okraje Prahy. Vyborné dopravni
spojeni,z Bud¢jovické, bus €. 322. veskerd obcanska vybavenost (restaurace, obchody, posta atd.)

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Davle, okres Praha-zapad

Celkova cena: 1.990.001 K¢

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Cena 1990 001 K¢ Stav objektu
Typ domu Patrovy Zastavéna plocha (m2)
Konstrukce budovy Dievéna Plocha uzitna
Pocet nadzemnich 2 Plocha pridruzeného
podlazi pozemku

Slovni popis

Prodej, Rekreaéni objekt, 80 m’, Kilidnska,

Adresa: Kilianska, Davle, okres Praha-zapad

Dobry
55

80
2770

Dovolujeme si nabidnout k prodeji podsklepenou zatfizenou chatu o dispozici 4+1 s velkou terasou
a zahradou. V chaté se nachazi kuchyka, obytna ¢ast, loznice, koupelna. V chaté je zavedena

elektfina a voda, neddvno zhotovena nova ptipojka na obecni vodovod a déle je zde chemické WC.
Stiecha je sedlova, Cista podlahova plocha chaty je 80 m2 a zahrady 2770 m2. Moznost piijemného
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posezeni v klidném prostiedi na verand¢ i u ohnisté. Prekrasny vyhled na feku Vlitavu. Davle je
vyhleddvana rekreacni oblast blizko Prahy.

4. Fotodokumentace
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

Praha-zapad

Celkova cena: 890.000 K¢

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Psary, okres Praha-zapad Stav objektu

Cena 890 000 K¢ Plocha uZzitna

Poznamka k cené 890 000 K¢ za nemovitost Plocha pridruZeného
pozemku

Typ domu Pfizemni Elektfina

Konstrukce budovy Drevéna Voda

Pocet nadzemnich 1 Umisténi objektu

podlazi

Slovni popis

Prodej, Rekreacni objekt, 18 mz, Psary, okres

Adresa: Psary, okres Praha-zapad

g
. D&: <

Pied rekonstrukei
18
852

230V
Mistni zdroj

Klidna ¢ast obce

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime k prodeji samostatné stojici chatu v dispozici 2+kk o zastavéné
ploSe 18m2 na pozemku 852m2 v obci Psary, vzdalené 25min. od centra Prahy. Dievéna chata na
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zdénych zakladech urcena k rekonstrukci, stoji na svazitém, oploceném pozemku v klidné ¢asti
obce Psary v bezprostiedni blizkosti lesa. Dle sou¢asného UP je mozné chatu rekonstruovat, ale ne
rozsifit. Je vhodna pro vSechny, kdo hledaji hezké misto pro rekreaci v lokalit¢ vzdalené jen par
desitek metrii od lesa s mnoha misty pro odpocinek, aktivni rekreaci i sport. Pozemek je vhodny i
jako investice. Pfipojka el. energie je na pozemku, ale v soucasné dob¢ je odhlaSena. Na pozemku je
také funk¢ni studna, kterd ale nebyla del$i dobu vyuzivana, a proto by bylo nutné ji provétit. Do
chaty se vchazi ptes zasklenou verandu do prvni mistnosti s kuchyniskym a jidelnim koutem, ze
které se vstupuje po zebiikovych schodech do druhé mistnosti v podkrovi, kde je loznice. K chaté¢
priléha kiilna na naradi. Vytapéni je zajisténo kamny na pevna paliva. Zahrada je v soucasné dobé
udrzovana jen zékladné. Ptistup zajistén z nezpevnéné komunikace. Dopravni obsluznost autobusy
PID.

4. Fotodokumentace
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