C.J.:040 EX-17769/ 2009

ZNALECKY POSUDEK
¢islo 5/2021

O cen¢ obvyklé spoluvlastnického podilu 1/6 k exeku¢nimi fizeni
¢.j. 040 EX-17769/2009 povinny Martin Benian nar. 1979 (ocenéni stavajiciho stavu).

NEMOVITA VEC:  Rodinny diim, RD &.p. 41 Zele€ u Tabora

Katastralni udaje : Kraj Jiho&esky, okres Téabor, obec Zele¢, k.. Zeled u Tabora
Adresa: Zele€ 41,391 74 Zeled

VLASTNICKE UDAJE:
Josef Benian, sidlisté Vajgar 576, 377 01 Jindfichtv Hradec, LV: 72, podil: 1 /6
Jozef Benian, &. p. 192, 391 74 Zele&, LV: 72, podil: 1/2
Martin Benian, &. p. 41, 391 74 Zele¢, LV: 72, podil: 1 /6
Petr Benian, ¢. p. 41, 391 74 Zele§, LV: 72, podil: 1/6

OBJEDNATEL: MIKULAS A PARTNERI, ADVOKATNI KANCELAR S.R.O.,
1CO: 032 02 712

Adresa; Opletalova 39, 110 00 Praha 1

ZHOTOVITEL: Ing. Michal Svaton

Adresa: Taborska 44/8, 391 01 Sezimovo Usti

IC: telefon: 736 60 64 64 e-mail: svatonm@centrum.cz

UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu 1/6 na ocefiovanych
nemovitostech pro exekucni Fizeni (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 300 000 K&

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Stav ke dni: 06.02.2021 Datum mistniho Setfeni:  6.2.2021
Za ptitomnosti: pana JUDr. MikolaSe a znalce

Pocet stran: 14 stran  Pocet piiloh: 30 Pocet vyhotoveni: 2, vyhotoveni ¢islo: 2

V Sezimové Usti, dne 16.02.2021



| ZADANI |

|Znalecky ukol |
Zjisténi ceny obvyklé spoluvlastnického podilu 1/6 na parcele €. st. 22 s rodinnym domem ¢.p. 41 s
prislusenstvim pro exekucni fizeni.

| VYCET PODKLADU |

|Zz’1kladni pojmy a metody ocenéni |
Obvykla cena je cena, kterd by byla dosaZzena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného
majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimotddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodéavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

Cena obvyklad se podle zdkona o ocefiovani majetku v nejnovéjSim znéni uréuje porovnanim
kupnich (sjednanych) cen srovnatelnych véci.

Cena obvykla pfi oceniovani nemovitosti v praxi tak nyni vyzaduje z definice urCeni na zaklad¢
porovnani s realizovanymi prodeji.

Obvykla cena byvd nékdy zaménovdna s cenou trzni. Zékon proto nové definuje pojem trzni
hodnoty a popisuje metodiku jejiho stanoveni.

Kazdy znalecky posudek na obvyklou cenu, jejiz urCeni vyzaduje zdkon, musi nové byt
konstruovan tak, aby porovnani se srovnatelnymi nemovitostmi bylo postaveno na cenach, které
vychazeji z uzavienych kupnich smluv mezi prodejcem a kupcem.

Vétsinou vSak neni mozné pouzit jednoduse ceny z kupnich smluv, jelikoz v kupnich smlouvach se
vétSinou nenachazeji dilezité informace o nemovitych vécech - napf. velikost, stav, vybaveni,
ptislusenstvi, fotografie majetku atd. Aby bylo mozné provést presné porovnani, je nutné, aby
kazdy znalecky posudek tyto informace obsahoval, tedy aby byl transparentni a jeho spravnost byla
kontrolovatelna.

[P¥ehled podkladii |
- mistni Setfeni véetn€ zaméteni ze dne 6.2.2021

- informace od osoby na mistnim Setieni

- list vlastnictvi ¢. 72 k.. Zele¢ u Tabora ze dne 3.2.2021

- katastralni mapa a katastralni mapa s leteckym snimkem

- realitni inzerce, informace o cenovych fizeni z CUZK, databaze znalce

[Vlastnické a evidenéni idaje |
Nemovitosti jsou zapsany na LV €. 72 k.a. Zele¢ u Téabora, okres Tabor vedené u katastralniho
ufadu pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté Tabor.

| NALEZ |

[Mistopis |
Jedna se o k.u. Zele¢ u Téabora. Zele€ je vzdalena od okresniho mésta Tébora cca 12 km. Ve méste
Téabor je plna obcanska vybavenost, které je spravnim centrem.




V misté autobusova doprava-zastavka cca 100 m. Nemovitost se nachazi u asfaltové komunikace,
pristup je z asfaltové komunikace. Nemovitost se nachazi nedaleko centra obce Zelec.

V Zeléi je pohostinské zafizeni, 1 stupeii ZS, zdravotni stiedisko, posta a samoobsluha.
V obci zije 930 obyvatel. V katastru obce se nachazi komunalni skladka, nema vliv na cenu
obvyklou, z tohoto ditvodu mé obec dostatek finan¢nich prostfedkii na rozvoj a modernizaci.

Me¢sto Tabor je spravnim centrem oblasti, s veSkerou obCanskou vybavenosti - byvalé okresni
mésto.

Typ pozemku: [x] zast. plocha [] ostatni plocha 1 orna pida
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemku: X RD 1 byty [ rekr.objekt [ garaze (1 jiné
Okoli: O bytova zona O primyslova zona O nakupni zéna
[ ostatni
Piipojky: X /O voda [ /0O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. [l / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0T MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. silnice IL.,IILtf.
Poloha v obci: §irsi centrum - zastavba RD
Pristup k pozemku: [Xl zpevnéna komunikace [] nezpevnéna komunikace
Piistup pres pozemky:
1633/17 ostatni plocha - silnice - LV 59 Jiho¢esky kraj
|Celk0v3’7 popis |

Predmétem ocenéni je pozemek parc. €. st. 22 jehoZ soucasti je objekt bydleni - rodinny dim
¢.p. 41 s bytovou jednotkou o dispozici 4+1, ve funkénim celku také stodola a kolna k.u.
Zele¢ u Tabora.

Jednd se o objekt bydleni s jednim nadzemnim podlaZzim, ¢astecné podsklepeny bez vyuzitého
podkrovi. Jedna se o jednopodlazni zdény objekt. Vystavba domu byla dle letopoctu na Stitu v roce
cca 1930.

V sedmdesatych letech byla provedena rekonstrukce objektu. V roce 2016-2017 byla provedena
rozsahla rekonstrukce objektu - interiéru. Byla provedena vyména Casti oken (mimo dvou) za
plastova. Déle byla provedena rekonstrukce rozvody vody, kanalizace, elektroinstalace a topeni
vcetné deskovych radidtort (kotel na tuhd paliva v soucasné dobé chybi). Dale provedeny vnitini
vapenostukové omitky, vnitini dvete, betonové podlahy, povrchy podlah (koberce, laminatové
podlahy a dlazba), dale obklady v koupeln¢ a na WC vcetné zatizovacich predmét v koupelné a
na WC. Stropy v objektu jsou dievéné, v 1PP jsou betonové, ve sklepich podlaha betonové.

Krov je dfevény, krytina betonova klempitské konstrukce pozinkovy plech.

Objekt je pfipojen na rozvodnou elektrickou sit’, vodovod a kanalizaci.
Venkovni upravy jsou piipojky IS, sklenik se sklenénou vyplni oploceni pozemku z €asti draténym
pletivem a v ¢asti ohradni zdi. Dale jsou zde zpevnéné plochy ze zamkové dlazby, pied domem je

dfevéna pergola. Na pozemku jsou pievazné okrasné dieviny.

Vedlejsi stavbou je stavba stodoly, ktera navazuje na RD, kde je umisténa kotelna (kotel neni



osazen). Jedna se o stavbu ze smiSeného zdiva, vrata dfevéna. Stavba slouzi jako sklad paliva a
zahradnich potieb.

Dalsi stavba je stavba kolny, zdéna, krov dievény, krytina eternitova, vrata dievénd, okna jsou
dfevéna nebo luxfery. Podlaha betonova, omitky vnitini i vnéj$i vapeno Stukové. Stavba je ve
zhorSeném technickém stavu.

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovitd véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vefejné komunikace

Komentai: Vedlejsi stavba kolny a pfistavba verandy neni zakreslena v katastralni map¢ - nema
vliv na obvyklou cenu.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovitd véc situovana v zédplavovém tzemi

NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentaf: Rizika nezjiSténa.

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Exekuce

Komentai: Na LV ¢. 72 k.0. Zele¢ u Tabora zapsana Naiizeni exekuce a Exekuéni prikazy k
prodeji nemovitosti k podilu 1/6 proti povinnému Benian Martin, Zele¢ 41, 39174 Zeleg,
RC/ICO: 790518/1724 - neni v ocenéni zohlednéno.

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentai: Rizika nezjiSténa.

Nemovitd véc neni pronajimana.




| ZNALECKY POSUDEK

|V)’7poéet hodnoty pozemki |

Pozemky ve funkénim celku se stavbou

Metoda:
Velikost pozemkt ve funkénim celku p.c. st. 22 je 666 m®. Cena stavebnich pozemkd v Zel&i a
okoli pohybuje kolem 1000k&/m®. Ocetiovany pozemek se nachazi nedaleko centra obce.
Tato hodnota pozemku je pouze informativni, nelze oddélit cenu stavby a pozemku.
Hodnota: 666 000,-K¢

Pozemky ve funkénim celku se stavbou = 666 000,- K¢

|Vypoéet vécné hodnoty stavby |

RD &.p. 41 Zeled
| Véena hodnota dle THU |

Uzitna plocha
Nazev UZitna plocha
1PP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
sklep 5,92 m* 0,50 2,96 m*
sklep 4,91 m? 0,50 2,46 m*
5,42 m?
INP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha
pokoj 13,61 m? 1,00 13,61 m?
chodba 2,81 m* 1,00 2,81 m?
pokoj 15,10 m? 1,00 15,10 m?
kuchyi 16,27 m* 1,00 16,27 m*
koupelna 4,68 m* 1,00 4,68 m*
WC 4,12 m* 1,00 4,12 m*
vstup + chodba 11,91 m? 1,00 11,91 m?
obyvaci pokoj 24,29 m* 1,00 24,29 m*
pokoj 17,60 m? 1,00 17,60 m?
110,38 m?
115,80 m*
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vySka
1PP 5,40*2,95 = 1593 2,10 m
INP 6,1*24,12+1,86*4,45 = 155,41 3,30 m

171,34 m*



Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
PP 1PP (5,40*2,95)*(2,10) = 33,45
NP 1NP (6,1*24,12+1,86*4,45)*(3,30) = 512,85
Z zastieSeni (6,1*24,12+1,86*4,45)*(3,75)/2 = 291,39
Obestavény prostor - celkem: 837,69 m°

Konstrukce Popis

1. Zéklady mélké zaloZeni bez izolace

2. Zdivo cihelné

3. Stropy drevéné tramové

4. Stiecha krov dievény, vazany

5. Krytina betonova taska

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech

7. Vnitini omitky vapenné Stukové

8. Fasadni omitky vapenné

9. Vn¢jsi obklady chybi

10. Vnitini obklady keramické obklady

11. Schody do sklepa kamenné

12. Dvere dievéné, zelezna futra

13. Okna plastova, ¢ast dievéna zdvojena
14. Podlahy obytnych mistnosti dlazba, koberce, laminatové

15. Podlahy ostatnich mistnosti dlazba

16. Vytapéni bez kotle, provedeny rozvody do radidtorii
17. Elektroinstalace svételna, tiifazova

18. Bleskosvod ano

19. Rozvod vody plastové trubky

20. Zdroj teplé vody boiler

21. Instalace plynu chybi

22. Kanalizace obecni kanalizace

23. Vybaveni kuchyné kuchynska linka

24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC, sprchovy kout
25. Zachod splachovaci

26. Ostatni standartni

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reprodukéni cena

5 800 K&/m?®
837,69 m®
4 858 629 K&

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%0] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady 5,40 262 366 262 366 5,45
2. Zdivo 23,40 1136919 1136919 23,64
3. Stropy 9,10 442 135 442 135 9,19
4. Strecha 5,40 262 366 262 366 5,45
5. Krytina 3,30 160 335 160 335 3,33
6. Klempiiské konstrukce 0,80 38 869 38 869 0,81




7. Vnitini omitky 6,10 296 376 296 376 6,16
8. Fasadni omitky 2,80 136 042 136 042 2,83
9. Vngjsi obklady 0,50 24 293 24 293 0,51
10. Vnitini obklady 2,20 106 890 106 890 2,22
11. Schody 2,30 111748 111748 2,32
12. Dvete 3,20 155 476 155 476 3,23
13. Okna 5,10 247 790 247 790 5,15
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,10 102 031 102 031 2,12
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,30 63 162 63 162 1,31
16. Vytapéni 5,30 257 507 257 507 5,35
17. Elektroinstalace 4,20 204 062 204 062 4,24
18. Bleskosvod 0,60 29 152 29 152 0,61
19. Rozvod vody 2,90 140 900 140 900 2,93
20. Zdroj teplé vody 1,70 82 597 82 597 1,72
21. Instalace plynu 0,50 24 293 0 0,00
22. Kanalizace 2,70 131 183 131 183 2,73
23. Vybaveni kuchyné 0,50 24 293 0 0,00
24. Vnitini vybaveni 4,30 208 921 208 921 4,34
25. Zachod 0,30 14 576 14 576 0,30
26. Ostatni 4,00 194 345 194 345 4,04
Upravend reproduk¢ni cena 4 810 042 K¢
MnoZstvi 837,69 m®
Zakladni upravena jedn. cena JO) 5742 K&/m®

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 155
Uzitna plocha (UP) [m?] 116
Obestavény prostor (OP) [m?] 837,69
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m®] 5742
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m®] 5742
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K<] 4 810 042
Stari roku 91
Opotiebeni % 40,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 2 886 025

|Vypoéet porovnavaci hodnoty

RD &.p.41 Zeled

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 115,80 m
Obestavény prostor: 837,69 m
Zastavéna plocha: 155,41 m
Plocha pozemku: 666,00 m

Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: RD &.p. 110 Zelet
Lokalita: Zele€ u Tabora




Popis:

Pozemek:
Obestavény prostor: 555,23 m?®

Uzitna plocha: 88,41 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - kupni cena V-6001/2020-308 1,00

K2 Velikosti objektu - mirné mensi u vzorku 0,95

K3 Poloha - obdobna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - hor$i u vzorku, ale u ocen. nem. bez

kuch.linky a kotle 1,00 :

K5 Celkovy stav - horsi u vzorku 1,10 Zdroj: databaze odhadce -

Nemovitost je pozemek parc. €. st. 149 jejiz soucasti je rodinny dim ¢&.p. 110 k.u.
Zele¢ u Tabora o dispozici 3+1, ¢asteénd podsklepeny bez vyuzitého podkrovi.
Dum je z roku 1920, na ktery navazuje hospodaiska ¢ast - stodola. Dalsi vedlejsi
stavba ve funkénim celku je stavba kolny a skladu. Déle je soucasti ocenéni noveé
vznikly pozemek parc.¢. 856/26 o vyméte 1840 m2, ktery tvoii zahradu k RD.
Dizpozice: 3+1

1.PP - 2 x sklep

INP - 3x pokoj, veranda, chodba, koupelna, komora, WC, kuchyné.

Nemovitost ma mirné podstandardni vybaveni: a to koupelna jiz nespliuje
podminky soudobého standardu, déle na hranici zivotnosti je stfe$ni krytina, krov,
bude vyzadovat vyménu jednoho trdmu a vytapéni objektu je lokalni (krbova kamnal
a akumulac¢ni kamna).

Jedna se o samostatné stojici rodinny dim - pivodni vesnické staveni, caste¢né
podsklepeny, jednopodlazni objekt bez obytného podkrovi. Dim je zdény - zdivo
smiSené, zaklady kamenné betonové. Krov dievény, trdmovy, se sedlovou stiechou,
klempitské konstrukce natfeny pozink - vyzily. Stropy dievéné tramové s podbitim
a rakosovymi omitkami. Okna jsou osazena nova v celém RD a to plastova dvojsklal
z roku 2018, vstupni dvefe jsou dfevéna. Vnitini dvete dievéné lakované. Krytina
puvodni tasky betonky - na hranici Zivotnosti, do objektu, ale nezatéka.

Podlahy jsou v jednom pokoji betonové a v ostatnich mistnostech jsou podlahy
dievéné prkenné zaklopové, naslapné vrstvy jsou lina a koberce. Vnitini omitky)|
hladké véapenné, ptipadné pivodni keramicky obklad (koupelna). Tepld voda
zajiSténa boilerem. Vytapéni je lokalni na tuhd paliva.

Rekonstrukce na RD: v roce 2018 osazeny nové plastové okna, nova zakladni kuch.
sestava s plotynkovym sporakem a polozeno lino nizkého standardu v kuchyni,
osazeny 1 krbova kamna.

Nemovitost je napojena na elektro, voda zajiSténa z vlastni kopané studny, na
pozemek je obecni voda vytazena v Sachté, ale neni zavedena do RD, kanalizace
feSena septikem s pfepadem do obecni.

Ptislusenstvi k RD ¢.p. 110:

Hospodatska ¢ast navazujici na stavbou RD je stavba stodoly. Jedna se o stavbu ze
smiSen¢ho zdiva, se sedlovou stfechou, ktera je spolecnd s obytnou ¢asti, krytina
taska betonka, fasdda vapenna, klempiiské konstrukce pozink, podlaha dusand
hlina. Opotiebeni je do 60 %.

Dalsi vedlejsi stavba je stavba kolny a dilny na pozemku st. 149 - jednd se o
zdénou stavbu z Skvarocementovych tvarnic, stiecha sedlova pokrytd vinitym
eternitem - jedna se v soucasné dobé o 2 x sklad, dilnu a jednu zrekonstruovanou
mistnost, ktera byla uzivana jako party mistnost.

2 359,00 m?




K6 Vliv pozemku - vétsi u vzorku 0,80 popis a vyméry nemovitosti

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - vedlejsi stavby u vzorku vétsiho prevzaty z ocencni
rozsahu 095 zpracovavaného pro

hypotecni avér
Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 5.10.2020 [m?] K&/m? Kc [K&/m®]
2 550 000 88,41 28 843 0,79 22 786

Nazev: RD é.p. 23 Tiebelice

Lokalita: Ttebelice - Malsice

Popis: Nemovitost je pozemek parc. €. st.23/1 a st. 23/2 jejiz soucasti je rodinny dim ¢.p.
23 k.. Ttebelice o dispozici 4+2, v 1PP sklep a kotelna a vyuzitym podkrovim.
Diim je z roku 1962, rekonstruovan kompletné v roce 1972 a ¢aste¢né pfistavén v
roce 1981 a castecna rekonstrukce probiha od roku 2010. Dalsi stavby ve funkénim
celku jsou garaz s dilnou a dievnik.
Dizpozice:
1PP - sklep a kotelna
INP - 2x vstup, koupelna, 2x kuchyn¢, 2x pokoj, chodba a WC, 2x spiz.
podkrovi - 2x pokoj a chodba.
Nemovitost ma standardni vybaveni - dobrém technickém stavu. Jednd se o
samostatné stojici rodinny dim, castecné podsklepeny, jednopodlazni objekt s
obytnym podkrovim. Dim je zdény, zédklady kamenné betonové. Krov dievény,
tramovy, se sedlovou stfechou a ¢ast pultova, klempitské konstrukce poplastovany!
pozink. Okna a vstupni dvefe jsou plastové po rekonstrukci v roce 2014, ¢ast
puvodni dievéna Spaletova. Vnitini dvete dievéné oblozky dievéné - starsi . Krytina
po rekonstrukci palena taska - vyména v roce 2010 véetné klempitskych konstrukei.
V roce 2013 novy kotel na tuhd paliva, v roce 2009 rekonstrukce rozvodu vody do
plastu. V roce 2010 oprava kominu.
Podlahy jsou keramicka dlazba, PVC a koberce. Vnitini omitky hladké
vapennéstukové, ptipadné keramicky obklad (koupelna, kuchyn¢) a v ¢asti domu,
dfevéné oblozeni. Teplda voda zajiSténa boilerem. Nemovitost je napojena na
elektro, voda zajisténa z vlastni studny, kanalizace do jimky..
Venkovni tpravy jsou pfipojky IS - zpevnéné plochy, oploceni, stani na osobni
automobil. Na pozemcich trvalé porosty - ovocné a okrasné. Dale vrata a vratka.
Dalsi stavbou je stavba gardze a dilny. Jednd se o zdénou stavbu, se sedlovou
sttechou, krytina eternitova, fasada vapenna, vrata a dvete drevéné, klempiiské
konstrukce pozink, okno jednoduché dievéné. Je zde zavedena elektroinstalace
220/380V.
Dalsi stavbou je stavba dfevniku, jedné se o dfevénou stavbu se sedlovou stfechou a
betonovou krytinou slouzici k uskladnéni paliva. Klempifské konstrukce pozink.
Dvefte dfevéné.

Pozemek: 749,00 m*

Obestavény prostor: 685,61 m®

UZitna plocha: 141,00 m?




Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - kupni cena V-9433/2019-308 1,00

K2 Velikosti objektu - vétsi u vzorku 1,10
K3 Poloha - horsi u vzorku 1,15
K4 Provedeni a vybaveni - mirné lepsi u vzorku - s kotlem na tuha
paliva a kuch. linkou 0,95 . :
K5 Celkovy stav - mirn¢ horsi u vzorku 1,05 Zd?ol‘ de%tal?aze odhadpe ¥
) o popis a vymeéry nemovitosti
K6 \(IIV pozemku - mirn¢ vétsi u vzorku 0,98 pfevzaty 7z ocenéni
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - kupni cena 12/2019 1,10 zpracovavaného pro
hypote¢ni aveér
Cena [K¢] Uzitna ;z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 20.1.2020 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2120 000 141,00 15 035 1,36 20 448
Nazev: RD é.p. 176 FrantiSka Metelce MalSice
Lokalita: Malsice
Popis: Prodej prostorného, ¢astecné podsklepeného rodinného domu s gardzi, dilnami a

krasnou zahradou v MalSicich. Dim prosel ¢aste¢nou rekonstrukci - stfecha, okna,
rozvody topeni, elektiiny, nové Stuky. Vedlejsi stavba - dilna a navazujici prostory
prosly taktéz rekonstrukei - elektfina, Stuky, dvefe. Dim je napojen na vetejny|
vodovod, kanalizaci. Vlastni studna, vytdpéni elektrokotlem. Podlahy dievéné,
koberec, PVC, dlazba. Dispozi¢n¢ 3+1 - ptizemi: vstup do domu, chodba, spiz,
kuchyné, koupelna, obyvaci pokoj, loznice a vstup do sklepa a schody do patra. V!
patie: velky pokoj, pfiprava na koupelnu a dva ptidni prostory vhodné k dodélani nal
dalsi pokoje/pracovnu. Dim je z roku cca 1920 a nachazi se ve velmi klidné Casti
obce s veskerou obcanskou dostupnosti. Tabor cca 10 min jizdy autem.

Pozemek: 1 264,00 m*

UZitna plocha: 160,00 m*

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - kupni cena V-8244/2020-308 1,00

K2 Velikosti objektu - vétsi u vzorku 1,15
K3 Poloha - lepsi u vzorku 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné - u ocefl. nemovitosti chybi
kotel a kuchynska linka 0,95
K5 Celkovy stav - obdobny 1,00 Zdroj: realitni inzerce -
K6 Vliv pozemku - vétsi u vzorku 0,82 cenovd informace z KN
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - neuvazovano 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena j2. cena
k 31.12.2020 [m7] Ké¢/m Kc [K¢&/m“]
4 590 000 160,00 28 688 0,85 24 385

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnani bylo provedeno s obdobnymi nemovitostmi zobchodovanymi v lokalité. Rozdil v
nemovitostech byl upraven koeficienty (pokud je koeficient vétsi nez 1, je oceiovana nemovitost v
porovnavaném ohledu lepsi).
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V porovnani bylo ptihlédnuto k poloze nemovitosti, velikosti podlahové plochy, technického stavu,
vybaveni a velikosti pozemku. Dale byla zhodnocena rizika nemovitosti a zdvady.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 20 448 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 22 540 K&/m®
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 24 385 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérna jednotkova cena 22 540 K&/m®
Celkova uzitna plocha ocetiované nemovité véci 115,80 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 2610 132 K¢
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| ODUVODNENI

Porovnavaci hodnota 2610 132 K¢
Vécna hodnota 3552 025 K¢
z toho hodnota pozemku 666 000 K¢

|Silné stranky

- rekonstrukce interiéru

- udrzovana nemovitost

- klidna lokalita pro bydleni

- obec se zakladni obCanskou vybavenosti

|Slabé stranky

- nedokoncena rekonstrukce zastieSeni a fasady (pouze interiér)

- z vybaveni chybi kuchynska linka, kotel na tuh4 paliva a povrch podlahy v jednom pokoji a
kompletace elektroinstalace - zohlednéno v ocenéni - koeficient vybaveni

- nezapsana stavba kolny v katastru nemovitosti

[Komenta¥ ke stanoveni vysledné ceny |
Obvykla cena byla stanovena na zdklad¢ porovnavaci hodnoty s objekty, které byly zobchodovany
béhem roku 2020 a koncem roku 2019. Jednd se tedy o cenu obvyklou dle zdkona o ocenovani
majetku.

Vysledna cena obvykla se stanovena po zaokrouhleni.
Cena obvykla nemovitosti jako celku je stanovena na 2 600 000k¢.

Obvykla cena spoluvlastnického podilu

Porovnavaci metodou jsou ocenény vysSe uvedené nemovitosti jako jeden funkéni celek, tedy bez
zohlednéni jejich spoluvlastnictvi. Z vysledné porovnavaci hodnoty nemovitosti je nasledné
stanovena hodnota spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/6. V této souvislosti je nutné si uvédomit,
ze pti prodeji spoluvlastnického podilu obecnému kupujicimu nebude dosazeno ceny odpovidajici
prostému matematickému soucinu trzni hodnoty celku a vySe spoluvlastnického podilu, ale
potencialni kupujici bude vyzadovat diskont z titulu spoluvlastnictvi, kdy pfedmét ocenéni bude
uzivat s dalSim spoluvlastnikem a nebude tak moci plné¢ rozhodovat o zplsobu uziti ani o
stavebnich upravach (opravy, rekonstrukce).

V souladu s vysSe uvedenymi skutecnostmi stanovil znalec cenu obvyklou ocenovaného
spoluvlastnického podilu jako soucin porovnavaci hodnoty nemovitosti, vySe spoluvlastnického
podilu 1/6 a koeficientu 0,70, ktery pifedstavuje diskont z titulu spoluvlastnictvi — minoritni
spoluvlastnicky podil 1/6.
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Vysledna cena obvykla spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/6 k datu ocenéni cini
po zaokrouhleni 300 000 K¢.

Obvykla cena
300 000 K¢

véetn€é DPH

slovy: Ttistatisic K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.1
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| ZAVER |

| SEZNAM PRILOH |

Prilohy pocet stran A4 priloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &.72 k.u. Zele& u Tabora ze dne 5
3.2.2021
Kopie katastralni mapy
Fotodokumentace ze dne 6.2.2021
Informace o povodni
Info o pfistupu
Vzorek 1 pro porovnani
Vzorek 2 pro porovnani
Vzorek 3 pro porovnani
Mistni Setfeni v€etné zaméteni

Qo oA DNMNNLWDN

ZNALECKA DOLOZKA
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany Rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych
Bud¢jovicich ze dne 30.10.2007, ¢.j. Spr 202/2007 pro obor Ekonomika-odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Prohlasuji, ze jsem osoba nezdvisld a jsem si védom nésledki védomé nepravdivého znaleckého
posudku (§ 127a zdkona ¢. 218/2011 Sb., kterym se méni zakon ¢. 549/91 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpist).

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. €. 5/2021 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu naklada Gc¢tuji dokladem €. 19/2021.

V Sezimové Usti 16.02.2021
Ing. Michal Svatonl
Taborska 44/8
391 01 Sezimovo Usti
telefon: 736 60 64 64
e-mail: svatonm@centrum.cz
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PRILOHY

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.02.2021 20:55:03

Okres: C20317 Tabor Obec: 553417 Zeleé
Kat.tizemi: 795828 Zele& u Tabora List vlastnictyi: 72

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Vlastnické pravo

Jméno/Nazev Identifikator Podil
Benian Jozef, Zeleé 192, 39174 Zeleé 320815/708 1/2
Benian Josef, sidlisté Vajgar 576, Jindfichuv Hradec 551005/1899 1/6

III, 37701 Jindrichuv Hradec
Benian Martin, Zeleé& 41, 39174 Zeleé& 790518/1724 1/6
Benian Petr, Zeleé& 41, 39174 Zeleé 820221/1721 1/6
SJM = Spolelné jméni manZeld

B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuziti Zpusob ochrany
St. 22 666 zastavéna plocha a
nadvori
Sou¢asti je stavba: Zele&, &.p. 41, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 22

Bl Vécnd prava slouZici ve prospéch nemovitosti v cdsti B

Bez zapisu

C Vécnd prdva zatézujici nemovitosti v &dsti B véetné souvisejicich udaju

Bez zapisu

D Pozndmky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu
* Narizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Kamil Kos$ina, Zdikov 79, 384 73 Stachy

Povinnost k:
Benian Martin, Zeleé& 41, 39174 Zeleé, RC/ICO: 790518/1724

Listina: Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresni soud Tabor Z-6860/2020-308
9Nc-5641/2009 -4 ze dne 20.11.2009. Pravni u&inky zapisu k
okamziku 08.12.2020 14:01:24. Zapis proveden dne 10.12.2020.
Tabor

Souvisejici zépisy
* Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/6
Povinnost k:
Benian Martin, Zele& 41, 39174 Zele&, RC/ICO: 790518/1724
Parcela: St. 22

Listina: Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad 2-6859/2020-308
Prachatice, Mgr. Kamil Kosina 040 EX-17769/2009 -110 ze

Nemovitostl jsou v lizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR.
Katastrdlai ufad pro Jihofesky kraj, Katastrdlni pracovisté Tdbor, kdd: 308.

Strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.02.2021 20:55:03

Okres: C20317 Tabor Obec: 553417 Zeleé&
Kat.dzemi: 795828 Zele& u Tabora List vlastnictyi: 72

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

dne 08.12.2020. Pravni ucinky zapisu k okamziku 08.12.2020
14:06:00. Zapis proveden dne 11.12.2020. Tabor

* Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Jan Bene$§ , Liborova 405/14, 169 00 Praha 6

Povinnost k:
Benian Martin, Zeleé& 41, 39174 Zeleé&, RC/ICO: 790518/1724

Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky 2-6920/2020-308
afad Praha-zapad 191 EX-478/2015 -8 ze dne 09.03.2015.
Pravni G¢inky zapisu k okamziku 10.12.2020 12:45:50. Zapis
proveden dne 16.12.2020. Tabor

Souvisejici zapisy
* Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/6

Povinnost k:
Benian Martin, Zele& 41, 39174 Zele&, RC/ICO: 790518/1724
Parcela: St. 22

Listina: Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad 2-6920/2020-308
Praha-zapad, Mgr. Jan Bene$ 191 EX-478/2015 -60 ze dne
10.12.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 10.12.2020
12:45:50. Zapis proveden dne 16.12.2020. Téabor

¢ Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Ingrid Svecova, Vinohradska 174, 130 00 Praha 3

Povinnost k:
Benian Martin, Zele& 41, 39174 Zeleé&, RC/ICO: 790518/1724

Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky 2-6994/2020-308
ufad Praha 3 091 EX-06109/2013 -008 ze dne 17.01.2014.
Pravni dcéinky zapisu k okamZiku 14.12.2020 21:02:10. Zapis
proveden dne 16.12.2020. Tabor

Souvisejici zapisy
* Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/6

Povinnost k:
Benian Martin, Zeleé& 41, 39174 Zele&, RC/ICO: 790518/1724
Parcela: St. 22

Listina: Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky utad 2-6994/2020-308
Praha 3, JUDr. Ingrid Svecova 091 EX-06109/2013 -045 ze
dne 14.12.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 14.12.2020
21:02:10. Zapis proveden dne 16.12.2020. Tabor

¢ Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL. M.,
Za Berankem 836, 339 01 Klatovy

Povinnost k:
Benian Martin, Zele& 41, 39174 Zeleé&, RC/ICO: 790518/1724

Nemovitostd

Kat:

obvodu, ve kterém vykondvd stdtni s
sky kraj i

Katastrdlni

Strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.02.2021 20:55:03

Okres: C20317 Tabor Obec: 553417 Zeleé&
Kat.dzemi: 795828 Zele& u Tabora List vlastnictyi: 72

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce : Soudni Z-8855/2020-404
exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL.M. : 120 EX-16905/2019
- 10 ze dne 10.09.2019. Pravni u¢inky zapisu k okamziku
22.12.2020 11:16:18. Zapis proveden dne 28.12.2020. Klatovy

Souvisejici zéapisy
* Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/6
Povinnost k:

Benian Martin, Zele& 41, 39174 Zele&, RC/ICO: 790518/1724
Parcela: St. 22

Listina: Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad 2-7161/2020-308
Klatovy, JUDr. Dalimil Mika, LL.M. 120 EX-16905/2019 -36 ze
dne 22.12.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 23.12.2020
08:04:11. Zapis proveden dne 08.01.2021. Tabor

* Narizeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Dalimil Mika, LL. M., Za Berankem 836, 339 01 Klatovy
Povinnost k:
Benian Martin, Zeleé& 41, 39174 Zeleé&, RC/ICO: 790518/1724
Listina: Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresni soud v Tabofe 9 2-7136/2020-308

Nc-4657/2007 -3 ze dne 09.05.2007. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 22.12.2020 11:09:25. Zapis proveden dne 05.01.2021.

Tabor
Souvisejici zapisy
* Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/6
Povinnost k:

Benian Martin, Zele& 41, 39174 Zele&, RC/ICO: 790518/1724
Parcela: St. 22

Listina: Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad 2z-7136/2020-308
Klatovy, JUDr. Dalimil Mika, LL.M. 120 EX-3424/2007 -62 ze
dne 22.12.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 22.12.2020
11:09:25. Zapis proveden dne 05.01.2021. Téabor

* Narizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Dalimil Mika, LL. M., Za Berankem 836, 339 01 Klatovy
Povinnost k:
Benian Martin, Zele& 41, 39174 Zele&, RC/ICO: 790518/1724
Listina: Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Tabore 9 2-7162/2020-308

Nc-5066/2007 -2 ze dne 31.07.2007. Pravni uéinky zapisu k

okamziku 23.12.2020 08:00:13. Zapis proveden dne 05.01.2021.
Tabor

Souvisejici zapisy

Nemovitostd

Kat:

obvodu, ve kterém vykondvd stdtni s
sky kraj i

Katastrdlni

Strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.02.2021 20:55:03

Okres: C20317 Tabor Obec: 553417 Zeleé&
Kat.dzemi: 795828 Zele& u Tabora List vlastnictyi: 72

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

* Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/6
Povinnost k:
Benian Martin, Zeleé& 41, 39174 Zele&, RC/ICO: 790518/1724
Parcela: St. 22

Listina: Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Z-7162/2020-308
Klatovy, JUDr. Dalimil Mika, LL.M. 120 EX-7423/2007 -58 ze
dne 22.12.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 23.12.2020

08:00:13. Zapis proveden dne 05.01.2021. Tabor

* Narizeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Dalimil Mika, LL. M., Za Berankem 836, 339 01 Klatovy
Povinnost k:
Benian Martin, Zele& 41, 39174 Zele&, RC/ICO: 790518/1724

Listina: Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Tabore 9 Z-7228/2020-308
EXE-1061/2010 -50 ze dne 15.10.2010. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 23.12.2020 08:00:37. 2Zapis proveden dne 06.01.2021.
Tabor

Souvisejici zéapisy
* Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/6
Povinnost k:
Benian Martin, Zele& 41, 39174 Zele&, RC/ICO: 790518/1724
Parcela: St. 22

Listina: Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad 2-7228/2020-308
Klatovy, JUDr. Dalimil Mika, LL.M. 120 EX-40687/2010 -62 ze
dne 22.12.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 23.12.2020

08:00:37. Zapis proveden dne 06.01.2021. Tabor
* Narizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Milan Usnul, Bryksova 763/46,198 00 Praha 9
Povinnost k:
Benian Martin, Zele& 41, 39174 Zele&, RC/ICO: 790518/1724
Listina: Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresni soud v Taboie Z-6988/2020-308
9 EXE-12/2010 -9 ze dne 22.01.2010. Pravni moc ke dni
23.03.2010. Pravni uéinky zapisu k okamziku 14.12.2020
12:39:05. Zapis proveden dne 08.01.2021. Tabor
Souvisejici zapisy
* Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/6
Povinnost k:
Benian Martin, Zele& 41, 39174 Zele&, RC/ICO: 790518/1724
Parcela: St. 22

Listina: Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad 2-6988/2020-308
Praha 9, JUDr. Milan Usnul 098 EX-02648/2009 -072 ze dne

Nemovitostl n obvodu, ve kterdm vykondvd stdtni s katast

Tdbor, kdd:

vitosti CR.
308.

=sky kraj, Katastrdlni prac

Strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.02.2021 20:55:03

Okres: C20317 Tabor Obec: 553417 Zeleé
Kat.tizemi: 795828 Zele& u Tabora List vlastnictyi: 72

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

14.12.2020. Pravni Géinky zapisu k okamziku 14.12.2020
12:39:05. Zapis proveden dne 08.01.2021. Tabor
Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci 2-56/2021-308
usneseni Exekutorsky ufad Praha 9, JUDr. Milan Usnul 098
EX-02648/2009 -076 ze dne 06.01.2021 . Pravni moc ke dni
28.12.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 06.01.2021
16:30:26. Zapis proveden dne 13.01.2021. Téabor

Plomby a upozornéni

Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
¢ Usneseni soudu o vypofadani SJM a o dédictvi Okresni soud v Tabofe 24 D-817/2020 -82

ze dne 12.11.2020. Pravni moc ke dni 12.11.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku
12.11.2020 12:28:42. 2apis proveden dne 04.12.2020.

V-7597/2020-308

Pro: Benian Josef, sidlisté Vajgar 576, Jindfichuv Hradec III, RC/1€0:551005/1899
37701 Jindfichuv Hradec
Benian Jozef, Zele& 192, 39174 Zeled RC/1C0:320815/708
Benian Petr, Zeleé 41, 39174 Zeleé RE/180:820221/1721
Benian Martin, Zeleé& 41, 39174 Zeleé RC/180:790518/1724

* Smlouva o prevodu nemovitosti RI 73/1970 kupni

POLVZ:5/1970 2-24500005/1970-308
Pro: Benian Jozef, Zele& 192, 39174 Zeled RC/1C0:320815/708

F  Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti

CR.

Katastralni urad pro Jiholesky kraj, Katastralni pracovisté Tabor, kod: 308.

Vyhotovila: Vyhotoveno: 03.02.2021 20:57:21
Ceska spofitelna, a.s. na zakladé dalkového pristupu
do Ceského tradu zeméméridského a katastrdlniho. RATETD PUE] evsnsnorsimmensyamspyssese e

Podpis, razitko:

Nemovitostl jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR.

Katastrdlni 4rad pro Jih

Cesky kraj, Katastrdlni pracovisté Tdbor, kdd: 308.
Strana 5
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Kotelna
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Chodba + vstup
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Pokoj Pohled RD
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Pohled RD + stodola

Pohled RD Pohled RD

Pohled RD
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Zakladni tdaje Data byla Uspésné

ZISKana a muzete parsovat

Cislo reportu Vlastni nazev Cas vytvoreni
2021000545 Muzete si tento report pojmenovat 2021-02-06 C

Typ nemovitosti  Adresa Jednotka cislo
Dim v Zelet 41,391 74, Zeled

Povodiiova mapa
Rizikova zéna
ZONA 1 - ZONA SE ZANEDBATELNYM NEBEZPECIM VYSKYTU POVODNE / ZAPLAVY

Souradnice  49.219316327541,
GPS 14.646437322239 ®

Soufadnice  1129851.25, 738234.50
S-JTSK (geodeticky souradnicovy
systém pouzivany v CR)

prie) Kod parcely 6714927
(pfedavaci kod parcely dle
registru RUIAN)

Presnost Zameéfeno s presnosti na
zaméreni definiéni bod

Legenda k mapé

Na zakladé vyhodnoceni vSech aspektd jsou definovany 4
tarifni povodnové zény podle miry nebezpeci vyskytu
povodni:

~|-Z6na 1 zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
povodné / zaplavy

[ 1-Zdna 2 z6na s nizkym nebezpeéim vyskytu povodné
/ zaplavy

| |-Zona 3 zbna se stiednim nebezpecim vyskytu
povodné / zaplavy

- Zona 4 zéna s vysokym nebezpecim vyskytu
povodneé / zaplavy

©2021 Intermap Technologies, s.r.0. Nositelem autorskych prav k zobrazovanym povodiovym zonam je spoleénost Intermap Technologies, s.r.o.
Vsechna prava vyhrazena.

©2021 CEDA Maps a.s. Nositelem autorskych prav k zobrazenym mapovym podkladim je spoleénost CEDA Maps a.s. Viechna prava vyhrazena.
Informace poskytované spolecnosti Intermap Technologies, s.r.o. je mozné vyuzivat za nasledujicich licenénich podminek

hitps://services intermap.cz/povodnove-mapy/licencnispodminky-nema-report/

Hrozi v dané lokalité realny vyskyt povodni/zaplav? SPISE NE

-25-



Bude banka poZzadovat pojisténi proti povodnim? SPISE NE

Hrozi od pojistovny pfirazka za riziko
povodni/zaplav?

Nachazite se v zéné zanedbatelného rizika. Pravdépodobné neni potieba nemovitost pojistit proti povodnim a
zéplavam. Pokud se pro pojisténi rozhodnete, pravdépodobné nedostanete pfirazku za riziko. Banka vsak i
presto mlze pozadovat pojisténi proti povodnim a zaplavam, zalezi na individudlnim posudku odhadce ¢i
schvalovatele.
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6. 2. 2021 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 1 1768

Obec: Zele¢ [553417]0

Katastralni Gzemi:  Zele¢ u Tabora [795828]

Cislo LV: 59

Vyméra [m?): 16667

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:

Urceni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zplsob vyuziti: silnice

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil
Jihogesky kraj, U Zimniho stadionu 1952/2, Ceské Budéjovice 7, 37001 Ceské Budéjovice
Hospodareni se sverenym majetkem kraje Podil
Spréva a Gdrzba silnic Jiho¢eského kraje, Nemanicka 2133/10, Ceské Budéjovice 3, 37010

Ceské Budéjovice

ZpUsob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zpusoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Typ

Vécné bremeno (podle listiny)
Jiné zapisy

Typ

Zména cislovani parcel

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=3W95dn-5{4JQwmLJbo9z_FnNql3CD16aphg9gdD3eNzst9lzgKttOV41zWyr66xceS0...  1/2
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6. 2.2021 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

«” Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni

dfad pro Jihotesky kraj, Katastralni pracovisté Taborc!

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 06.02.2021 08:00.

© 2004 - 2021 Cesky, (fad zeméméricky a katastralni@ Verze aplikace 6.0.5 build 6

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=3W95dn-514JQwmLJbo9z_FnNql3CD16aphg9gdD3eNzst9lzgKttOV41zWyr66xceS0... 2/2
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 06.02.2021 20:15

Okres: CZ0317 Tabor Obec: 553417 Zeleé
Kat. uzemi: 795828 Zele¢ u Tabora

Pozemek: St. 149, LV 882 Soudasti je stavba: Zeleé, &.p. 110, bydleni

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.550.000,00 CZK
Listina, ktera je pfirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo tizeni
Smlouva kupni, o zaniku vécného bF ze dne 10.09.2020. Pravni ucinky zapisu k V-6001/2020-308

okamziku 10.09.2020 13:50:27. Zapis proveden dne 05.10.2020.
Nemovitosti, u kterych doslo spole¢né ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny

pozemky: St. 149, LV 882 Soucasti je stavba: Zeleg, &é.p. 110, bydleni; 856/26, LV 882
Vyhotovil: VPUSER Cesky Gfad zeméméficky a katastralni - SCD 06.02.2021 20:20
strana 1
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 06.02.2021 20:15

Okres: CZ0317 Tabor Obec: 552666 MalSice
Kat. uzemi: 619507 Trebelice

Pozemek: St. 23/1, LV 144 Soucasti je stavba: Trebelice, €.p. 23, rod.dim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2,120.000,00 CZK
Listina, ktera je pfirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo tizeni
Smlouva kupni ze dne 20,12,2019. Pravni Gc¢inky zapisu k okamziku 23.12.2019 15:00:23, Zapis  V-9433/2019-308
proveden dne 20.01.2020.
Nemovitosti, u kterych doslo spole¢né ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamzZiku zapisu podle listiny

pozemky: St. 23/1, LV 144 Soucasti je stavba: Trebelice, ¢.p. 23, rod.dum; St. 23/2, LV 144
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.820.000,00 CZK
Listina, ktera je pfirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni

Smlouva kupni ze dne 07.02.2018. Pravni tucinky zapisu k okamziku 15.02.2018 13:39:01. Zapis  V-1165/2018-308
proveden dne 09.03.2018.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: St. 23/1, LV 144 Soucasti je stavba: Trebelice, ¢.p. 23, rod.dum; St. 23/2, LV 144
Vyhotovil: VPUSER Cesky Gfad zeméméficky a katastralni - SCD 06.02.2021 20:18
strana 1
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 06.02.2021 20:15

Okres: CZ0317 Tabor Obec: 552666 MalSice
Kat. uzemi: 691275 MalSice

Pozemek: St. 184, LV 279 Soucasti je stavba: MalSice, ¢.p. 176, rod.dum
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 4.590.000,00 CZK
Listina, ktera je pfirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo tizeni
Smlouva kupni ze dne 03,12,2020. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 07.12.2020 12:03:00, Zapis = V-8244/2020-308
proveden dne 31.12.2020.
Nemovitosti, u kterych doslo spole¢né ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: St. 184, LV 279 Soucasti je stavba: MalSice, €.p. 176, rod.dum; 1360/6, LV 279; 1360/112, LV
279
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.520.000,00 CZK
Listina, kterd je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smlouva kupni ze dne 24.11.2017. Pravni G€inky zapisu k okamziku 19.12.2017 10:47:42, Zapis  V-9897/2017-308
proveden dne 10.01.2018.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podile listiny

pozemky: 1360/57, LV 10001

Vyhotovil: VPUSER Cesky Gfad zeméméficky a katastralni - SCD 06.02.2021 20:21
strana 1
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Kéd nabidky:5137
MoniT-ID: 72C8E7

Realitni server: Sreality.cz
http://www.sreality.cz

Nabidkova cena: 4590 000,— K¢ vé. DPH

véetné provize
Adresa: Frantiska Metelce, Mal3ice :
Obec: Malsice Cislo obce: 552666
Pocet obyvatel: 1 805
Okres: Tébor Kraj: Jihocesky
Popis:

Prodej prostorného, ¢astecné podsklepeného rodinného domu s garazi, dilnami a krasnou
zahradou v MalSicich. Dim proSel &astecnou rekonstrukei - stiecha, okna, rozvody topeni,
elektiiny, nové Stuky. Vedlejsi stavba - dilna a navazujici prostory prosly taktéz rekonstrukei -
elektiina, Stuky, dvefe. Dim je napojen na vefejny vodovod, kanalizaci. Vlastni studna, vytdpéni
elektrokotlem. Podlahy drevéné, koberec, PVC, dlazba. Dispozi¢né 3+1 - prizemi: vstup do domu,
chodba, spiz, kuchyné, koupelna, obyvaci pokoj, loZnice a vstup do sklepa a schody do patra. V
patie: velky pokoj, pfiprava na koupelnu a dva pidni prostory vhodné k dodélani na dalsi
pokoje/pracovnu. Dum je z roku cca 1920 a nachazi se ve velmi klidné ¢asti obce s veskerou
obcanskou dostupnosti. Tabor cca 10 min jizdy autem. Vice informaci u maklére.

Zastavéna plocha: 126 m
Uzitn4 plocha: 160 m*

Plocha pozemku:
Poloha v obci:

Druh nemovitosti:
Patrovy/pFizemni:

Poloha v bloku:

Druh konstrukce:

Stav objektu:

Objekt je zarizen:

Trida ENB:
Kanalizace:

1264 m*

klidna ¢ast obce

rodinny dim

patrovy

samostatny

smiSend

velmi dobry

Castecné

tiida F — velmi nehospodarna
verejna kanalizace
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