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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. /2 rodinného domu ¢&.p.
103 v¢. pfislusenstvi a pozemku parc. €. St. 119/2 v obci Cervené Pofici, okres Klatovy,
katastralni izemi Cervené Potici pro potfeby insolvencniho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim &.p. 103, obec Cervené Pofi¢i
Adresa predmétu ocenéni: &.p. 103, Cervené Poti¢i, okres Klatovy
Kraj: Plzensky kraj

Okres: Klatovy

Obec: Cervené Pofi¢i

Ulice:

Katastralni uzemi: Cervené Pofi¢i

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 09.09.2020.
Prohlidka probéhla za pfitomnosti: pan Gritova (spolumajitelka).

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjiSténé pii prohlidce, vypis z katastru
nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodilova mapa, informace realitnich kancelaii,
informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, izemni plan, technické
reSeni systemu INEM

5. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické pravo

Eker group s.r.o., Divadelni 151/6, Jizni Pfredmésti, 30100 Plzen podil 1/2
Griova Monika, ¢. p. 103, 34012 Cervené Porici podil 1/2

Nemovitosti:

Rodinny diim &.p. 103 v¢. piislusenstvi a pozemku parc. &. St. 119/2 v obci Cervené
Porici, okres Klatovy, katastralni izemi Cervené Pofici.

6. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocefiovany pozemek parc.é. St.119/2 o vyméie 697 m? je evidovany v katastru
nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvofi. Soucésti pozemku je stavba ¢.p. 103 —
objekt k bydleni.

Ocenovany rodinny dim je situovany do pudorysného tvaru ¢tverce jako prava cast
dvojdomku a mé jedno nadzemni podlazi. Dim je ¢astecné podsklepeny, neni zde pida
a disponuje vybudovanym obytnym podkrovim. Na zdklad¢ sd€leni osoby piitomné
béhem prohlidky byl objekt postaven v padesatych letech. V pribéhu své zivotnosti
patrné¢ prochazel jen béznou udrzbou prvki kratkodobych zivotnosti, ktera byla
v poslednich letech zfejm¢e zna¢né zanedbana.

Zéklady jsou Zzelezobetonové izolované, konstrukce objektu je cihlova, stropy jsou
keramickobetonové. Tvar stfechy je sedlovy, stfesni krytina je tvofena palenou taskou a
klempitské prvky jsou plechové pozinkované. Vnéjsi omitky jsou vapenocementové a
zatepleni plasté neni provedeno.

Ocenovany objekt je dispozicné fesen jako 3+1. V domé se nachazi chodba o vymeéte
9,31 m’, WC o vyméte 1,45 m’, koupelna o vyméte 5,10 m’, obyvaci pokoj o vyméte
18,54 m’, kuchyné o vyméie 9,88 m’, pokoj o vyméfe 13,89 m’, pokoj v podkrovi o
vyméte 30,70 m’. Podlahova plocha ¢ini 88,89 m’

Vnitini omitky jsou Stukové. Jsou zde zdvojena dievéna okna, piisluSenstvi oken chybi.
Orientace obytnych prostor je na sever, jih, vychod. Vybaveni koupelny tvofi klasicka
vana, umyvadlo a na WC je klasické toaleta. V dom¢ jsou pouzity dievéné prosklené
interiéroveé dvete, maji ocelové zarubné a vchodové dveie jsou dievéné. V kuchyni se
nachazi kuchynské linka bez vestavénych spotiebicli, plynovy spordk. Pro osvétleni
jsou pouzity lustry.

V obytnych mistnostech jsou koberce, v kuchyni jsou na podlaze koberce, koupelna ma
na podlaze keramickou dlazbu a chodba ma na podlaze polozenou keramickou dlazbu.

Do domu je zavedena elekttina o napéti 230V a 400V a dodavky zajiSt'uje rozvodna sit’
elektrického proudu. Dim je v soucasné dobé bez zdroje vody, (piivodné byl objekt
napojen na studnu v arealu byvalého zemédélského druzstva. Dle sdéleni spolumajitelky
v n¢kolik let nefunkéni). Dim je napojen na jimku a rozvod zemniho plynu neni
pfipojen. Dim je vytapén lokalné pomoci kamen a nejsou instalovana topna télesa. Pro
ohtev vody je pouzivan brutar.

Celkovy technicky stav a tdrzbu lze ke dni ocenéni uvazovat jako stavbu se zanedbanou
udrzbou (predpoklad provedeni menSich stavebnich tprav). StieSni krytina objektu je
puvodni, z ¢asti krytina chybi. Okapy jsou na pokraji zivotnosti, svody chybi. Omitka
opadava. Okna jsou puivodni, zastarala, vykazuji znamky poskozeni. Rozvody v objektu
jsou puvodni, zastaralé. Podlahy jsou ptivodni. Rodinny diim je pied rekonstrukei.

Na pozemku, ktery nalezi k objektu, jsou okrasné dieviny a pozemek je oplocen
pletivem do ocelovych sloupkll. Ze dvora je pozemek oddélen od sousedniho pozemku
zidkou. Samotny pozemek je rovinaty. K objektu je bezproblémovy pfistup po zpevnéné
komunikaci parc.¢. 807/4, ktera je v podilovém vlastnictvi stdtu. MozZnost parkovani je
na vlastnim pozemku.



K objektu nalezi vedlejsi stavba o plidorysném rozméru 5,00 x 3,50 m, zdéné
konstrukce s pultovou stfechou. Stfesni krytina je palena taSka. Tato stavba je
v havarijnim stavebné technickém stavu.

Diim je umistén v zastavéné Casti obce, v lokalité Vodotecsky Dvir, cca 500 m jizn€ od
obce Cervené Poii¢i. Charakter okoli: zastavba rodinnymi domy pobliz zemédélském
arealu. Dostupnost obchodll je nedostatecna - nutnost dojezdu. Soustava Skol neni v
misté¢ dostupnd - nutnost dojezdu a neni zde Zadnd vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni - nutnost dojezdu. V okoli se nenachazi zadnd vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti - nutnost dojizdét, nejsou zde zddné urady - nutnost dojezdu kvuli
Gfednim zaleZitostem a v obci je pobocka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivi a v bezprostfedni
blizkosti objektu je zeleil v podob¢ lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu
zaplav.

Zastavka hromadné dopravy je mimo zastavéné izemi obce - bez spojeni.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu prava ¢ast dvojdomku
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni Castecné
Podkrovi ano
Puda ne
DUim byl postaven v roce 1950

Zdroj informace o dobé

Vistavby na zakladé¢ sdéleni piitomné osoby

Rozsah rekonstrukce domu

Popis rodinného domu Zaklady zelezobetonové izolované
Konstrukce cihlova
Stropy keramickobetonové

Tloustka stén

Stfecha sedlova

Krytina stiechy palena taska
Klempiiské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky vapenocementové
Vnitini omitky Stukové

Typ oken v domé dfevéna zdvojena




Orientace oken obytnych
mistnosti

sever, jih, vychod

Koupelna(y) klasicka vana, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta

Vstupni dveie drevéné

Typ zérubni ocelové

Vnitini dvete

drevéné prosklené

Osvétlovaci technika lustry

Kuchyné l;;g:g(mké linka bez vestavénych spotiebici, plynovy

Dispozice RD 3+1
Ostatni prostory Chodba 931 m’
Koupelna, WC wC 1,45 m’
Koupelna, WC Koupelna 5,10 m’

Popis mistnosti a rozméry v Pokoj Obyvaci pokoj 18,54 m’

m2 Kuchyné Kuchyné 9,88 m’
Pokoj Pokoj 13,89 m’
Pokoj v podkrovi Pokoj 30,70 m’
Podlahova plocha 88,89 m’

Elektiina 230V a 400V

Vodovod bez ptipojky

Svod splasek jimka

Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé kamna

Topna télesa chybi

Reseni ohfevu vody

ohtiva¢ vody brutar

Podlahy v domé

mistnosti: koberce
kuchyné: koberce

koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba

Popis stavu rodinného domu

pted rekonstrukei

Vady rodinného domu

Stfesni krytina objektu je ptivodni, z ¢asti krytina chybi.
Okapy jsou na pokraji zivotnosti, svody chybi. Omitka
opadava. Okna jsou pivodni, zastarala, vykazuji znamky
poskozeni. Rozvody v objektu jsou pilvodni, zastaralé.

Podlahy jsou piivodni. Zanedbana udrzba.

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dieviny

Venkovni stavby

kolna

Sklon pozemku

rovinaty




Oploceni

pletivo do ocelovych sloupki, zdéna zidka se
sousednim dvojdomkem

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné cesté -
spoluvlastnicky podil statu

Popis okoli

Popis okoli

reziden¢ni zastavba s primyslovou zoénou — zem.areal

Poloha v obci

v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce

Vybavenost

nedostate¢na dostupnost obchodi - nutnost dojezdu,
soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu, v
misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni - nutnost dojizdét, v misté se
nenachazi zadna vybavenost z hlediska sportovniho
vyZiti - nutnost dojizdét, nutnost dojezdu kvili afednim
zaleZitostem, v obci je pobotka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivii, zelett v
podobé lesu a luk v bezprosttedni blizkosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

bez spojeni - zastavka mimo zastavéné tizemi obce,
parkovani na vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

Vécna bremena

ocefnované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

DalSi informace




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 09.09.2020 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zdkon o
ocenlovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vysSe se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pftirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnéni. Zakladni metodika, kterd je v rdmci trzniho porovnéni pouZita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu"
vytvofena Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pi1 porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé¢ porovnani téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim &.p. 103, obec Cervené PoFici

Rodinny diim &.p. 103 obec Cervené Poiti

¢ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalSi vlastnosti
pozemek
2
Ocefiovany Cervené Pofidi, 88;18?dm 3 T.l’ Pred 697 m’ topeni lokalni na TP, bez zdroje vody,
objekt okres Klatovy ?0 S . epeny. rekonstrukci 7m septik, kolna
CasteCne
. 3+1, topeni kotel na LTO, rozvod do
1 %ngnn’ okres 90 mz, Piizemni Dobry 1862 m’ radiatort , bez zdroje vody, septik,
vy hospodaiska ¢ast, stodola
Cemikov, okres 2>, 3 Pred 2 4+1, topeni lokalni na TP, studna, jimka,
2 Klatovy 100 m, Pfizemni rekonstrukci 2381 m garaz, stodola
Ostfetice, okres 2, , Pred 2 3+1, topeni lokalni na TP, studna, jimka,
3 Klatovy 90 m, Pfizemni rekonstrukci 1206 m stodola,
4 Mezihofi, okres 90 m’. P , Pred 914’ 2+1, topeni kotel na TP, kotel nefunk¢ni,
Klatovy m, Frizemni rekonstrukci m vodovod, kanalizace,stodola, garaz
Neumét, okres 2 , Pred 2 , s .
5 Domazlice 95 m’, Piizemni rekonstruke 320 m 3+kk, topeni lokalni na TP, garaz,




Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po 9 .
) PSP | redukce | redukei | Ki- | K2- | K3 | k4. K5 - K6- 1 gy, | ocefiovaného
¢ zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 p
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
Vel pramen pramen L.
uzitné srovnani
plochy
1 11(661 111 Nepouzit 1146(:1 1L 1.00 1.00 1.10 | 1.28 1.00 1.00 1.4080 | 11.442,55K¢
2 11(18000’00 Nepouzit 1141(“:.000’00 1.00 0.99 1.00 | 1.30 1.05 1.00 1.3514 | 8.139,71 K¢
3 11(%333’33 0.9 %200’00 1.00 1.00 1.00 | 1.19 1.05 1.00 1.2495 | 7.442,97 K¢
g | 10355361 g9 2:300.00 1409 | 1.00 100 | 111 1.15 1.00 12765 | 7.44222 K&
K¢ K¢
5| 6.263,16 K¢ | 0.9 15('236’84 1.00 1.00 1.00 | 0.76 1.00 1.00 0.7600 | 7.416,90 K&
Celkem priamér 8.376,87 K&
Minimum 7.416,90 K¢
Maximum 11.442,55 K¢
Smérodatna odchylka - s 1.740,83 K&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 6.636,04 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 10.117,70 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Komentar: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vySe uvedenych tidajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

8.376,87 K¢&/m®

*

88.89 m’

=744.620 K¢

745.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)

Rodinny diim &.p. 103 obec Cervené Po¥ici

¢, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K35 - dalSi vlastnosti
pozemek
Ocefiovany Cervené Pofidi, ng?dm y 3fl’ Pred 697 m’ topeni lokalni na TP, bez zdroje vody,
objekt okres Klatovy 130 S . ePeny' rekonstrukci m septik, kolna
Castecné
. 3+1, topeni kotel na LTO, rozvod do
1 glzfiltm, okres | o m’, Piizemni Dobry 1862 m’ radidtorti , bez zdroje vody, septik,
vy hospodaiska ¢ast, stodola

Cernikov, okres 2, , Pied 2 4+1, topeni lokalni na TP, studna, jimka,
2 Klatovy 100 m', Pfizemni rekonstrukci 2381 m garaz, stodola

Ostietice, okres 2, , Pied 2 3+1, topeni lokalni na TP, studna, jimka,
3 Klatovy 90 m, Pfizemni rekonstrukci 1206 m stodola,
4 Mezihoti, okres 90 m”. P , Pied 914 m° 2+1, topeni kotel na TP, kotel nefunkéni,

Klatovy m, Pfizemni rekonstrukci m vodovod, kanalizace,stodola, garaz

Neumét, okres 2, , Pred 2 , s .
5 Domazlice 95 m’, Pfizemni rekonstrukei | 320m 3+kk, topeni lokalni na TP, garaz,

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocennovani majetku statu“.

Vypocet relace €.1

¢,

1 16.111,11
2 11.000,00
3 10.333,33
4 10.555,56
5 6.263,16

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

Odchylka max hodnoty od priméru

Odchylka min hodnoty od priméru

~ I I3 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Bude vyfazena max hodnota (pfipad ¢.1)

Vypocet relace ¢.2

¢,

+ o+
2 11.000,00
3 10.333,33
4 10.555,56
5 6.263,16

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

x 3 ” 2
Cena poZadovani resp. zaplacend za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90
0,90

16.111,11

5.636,84
2,8582

10.309,59

5.801,52

4.672,75

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90
0,90

11.000,00

5.636,84
1,9514

8.859,21

Cena po objektivizaci
16.111,11

11.000,00

9.300,00

9.500,00

5.636,84

(pfipad ¢.1)
(ptipad ¢.5)
(relace nesmi byt vétsi nez 2)

Cena po objektivizaci
o+

11.000,00

9.300,00

9.500,00

5.636,84

(pfipad ¢.2)

(pfipad ¢.5)
OK

10




11. Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)

Rodinny diim &.p. 103 obec Cervené Poiti

¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS - dalSi vlastnosti Vah? ,
pozemek srovnani
. . | Cervené 88.89 m’, 3+1 y o )
Ocerovany > Pred 2 topeni lokalni na TP, bez zdroje
objekt Pofidi, okres E)f)dslslepeny. rekonstrukci 697 m vody, septik, kolna X
Klatovy Castecné
. 3+1-topenikotelna LTO rozvod-de
Mechtinokres 2 2 . . .
1 ’ 90-m ;Pizemni Bobry 1862-m dtorth 5 5 +
Klatowy > ] \ioki &4 ol
Cemikov, 2, 3 Pred 2 4+1, topeni lokalni na TP, studna,
2 okres Klatovy 100 m, Pfizemni rekonstrukci 2381 m jimka, garaz, stodola !
Ostfetice, 2 , Pred 2 3+1, topeni lokalni na TP, studna,
3 okres Klatovy 90 m, Prizemni rekonstrukci 1206 m jimka, stodola, !
4 Mezihof, 90 m’, Pii i Pred 914m 121§f1unt1(<)£§1n lvl;(gslzgg 1 kol 1
okres Klatovy m, Frizemnt rekonstrukci m L >
kanalizace,stodola, garaz
5 Neuméf, okres | o5\ 2 pryemni | P4 320m’ | 3+kk, topeni lokalni na TP, gardz 1
Domazlice m, Frizemnt rekonstrukci m > top » garaz,
Vypocet zakladni ceny
[ Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 mZ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha Souéin
R N e e - o 1 FoAHH
2 11.000,00 - 11.000,00 1 11.000,00
3 10.333,33 0,90 9.300,00 1 9.300,00
4 10.555,56 0,90 9.500,00 1 9.500,00
5  6.263,16 0,90 5.636,84 1 5.636,84
Mezisoucet 4 35.436,84
Celkem 8.859.21

Zakladni cena: 8.859,21 K&/m®

Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:

8.859,21 * 1,0000 = 8.859,21 K&/m*

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocefiovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

8.859,21 K¢&/m’

* 88,89 m’

=787.495,18 K¢

787.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody
745.000,-- K¢
II. Vysledek dle metodiky UZSVM

787.000,-- K¢

Spoluvlastnicky podil %

I. Vysledek dle srovnavaci metody
372.500,-- K¢
II. Vysledek dle metodiky UZSVM

393.500,-- K¢

Predmétem znaleckého posudku je spoluvlastnicky podil o velikosti 1/2 na vyse
uvedenych nemovitych vécech.

Vyslednou srovndvaci hodnotu ovliviiuje i fakt, Ze v naSich podminkdch existuje
minimalni poptavka po takovychto ¢astech nemovitosti. Idedlni spoluvlastnické podily
jsou zpravidla odkupovany ostatnimi spoluvlastniky, pfipadné jsou kupovéany se
spekulativnim zamérem. S ohledem na tyto skutecnosti nelze vyslednou cenu stanovit
jako soucin spoluvlastnického podilu s cenou celku, ale je nutné ji dale redukovat.
V nasem konkrétnim piipadé¢ volime redukci o vySe uvedené¢ho spoluvlastnického
podilu 0 20%.

Na zaklad¢ vySe uvedenych zjisténi je obvykla cena v daném misté a Case po
zaokrouhleni stanovena na:
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ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu o
velikosti 2 predmétné nemovitosti v daném misté a case stanovena po
zaokrouhleni na

298.000 K¢

Slovy: dvéstédevadesatosmtisic korun
Vypracoval:

XP invest, s.r.o0., Ing. Katefina PraSkova
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 13.09.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich piedpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o =znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym cislem 12037-1815/2020 znaleckého deniku.
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E. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo:

st 119/27

Obec: Cervené PofiEi [542172]2

Katastralni tzemi: Cervené Pofici [620980]

Cislo LV: 506

Vyméra [m?): 697

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti |
Mapowy list: DKM ‘
Urgeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

0 10 20 "0 4050m

Druh pozemku: zastavénd plocha a nadvoif ‘

Soucasti je stavba

Cervené Pofiti [20982]4; & p. 103: objekt k bydleni
p. & st 11972

Budova s &slem popisnym:

Stavba stoji na pozemku:

Stavebni objekt: Cop. 1032
Adresni mista: Lp. 1032

Vlastnici, jinf opravnéni

Viastnické pravo Podil

| Eker group s.r.o., Divadelni 151/6, Jizni Predmésti, 30100 Plzeri 1/2 ‘
| Griiovd Monika, € p. 103, 34012 Cervens Pofiei 1/2 ‘

Zplsob ochrany nemovitosti

| Nejsou evidovany 23dné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

| Parcela nema evidované BPEL

Omezeni vlastnického prava

|

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu

Zastavni pravo smiuvni

| Zastavni pravo soudcovske

Jiné zapisy

T

|

| Exekuéni pikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zékena) - Griiova Monika

Zahdjeni exekuce - Griiovd Monika
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1
1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 90 m’, &p. 25,
Mochtin, okres Klatovy

Celkova cena: 1.450.000 K¢

Adresa: Mochtin, okres Klatovy
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2 000 000 Ké

1 800 000 K&

1 600 000 K&

1 400 000 K¢

1 200 000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo Fizeni
Poznamka k cené

Konstrukce budovy

Typ domu

Slovni popis

Mochtin, okres Klatovy
1 450 000 K¢
13.03.2020

V1640/2020-404
1 650 000 K¢ za nemovitost, véetné provize
Cihlova

Prizemni

Pocet nadzemnich
podlazi

Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)

Plocha uzitna
Podlahova plocha

Plocha pridruZeného
pozemku

Voda

Dobry
790

90
90
1862

Mistni zdroj

Byvaléd zemédélska usedlost se nachdzi v horni ¢asti obce, ktera je vzdalena cca 8 km
od Klatov. V pfizemi domu je vstupni chodba, ze které se samostatné vchazi do
kuchyné¢, koupelny a tii pokoji. Na obytnou ¢ast navazuje ¢ast hospodarska, kde je
umisténa kotelna s kotlem a nadrZzemi na LTO. V zadni ¢asti domu je stodola slouzici
jako sklad. V soucasné dob¢ neni dim zasobovan z vlastni studny. Kanalizace svedena
do septiku. Na opacné strané nadvoii je zdéna stodola slouzici jako gardz a sklad. Za
domem je pomérné velka zahrada, kde je mozné zfidit vrtanou studnu. Pozemky: o
celkové vyméie 1862 m2.
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4. Fotodokumentace

r-reality.g

5. Mapové zobrazeni

Stod R
2 Chiuméany
Spalene Pofici
Holysav
Pfestice S0yio8
Stanfkov
 £40 | Cizkow
Horgovsky Tyn
, Klaster
Svihov Zinkavy  MNepomuk
Chudenice
25 Domagziice Neurazy
Kout ng
| Sumavé
abylon A
LA Kdyné Klatovy Planice
Bezdakoy
3] ,
 Google_ vseruby Janavice fad Map data ©2020 GeoBasis-DE/BKG (82009)
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 100 m’, &.p. 2,
Cernikov, okres Klatovy

Celkova cena: 1.100.000 K¢

Adresa: Cernikov, okres Klatovy

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 800 000 K&

1 600 000 K¢ @ 4 ® ® ®

1 400 000 K¢

1200 000 K¢

1 000 000 K&

800 000 K¢

02

$
Q7
=)
S
©

2>
<7

[ ] vyvoj ceny [ ] Viozeni inzeratu [ Inzerét odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo Fizeni

Poznamka k cené
Konstrukce budovy
Typ domu

Pocet nadzemnich
podlazi

Slovni popis

Cernikov, okres Klatovy
1 100 000 K¢
27.02.2020

V1537/2020

1 600 000 K¢ za nemovitost
Cihlova

Ptizemni

Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)

Plocha uzitna

Plocha pridruzeného
pozemku

Voda
Odpad

Umisténi objektu

Pred
rekonstrukci
135

100

2381

Mistni zdroj
Jimka

Klidna ¢ast
obce

Hledate klidné bydleni na vesnici s velkym pozemkem? Nase spolecnost Vam nabizi
prodej prostorného rodinného domu 4+1 se zahradou v obci Nevdek u Malé Visky. Na
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rovinatém pozemku o celkové plose 2 381 m2 se nachazi rodinny diim, stodola, staje a
gardz. Rodinny diim o dispozici 4+1 s koupelnou a WC je ke kompletni rekonstrukei. K
dispozici je prostorna puda. Nemovitost je napojena na elektiinu 230/400V, voda je z
vlastni kopané studny. V nemovitosti momentaln¢ nikdo nebydli, sousedni domy jsou
trvale obydleny. V piipad¢ Vaseho z4jmu Vam zajistime financovani nemovitosti na
miru. Nemovitost je k dispozici ihned.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Stod Chiuméany
Spalené Pofici
Holysov
Blavice
2z ) Prestice
Starkov o b,
Horsovsky Tyn
, Klastar
Syihov Zinkavy  Mepomuk
Chudenice
[ 25] Domaziice Neurazy
Kout na
Sumave
byl
i Kdyné , Klatovy Planice
Bezdékoy
 22]
{ GQ gle_ vaeruby Jenalce tad Map data ©2020 GeoBasis-DE/BKG (©2009)
? T ® o
Ocenovana nemovitost Srovnavand nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 140 mz, Ostietice,
okres Klatovy

Celkova cena: 930.000 K¢

Adresa: Ostfetice, okres Klatovy

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 300 000 K¢

1200 000 K¢

1100 000 K¢ @ o
1.000 000 K¢ \

900 000 Ké

800 000 K¢

& & &
o o o

o S S
& I &

v & K 2V &

-

s,

K]
S S
O A K
v Vv S

1 vyvojceny [ Viozeniinzeratu [[__] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Ostetice, okres Klatovy Stav objektu Pied
rekonstrukei
Cena 930 000 K¢ Zastavéna plocha 986
(m2)
Poznamka k cené 930 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Plocha uzitna 140
Konstrukce budovy SmiSena Podlahova plocha 140
Typ domu Pfizemni Plocha pridruzeného 1206
pozemku

Slovni popis

Rodinny diim, byvald zemédelska usedlost, je situovan v centru obce pii mistni
prujezdové komunikaci. Dim se ¢tyimi obytnymi mistnostmi a komorou je caste¢né
podsklepeny ( prostorny suchy sklep ). Na obytnou ¢ast navazuje byvala st4j a mensi
stodola. Vedle domu je vlastni kopana studna. V piilehlé mistni komunikaci se nachazi
plyn, kanalizace a vodovod, ze kterych Ize vybudovat ptipojku. Pozemky: o celkové
vymeéte 1206 m2.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Prestice
Merklin 183} Prichovice [ 230§
Stankoy Dolce
(383 Luzany
Bukova Roupov
Cermna
182 Borowy
Vg
Srhice i
Krenice Cerfhe Pofici
Kbel
Koloveé .
Kanice Svihov
Chudenice 184 |
ho Predslav
Ubot 185 Datany =
'Go g|e Cernikoy Polef Csti'llce
, Ocenovana nemovitost v

Letiny

Zinkovy

Miynske
Struhadlo
Map data ©2020

Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace
Prodej, Rodinny dim, 150 mz, Mezihori,
okres Klatovy

Celkova cena: 950.000 K¢

Adresa: Mezihofti, okres Klatovy

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 050 000 K¢

1 000 000 K&

900 000 K¢

850 000 K¢
S S
Kz
AS
A

Y5

0
70

1 vyvojceny [——] Viozeniinzeratu ] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Mezihofi, okres Klatovy Zastavéna plocha 538
(m2)
Cena 950 000 K¢ Plocha uZitna 175
Poznamka k cené 950 000 K¢ za nemovitost Podlahova plocha 150
Konstrukce budovy SmiSena Plocha pfidruzeného = 914
pozemku
Typ domu Pfizemni Voda Vodovod
Stav objektu Velmi dobry Odpad Vetejna
kanalizace
Slovni popis

Nabizime byvalou mensi zemédélskou usedlost, v poslednich letech vyuzivanou k
bydleni. Jedna se o polofadovy diim, nachazi se v klidné, malé obci nedaleko Svihova u
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Klatov, obklopen¢ kopci a lesy. Obytny dim ma jedno nadzemni podlazi se tfemi
mistnostmi, socidlnim zafizenim a predsini, je ¢astecné podsklepen, ma vyuzitelné, ale
nevyuzité podkrovi. V ptivodnim stavu, bez z4sadnich rekonstrukcei a oprav, uzitna
podlahova plocha cca 150 m2. Stavebni konstrukce smisSend, piivodni dfevéna okna,
betonové podlahy, betonové tasky. Ustiedni topeni, momentalné s nefunkénim kotlem,
ohiev TUV bojlerem, elekttina 220+380V, plyn neni zaveden, obecni voda a
kanalizace, moznost lokéalniho topeni (komin), moznost elektrického topeni (no¢ni
proud). Malé stodola, samostatné gardz s dilnou, zahrada 366 m2, s vyhledem do
krajiny na kopce a lesy. Idealni rekreacni nemovitost, po rekonstrukci vhodna i k
trvalému bydleni. Ob&anska vybavenost v blizkém Svihové.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

, Cervené Pofici
Mezo fi

Svihov

Map data ©2020

, Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

Google
' Ocenovana nemovitost
1. Identifikace

Prodej, Rodinny dam, 95 mz, Neumér,
okres Domazlice

Celkova cena: 595.000 K¢

Adresa: Neum¢t, okres Domazlice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

700 000 K&

650 000 K¢

600 000 K¢

550 000 K&

500 000 K&

1 Vviozeniinzeratu ] Stale aktivni
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Neuméf, okres Domazlice
Cena 595 000 K¢
Poznamka k cené 595 000 K¢ za nemovitost, véetné provize,
vcetné pravniho servisu
Konstrukce budovy Smisena
Typ domu Piizemni
Pocet nadzemnich 1
podlazi
Slovni popis

Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)

Plocha uzitna
Podlahova plocha

Plocha pridruZeného
pozemku

4

Pred
rekonstrukci

150
95

95
320

Nabizime Vam k prodeji jednopodlazni cihlovy diim s gardzi nachazejici se na vlastnim
oploceném pozemku s dostate¢nou mirou soukromi o rozloze 320 m2. Diim, ktery je
dispozi¢né fesen jako 3 + kk, je v ptivodnim stavu, ur¢eny k rekonstrukci. Na pozemku
se dale nachazi, jiz zminéna garaz a k ni nélezejici zdéna technickd mistnost se vstupem
na pudu. V ramci rekonstrukce je stfecha, krov vcéetné svodl vody. Vytapéni je zajiSténo
lokaln€ kamny na tuha paliva. Nemovitost se nachazi v klidné ¢asti obce Neuméf u
HolySova. Vyuziti nemovitosti k rekreaci, ¢i po rekonstrukci k trvalému bydleni. V obci
autobusové spojeni, Uifad restaurace, obchod. Veskera ob¢anska dostupnost v HolySoveé

vzdaleném cca 3 km. Doporucuji prohlidku.

4. Fotodokumentace
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) Mobil
¥V Reality

5. Mapové zobrazeni

Stod

Chiuméany
Holysowv
25 ) Piesdtice
Starkov
Horsovsky Tyn ,
Svihov
Chudenice
25| Domaziice
Kout na
Sumavé
abylon i Klatowvy
[ Bezdékov
22
z Janovice nad
[t G? gl—-e—H-—-\VSEFUt’y Uhl=wan
Y r .
' Ocenovana nemovitost

Spaleng Pofici

Biovice
Ed Cizkoy

Klaster
Zinkavy  Nepomuk

Meurazy

Pianice

Map data ©2020 GeoBasis-DE/BRG (22009)

' Srovnavana nemovitost
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